Praambel und Ausfertigung

(mit ortlichen Bauvorschriften)
Aufgrund der §§ 1 Absatz 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634) in der aktuell gultigen Fassung, des § 84 der Niederséchsi-
schen Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell gultigen
Fassung und der §§ 10 und 58 des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgeset-
zes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell gultigen Fassung,
hat der Rat der Gemeinde Lembruch diesen Bebauungsplan Nr. 8  Dorflohne [II* -
Neuaufstellung, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und
den ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.”

Lembruch, den 24.06.2025
Der Burgermeister Der Gemeindedirektor
Siegel

gez. Macke gez. Mentrup

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Flur: 9

MaRstab: 1:1000

Gemarkung: Lembruch

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstéandig nach

(Stand vom 25.11.2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Geschéftsbuch: 215707

Dipl.-Ing. Mike Streif
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Gronenberger StraRe 1a, 49324 Melle

VERMESSUNGSBURD

Melle, den 29.07.2025 (Dienstsiegel) ... gez. Streif e

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 8 ,Dorfloghne llII“ — Neuaufstellung wurde ausgearbeitet von der
Niedersachsischen Landgesellschaft mbH

Geschaftsstelle Osnabrick

Am Scholerberg 6

49082 Osnabruck

Osnabrick, den 19.06.2025

gez. i. A. Heike RoRmann
Planverfasserin

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Lembruch hat in seiner Sitzung am 15.05.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 8 ,Dorflohne IlI“ — Neuaufstellung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 16.05.2023 ortsublich bekannt
gemacht worden.

Lembruch, den 24.06.2025

Der Gemeindedirektor

gez. Mentrup

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Nach ortstblicher offentlicher Bekanntmachung am 27.05.2023 wurde die friihzeitige
Information und Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durch Veranstaltung
am 08.06.2023 durchgefihrt.

Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 05.06.2023 gemal § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Lembruch, den 24.06.2025
Der Gemeindedirektor

gez. Mentrup

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 02.04.2025 gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Lembruch, den 24.06.2025
Der Gemeindedirektor

gez. Mentrup

Veroffentlichung

Der Rat der Gemeinde Lembruch hat in seiner Sitzung am 31.03.2025 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die Veroffentlichung gemalt § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veréffentlichung wurden am 07.04.2025 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurde vom 17.04.2025 bis
einschliellich 19.05.2025 gemal § 3 Abs. 2 BauGB veroffentlicht.

Lembruch, den 24.06.2025
Der Gemeindedirektor

gez. Mentrup

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Lembruch hat den Bebauungsplan Nr. 8 ,Dorflohne III* —
Neuaufstellung nach Prufung der Stellungnahmen gemaf §§ 3 und 4 BauGB in seiner
Sitzung am 23.06.2025 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrindung
beschlossen.
Lembruch, den 24.06.2025
Der Gemeindedirektor

gez. Mentrup

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss tber den Bebauungsplan Nr. 8 Dorflohne |lI“ — Neuaufstellung ist
gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 24.06.2025 ortstblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 24.06.2025 rechtsverbindlich geworden.
Lembruch, den 25.06.2025

Der Gemeindedirektor

gez. Mentrup

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht
geltend gemacht worden.

Lembruch, den

Der Gemeindedirektor
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Darstellung des Gewerbelarms tags

Quelle: Schalltechnischer Fachbeitrag aufgestellt von RP
Schalltechnik (siehe textliche Festsetzung Nr. 1.6
Gewerbelarm)
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Fachbeitrag Schallschutz 25
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (2) Je angefangene 200 m? Grundstiicksflache im WA — Gebiet ist ein standortge- 2.4 Abweichende Dachgestaltung (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)
rechter, grol3kroniger Laubbaum in Anlehnung an die nachstehende Pflanzenaus- Innerhalb der Dachflichen eines Geb&dudes sind Abweichungen von den Denkmalpflegerischer Interessenbereich
0.0 E?SSFun? dtezr Baunlétzurégsbverordm:ng (BEUNVhO) oh auf die F ] wahl zu pflanzen. Vorschriften iiber Dachform und Dachneigung zuléssig, wenn ihre Flache nicht Die Denkmalpflege ist in die Detailplanung der umliegenden Bebauung aufgrund
ie Festsetzungen des Bebauungsplanes beziehen sich auf die Fassung der . . o " L i : b
Baunutzungsve?ordnung —r I%Io?/ember 5017 (BGBL. | S. 3786) in dergaktu- (3) Je angefangene 500 m? StraRenverkehrsflache ist im StraRenraum mindestens m&)ahr_ arls 30 {; _d\(le\; ?rurlcritﬂachedqlgs Gebaqdbesd ubherdeckt. /:\_l_JBe_zrdem sind \éor]c? 1OBAES. 4 Nd_s.t D_enkn'E)a!_IichugzgeAsgt?tesd(ND_Scr:lG) I;;amz(;.lblrllder:. .
ol ailtigen Fassung ein standortgerechter, groBkroniger Laubbaum in Anlehnung an die nachstehende weichungen bei Wintergarten und Terrasseniiberdachungen zuléssig. ei der Bebauung ist ein gebiihrender Abstand zwischen Baudenkmal und neuer
; Pflanzenauswahl zu pflanzen. B[;eballzlun? ] zu gswarr:elsten b(meht:l“) den im Plan gekennzeichneten
) ; 5 : ,Denkmalpflegerischen Interessenbereich®).
1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen g‘o) dgf Le:fgfﬁi;ztf:ng;i%r;?,{‘si‘jénzf‘;:;tse;‘;SP‘;%Q; ‘#:i‘tj ét‘;u'_f)r:é"‘g:ﬁe”r?r; o 25 Gestaltung der Baugrundstucke (§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)
(§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB) h h, e Rk & Al di [|,3f| stk 1 1 il Al 9 Die AuRenanlagen der privaten Baugrundstticke sind mit Ausnahme der notwen-
1.1 Art der baulichen Nutzung - ebn LRI RER I SRl santas 1 e eleans digen ErschlieBungsflachen / Terrassen / Nebenanlagen gartnerisch anzulegen. 33 And bsiebandariEek i
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ZU begrunen. . . . . Die Anlage von Schottergarten und Steingarten ist nicht zulassig. : e i A A " : :
GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind Warenautomaten als Unterart der nicht stérenden (5) Der Larmf.chutzwall ist in Anlehnung an die Pflanzliste 2 in der Anlage zur Ur- Dl_Jrch den Bebauungsplan Nr. 8 Dorflohne IlI“ — Neuaufstellung Werd“e_n in Teilbe-
Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) auf den Grundstiicken mit Wohnge- sprungsbegriindung zu bepflanzen. o reichen die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Dorflohne III“ Uberplant.
bauden i. S. des § 4 Abs.2 Ziff. 1 Baunutzungsverordnung unzulassig. 2.6 E!nfr!edungen (§84 AbS-_3 Nr. 3 NBauO) ]
7.2 Piiyeenanswil = Einfriedungen zur erschlieBenden Verkehrsanlage dlrfen eine Héhe von 0,80 m Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Dorflohne Il1“ — Neuaufstellung wer-
Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Hausbaume der he'"j'SChen Flora L Uber der unmittelbar angrenzenden befestigten Verkehrsflache nicht tGberschrei- den die Festsetzungen fiir die tiberplanten Flachen des Bebauungsplanes Nr. 8
Nr. 4 und 5 BauNVO) unzulassig. Stlglelche, ggf. als Sa_L'JIenform Querf;us ilf ’FaSt'g'E_"t? . ten. unwirksam und durch den Bebauungsplan Nr. 8 ,Dorflohne IlI“ — Neuaufstellung
Hainbuche, ggf. als Saulenform Carpinus betulus ,Fastigiata . Bei der Gestaltung von Einfriedungen sind ausschlieRlich Baume, Straucher. He- ersetzt.
1.2 Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze sowie Grundstiickszu- und abfahrten Vogelbeere, ggf. als S_aulenform Sorbus aucuparia ,Fastlglata‘ cken, traditionelle Materialien und/oder Bauersatzstoffe zu verwenden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO) Spitzahorn, ggf. als Saulenform Pl o o — Die traditionellen Materialien sind diejenigen, die jeweils natiirlich vorkommen, wie 3.4. Uberschwemmungsgebiet der ,Dorflohne*
Die Flachen innerhalb der gekennzeichneten Sichtdreiecke sind von Nebenanla- Spitzahorn, ggf. mit Kugelkrone Acer planatoides ,Globosum Holz (Wald), Stein (Steinbruch) oder Bambus, Weidenflechtwerk, Lehm. Aufschiittungen aller Art (z. B. zur Erhéhung des derzeitigen Gelandeniveaus auf
gen, Garagen, Carports (=offene Garage), Stellplatzen sowie von Grundstiickszu- Parkbaume _ , Bauersatzstoffe sind Ersatzmaterialien mit langer Tradition wie Schmiedeeisern fur den Baugrundstiicken) sowie die Errichtung von Bauwerken innerhalb des festge-
und abfahrten freizuhalten siehe auch Hinweis Ziff. 3.1) Facherblattbaum Ginkgo biloba Zaune oder Keramik (Backsteine/Klinkerziegel) fur Mauern, Beton, Wood Polymer setzten Uberschwemmungsgebietes der ,Dorflohne* bediirfen jeweils der vorheri-
Trompetenbaum | Catalpa bignonioides ‘ Composites (WPC) statt Holz. S gen (Einzel-) Genehmigung nach § 78 Wasserhaushaltsgesetz (Bauliche Schutz-
1.3 Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden wie vor, jedoch mit Kugelkrone Catalpa bignonioides ,Nana Nachbarliche Belange dirfen nicht beeintrachtigt werden. vorschriften in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten) durch die Untere Was-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) rotblihende Kastanie Aesculus carnea ,Briotii’ sEihithS ks
Innerhalb des WA 2 - Gebietes und des WAS3 - Gebietes sind maximal 2 Wohnun- Béume mit essbaren Friichten . ] )
gen pro Einzelhaus zulassig; bei Doppelhausern ist maximal 1 Wohnung je Dop- Baumhasel Corylus colurna 3.0 Hinweise Hinweis: Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der ,Dorflohne® ist in die
pelhaushalfte zulassig. Walnuss Juglans regia , Planzeichnung der Neuaufstellung des Bebauungsplans entsprechend der Verord-
) Apfel-Hochstamme Sorten z. B Boskoop, Gravensteiner, 3.1 Sichtdreiecke (§ 31 Abs. 2 Nds. StraRengesetz) nung Uber die Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes der Dorflohne vom
1.4 Begrenzung der Uberschreitung der Grundflachenzahl 5 . Glasiar, Glockenapfel_ y Die Flachen innerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke sind im Bereich zwischen 30.09.2013, verdffentlicht im Amtsblatt des Landkreises Diepholz Nr. 15/2013-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO) Birnen-Hochstamme Sorten z. B. Clapps Liebling, Gute Lu- 0,8 m bis 2,5 m, gemessen von der Fahrbahnkante der jeweils angrenzenden 6f- Seite 6 bis 9, eingetragen.
Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Stellplatze und Zufahrten um bis . ise, Conference, Kdstliche fentlichen Verkehrsflache, von allen Sichtbehinderungen freizuhalten.
zu 50 % ist nur zulassig, wenn durch die Art der Befestigung sichergestellt ist, dass ﬁﬁﬁk'rSChe” go;tten & B.BAnQabeIIe, ItE”kha - Ausnahmsweise diirfen Stamme von Laubbumen innerhalb der festgesetzten 35 Landwirtschaft
i : s » 5 i aumen orten z. B. Hauszwetsche, Griine : : . : , ; : ! _ _ .
dgrAAgftlell dsr.verrstlckergné;sfamggg Flaﬁh'?t (z.B. l;ugen) groRer als 40 % ist, bzw. Renecloude. Mirabelle Sichtdreiecke in einem solchen Abstand zueinander stehen, dass eine ausrei- Durch die ordnungsgemaRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich
ein ussbeiwert von 0,5 nicht Gberschritten wird. Kleinbaume far Vorgarten chende Sicht in die jeweilige Stral’e gegeben ist. genutzten Flachen kann es zu Geruchs- und Larmimmissionen kommen, die je-
15 Héhenlage der Gebsude Zierapfel Malus Hybr. Professor Spr‘enger‘ 32 Denkmalschutz / Archaologie doch als ortstiblich hinzunehmen sind.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO) Zierkirsche Prunus sargentii ,Accolad_? Aus Sicht der archaologischen Denkmalpflege bestehen mit Ausnahme der anschlie- 36 Artenschutz
1.5.1 Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens (OKFFEG) muss eine Hohe Goldregen Laburnum watereri Vossii Bend formulierten Bedingungen keine Einwénde gegen die Freigabe der archéologisch 3’6 1 Bayfeldraumung (Brutvégel):

von mindestens 37,8 m Uber Normalhéhennull (NHNH) aufweisen.

1.5.2 Die maximale festgesetzte Hohe der Oberkante des fertigen FulRbodens im Erd-

geschoss (OKFFEG) Giber Normalhdhennull (NHN) betragt 39,3 m.

1.5.3 Hohe baulicher Anlagen

1.6

1.6.1

(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

Die Firsthdhe, gemessen von der Oberkante des fertigen Fullbodens im Erdge-
schoss bis zur Dachoberkante (hdchster Punkt des Daches), darf in den WA 2, WA
3 und WA 4-Gebieten 9,50 m nicht Uberschreiten.

Ausnahmsweise darf die zulassige Gebaudehodhe durch Anlagen zur Gewinnung
von Solarenergie um 1,50 m Uberschritten werden (z. B. Photovoltaik, Solarther-
mie).

Schallschutzmalinahmen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aktiver Schallschutz (Schallimmissionen der B 51):

Innerhalb der festgesetzten Flache parallel zur Bundesstralle ist ein begriinter
Larmschutzwall bzw. eine Larmschutzwand tber die Dorflohne mit einer Héhe von
mindestens 5,00 m Uber Oberkante der Fahrbahn der B 51 anzulegen.

1.6.2 Passiver Schallschutz

— —
RN
—

Innerhalb der eingetragenen Larmpegelbereiche sind zum Schutz vor Verkehrs-
larm bei Errichtung, Nutzungsanderung oder baulicher Anderung von Raumen, die
zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive Schallschutz-
mafnahmen erforderlich (Luftschalldammung von Au3enbauteilen).

Es sind bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden Schalldammmalf erf.
R’'w.res der AuRenbauteile gemaf DIN 4109-1:2018-01 wie folgt vorzunehmen:

Larmpegelbereich 11l = malRgeblicher Aufenlarm 60 - 65 dB(A)
Larmpegelbereich IV = maligeblicher Aullenlarm 65 - 70 dB(A)

In den Giberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen mit Fenstern in den [arm-
belasteten Bereichen lber 45 dB(A) in der Nacht sind schallgedammte Liiftungen
vorzusehen.

Die Larmpegelbereiche konnen fiir Aufenthalts- und Birordume, die nur am Tag
genutzt werden und nicht zum Schlafen geeignet sind, um zwei Stufen reduziert
werden.

Gewerbelarm

Aufenthaltsraume sind im 1. Obergeschoss im Uberschreitungsbereich (oranger
Bereich (55 bis 60 dB(A)) siehe Karte 2.3 des Fachbeitrages Schallschutzes vom
13.02.2023) und im 2. Obergeschoss im Uberschreitungsbereich (oranger Bereich
(55 bis 60 dB(A)) siehe Karte 2.5 des Fachbeitrages Schallschutzes vom
13.02.2023) nicht zulassig.

Alternativ kann mit Vorhangfassaden oder Loggien den Uberschreitungen in den
orangefarbenen Bereichen (Karten 2.3 und 2.5) begegnet werden.

Ein schalltechnischer Effekt muss im Einzelfall durch entsprechenden Nachweis
dargelegt werden.

Bepflanzung

Pflanzfestsetzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB)

(1) Mindestens 10 % der Grundstiicksflachen im WA — Gebiet sind flachenhaft in
Anlehnung an die nachstehende Pflanzenauswahl zu bepflanzen.

Blumen-Hartriegel Cornus florida

Blaten-Straucher

Flieder Syringa vulgaris

Pfeiffenstrauch (Jasmin) Philadelphus coronarius

Schneeball Virburnum opulus ,Sterile’
Goldglocken Forsythia intermedia ,Lynwood Gold'

weile Deutzie

rote Deutzie
Brautspiere
Weigelie
Zier-Johannisbeere

Deutzia magnifica

Deutzia Hybr. ,Mont Rose'
Spirea arguta

Weigelia Hybr. ,Newport Red’
Ribes sanguineum ,King Edward'

Beeren-Straucher
Johannisbeeren
Stachelbeeren

rote, schwarze, weille Frichte
griine, gelbe, rote Friichte

1.7.3 Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

1.8

1.9

2.1

2.2

2.3

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Die Anpflanzungen nach Ziffer 1.7 sind dauerhaft zu erhalten und ggf. mit gréRen-
und standortgerechten Nachpflanzungen aufzufillen.

Offentliche Griinflachen Kinderspielplatz / Parkanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 17 BauGB)

Im Bereich, der als Aufschittung innerhalb der Griinflachen Kinderspielplatz / Parkanla-

gen gekennzeichnet ist, ist ein ringférmiger Wall mit einer Hoéhe von

1,00 m aufzuschitten. Im Bereich notwendiger FulRwegeverbindungen zwischen
den Grinflachen kann der Wall bis zu einer Breite von maximal 6,00 m unterbro-
chen werden.

Eingriffsregelung — Zuordnung von Ausgleichsflachen

(§ 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Die im Bebauungsplan gekennzeichnete Flache fir Malnahmen zur Entwicklung
von Natur und Landschaft sowie die darauf auszufiihrenden Kompensationsmal}-
nahmen werden gemal § 9 Abs. 1a BauGB als SammelersatzmalRnahmen den
privaten Grundstiicken, auf denen Eingriffe erfolgen, zugeordnet.

Ortliche Bauvorschriften liber Gestaltung
(§ 84 Niedersachsische Bauordnung (NBauO) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachform (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)
Dacher sind als Sattel-, Zelt-, Walm- oder Kriippelwalmdacher auszufihren. Sat-
teldacher sind mit versetztem Firstansatz zulassig.

Dachneigung (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)
Die Dachneigung muss mindestens 17° betragen.

Garagen, Carports und Nebenanlagen (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)
Garagen, Carports und Nebenanlagen (gem. §§ 12 und 14 BauNVO) sind auch in
Flachdachbauweise zulassig.

untersuchten Flachen.

Ausgenommen von dieser Freigabe sind drei Grundstlicke (in der beiliegenden Karte
mit einem roten Punkt markiert, noch keine Flurstiicke abrufbar), die im Bereich des
ehemaligen Burggrabens liegen. Fir diese Grundstlicke ist eine facharchaologische
Baubegleitung der Erdarbeiten weiterhin erforderlich. Die Baubegleitung erfolgt aller-
dings durch das Niedersachsische Landesamt fir Denkmalpflege. Daher ist das NLD
rechtzeitig, mind. drei Wochen vor Beginn der Baumalnahme, durch die Bauherren zu
beteiligen, um das weitere Vorgehen abzustimmen. Ein entsprechender Passus ist
durch die Niedersachsische Landgesellschaft (NLG) in die jeweiligen Kaufvertrage mit
aufzunehmen.

Die o.g. Freigabe erfolgt explizit nicht fir die nicht facharchaologisch untersuchten Are-
ale im Bereich der ehemalige Burgflache (siehe beiliegende Karte: Burginnenraum, Be-
festigung). Samtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten (Kinderspielplatz, Zuwe-
gung), wie ErschlieBungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden rei-
chenden Bodeneingriffe im Bereich des o0.g. Areals bedirfen weiterhin einer denkmal-
rechtlichen Genehmigung gemaf § 10 i. V. m. §§ 12-14, 35 NDSchG der Unteren
Denkmalschutzbehorde, in der die facharchaologische Begleitung der Erdarbeiten be-
auflagt wird.

Ungeachtet der vorstehenden Auflagen und Hinweise gelten fir alle Erdarbeiten die
Bestimmungen des NDSchG hinsichtlich unerwarteter Funde: Sollten bei den geplan-
ten Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde wie Tongefalischerben, Schla-
cken, Metallobjekte, Holzkohleansammlungen, auffallige Bodenverfarbungen, Stein-
konzentrationen und Denkmale der Erdgeschichte gemacht werden, sind diese gemaf
§ 14 Abs. 1 NDSchG meldepflichtig und missen der zustédndigen Unteren Denkmal-
schutzbehorde und dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat Ar-
chaologie-, Scharnhorststr. 1, 30175 Hannover unverziiglich gemeldet werden. Boden-
funde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werkta-
gen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tra-
gen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die
Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem Bul3-
geld geahndet werden. Auf die einschlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, ins-
bes. die Abs. 2 und 4, wird deshalb besonders hingewiesen.

Diejenigen Bau- und ErschlieBungsmalRnahmen (Entfernung von Gehdlzen/
Baumfallarbeiten, Beseitigung von Vegetationsstrukturen oder sonstigen Struktu-
ren), die zu einer Entfernung aller Brutmdglichkeiten und damit zur Erfullung még-
licher artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande fir die Artgruppe der Brutvogel
fihren konnen, sind nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen
Brutsaison der im Plangebiet vorkommenden Brutvogel und somit zwischen dem
01. Oktober und dem 01. Marz durchzufuhren. Dies ist bereits Glber den § 39 Abs.
5 Nr. 2 BNatSchG geregelt, der das Roden oder Schneiden von Gehdlzen in der
Zeitvom 1. Marz bis 30. September untersagt. Sollte die Entfernung von Gehdlzen/
Baumfallarbeiten, Beseitigung von Vegetationsstrukturen oder sonstigen Struktu-
ren aulRerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor
dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine fachkundige Person (z.B. Um-
weltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern zu
Uberpriifen. Von der Bauzeitenbeschrankung fur Brutvdgel kann abgesehen wer-
den, wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass
keine Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten durch die Baufeldraumung zu
befiirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern ist die Un-
tere Naturschutzbehorde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustim-
men.

3.6.2 Baumfallungen alterer Baume (Fledermause):

Die Fallung von alten Baumen mit Quartierpotential fir Fledermause, sind auler-
halb der Sommeraktivitatszeit der Fledermause durchzufiihren. Das bedeutet:
Baumfallungen alter Baume mit Quartierpotenzial fir Fledermause (Stammdurch-
messern von > 30 cm, insbesondere in Biotoptyp Nr. 12.6.3, PHG) zwischen 01.
November und 01. Marz. Weiterhin sind diese Baume vor einer Fallung durch ei-
nen fachkundigen Fledermauskundler (falls notwendig mittels Hubsteiger und En-
doskop) hinsichtlich ihrer Quartiereignung/ -funktion sowie auf eventuell anwe-
sende Fledermause hin zu Uberprifen. Beim Feststellen von genutzten Quartieren
oder Fledermausbesatz ist die Untere Naturschutzbehorde zu benachrichtigen und
das weitere Vorgehen abzustimmen. In Abhangigkeit vom Befund sind in dem Fall
dann gegebenenfalls weitere artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahmen
(Bau-/Zeitmanagement) und/oder vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (ACEF)
festzulegen. Art und Umfang richten sich in diesen Fallen dabei nach der Auspra-
gung des vorgefundenen Quartieres sowie der betroffenen Art und sind erst nach
Fund in konkreter Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde im Detail fest-
zulegen.

3.6.3 Vorgezogene Ausgleichsmalinahme; Anbringen von Fledermauskasten in der na-

hen Umgebung (optional, nur bei Nachweis von Fledermausindividuen/ -quartieren
im Zuge der vorgezogenen Kontrollen vor den Baumfallungen):

Sollten im Zuge der vorgeschalteten Kontrollen vor den Baumfallungen Quar-
tierstrukturen gefunden werden, die auf ehemals besetzte Wochenstuben schlie-
Ren lassen (Kotnachweise) oder besetzte Quartiere nachgewiesen werden, wird
die Anlage von Ersatzquartieren in Form der Anbringung von Fledermauskasten
in der nahen Umgebung notwendig (CEF-MalRnahmen). Art und Umfang richten
sich in diesen Fallen dabei nach der Auspragung des vorgefundenen Quartieres
sowie der betroffenen Art und sind erst nach der Begutachtung des Quartieres im
Detail festzulegen. Die konkrete Festlegung von Standorten zur Umsetzung der
MaRnahme wird dann in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde und einer
vom behérdlichen Naturschutz autorisierten Fachperson (Biologe oder vergleich-
bare Qualifikation, ggf. Umweltbaubegleitung (UBB)) getroffen.

Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S.
58) in der aktuell giiltigen Fassung und der Baunutzungsverordnung vom
23.01.1990 (BGBI. 1, S. 132) in der aktuell giiltigen Fassung.

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(WA 2, WA3, WA4)
§ 4 BauNVO)
2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

/1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
0,3 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(0] offene Bauweise

A

nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: Ful3- und Radweg
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

5. Grunflachen
(9 Abs. 1 Nummer 15 und Absatz 6 BauGB)

Offentliche Griinflache

o Parkanlage

@ Spielplatz

6. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die regelung des Wasserabflusses
(9 Abs. 1 Nummer 16 und Absatz 6 BauGB)

Wasserflachen

Regenriickhaltebecken

7. Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen oder fur die
Gewinnung von Bodenschéatzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Aufschittungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzungen von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

9. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen flir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

—-—0—0—0—0-

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
LPB Il LPB IV

(LPB 11l und 1V) siehe textliche Festsetzung Nr. 1.6.2

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

R

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z. B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Maldes der Nutzung

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

A,

Nachrichtliche Ubernahmen

@

A

Sichtdreiecke fir Stralenkreuzungen gem. RAS-K

von standigen Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen
0,80 m und 2,50 m oberhalb der Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs.
1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet der Dorflohne gemaR
Verordnung vom 30.09.2013

vorhandener Graben im Plangebiet

- Baugesetzbuch - BauGB - vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in
der aktuell giltigen Fassung

- Baunutzungsverordnung - BauNVO - vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung

- Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58) in der aktuell glltigen Fassung

- Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz - NKomVG - vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010 S. 576) in der aktuell gultigen Fassung

- Niedersidchsische Bauordnung - NBauO - in der Fassung vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. S.46) in der aktuell gultigen Fassung
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