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aufstellung, aufgestellt durch die Ingenieurplanung Wallenhorst (IPW) vom 03.03.2025
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nieurplanung Wallenhorst (IPW) vom 04.07.2023
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1. Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet, Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Lembruch sudlich der ,Alten DorfstraRe“, westlich der B
51 (,Diepholzer StraRe”), nérdlich des Gewassers Dorflohne und stlich der StraRe ,Méwen-
ring®.

Im Westen des Plangebietes befindet sich der schon erschlossene Bauabschnitt des Ur-
sprungsbebauungsplanes, die Wohnbebauung ist an der Strale ,Méwenring® entstanden. Die-

ser Bereich ist nicht in das Plangebiet aufgenommen worden.
Die vorhandene Bebauung an der Stralle Alte DorfstralRe ist ebenfalls nicht Bestandteil des

Planbereiches. Auch im Osten des Ursprungsbebauungsplanes mit seinen Festsetzungen zur
Regenruckhaltung, KompensationsmalRnahmen und Flachen fur LarmschutzmalRnahmen ge-

héren aufgrund der geplanten Mal3nahmen zum Plangebiet.

Das Plangebiet liegt ca. 900 m ostlich des Dummers. Zwischen dem Plangebiet und dem
Dummer sind Wohnbebauung, aber auch touristische und gastronomische Einrichtungen vor-

handen.

Die Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet wird in der nachfolgenden Ubersichtskarte er-
sichtlich:

Quelle: LGLN 2022, bearbeitet durch NLG

und im Luftbild
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Quelle: LGLN 2022, bearbeitet durch NLG

Die Abgrenzung des Plangebietes lasst sich im folgenden Plan verdeutlichen:

Quelle: LGLN, bearbeitet durch NLG

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Lembruch Flur 9 40/18, 40/21, 40/22, 40/24,
40/25, 40/27, 38/2, 38/7, 38/9tlw, 58tlw, 75tlw, 76 und hat eine Grofke von ca. 7,54 ha.

2. Notwendigkeit der Planung

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 8 ,Dorflohne IlI“ wurde im Jahr 2006 rechtskraftig. Die pla-
nerischen Inhalte beziehen sich auf ein Allgemeines Wohngebiet fiir die typischen Einfamili-
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enhauser. Gegenstand der Planung ist aber neben den anspruchsvollen wasserwirtschaftli-
chen Belangen auch der Larmschutz zum Schutz der Wohnbebauung durch den Verkehrslarm
der B 51. Im &stlichen Bereich des Ursprungsbebauungsplanes wurde direkt an der B 51 eine
Larmschutzanlage als aktive LarmschutzmalRnahme festgesetzt, die aus den schalltechni-
schen Berechnungen resultiert. Passive Larmschutzmaflinahmen sind ebenfalls fir das Wohn-
gebiet festgesetzt worden.

Es wurden neben dem Bebauungsplan, der Begriindung, eine Landschaftspflegerische Ein-
griffsbilanzierung, eine Schalltechnische Beurteilung und eine wasserwirtschaftliche Vorpla-
nung erarbeitet.

Auffallig im Bebauungsplan ist die kreisrunde o6ffentliche Grunflache im westlichen Teil des
Plangebietes. Diese Festsetzung beruht auf den bodendenkmalerischen Gegebenheiten, die
archaologischen Bodenfunde (Burganlage), die Gegenstand der Planung und der Untersu-
chungen sind. Mit der Planung als 6ffentliche Grinflache mit Kinderspielplatz und kreisférmi-
gen Erhdéhung soll diese Burganlage nachempfunden werden.

Durch die bekannten und vermuteten Bodenfunde ist eine enge Abstimmung mit der Denk-
malschutzbehérde und dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege, Bezirksarcha-
ologie Hannover zur weiteren Vorgehensweise vorgenommen worden (siehe auch Kapitel 7
Archaologie / Denkmalschutz).

Ein wasserwirtschaftlicher Belang besteht darin, dass ein Teilbereich des Plangebietes in ei-
nem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet liegt.

Die Schaffung von Retentionsraum an teilweise gleicher und an anderer Stelle ist ein Haupt-
belang bei der Planung und ErschlieBung dieses Gebietes.

Nahere Ausflihrungen werden in dem Kapitel 10.2 Oberflachenentwasserung und in der An-
lage 1 gemacht.

Erweitert wird das Plangebiet bzw. der Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes um
die Flache der Grabenverlegung von der Ostlichen Seite auf die westliche Seite des Larm-
schutzwalles im sudlichen Bereich.

In der Vergangenheit wurde bereits der westliche Teilbereich des Plangebietes fir die Wohn-
bebauung erschlossen, vermarktet und bebaut. In diesem Zuge wurde ein Regenriickhaltebe-
cken geplant und gebaut, das als Provisorium dienen sollte. Das Regenriickhaltebecken liegt
nordodstlich der bereits erschlossenen und bebauten Grundstlicke.

In diesem ersten Bauabschnitt waren nicht die oben genannten Belange zu berucksichtigen.

Durch die zwischenzeitliche Verfiigbarkeit der Flurstlicke im Plangebiet als auch fir die zu
schaffenden Retentionsflachen wird eine Realisierung des groReren Teilbereiches planerisch
vorbereitet. Aufgrund der immer noch hohen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken und ge-
rade in dieser prosperierenden Lage zum Dimmer wird eine Neuaufstellung des Bebauungs-
planes dahingehend vorgenommen, dass die zum Teil sehr umfassenden 6rtlichen Bauvor-
schriften neu gefasst werden und das Plangebiet auch unter den Aspekten des Klimaschutzes
und der Nachhaltigkeit innovativer zu planen ist.

Im Zuge der Schaffung von Wohnraum nicht nur durch die Bereitstellung von Baugrundstiicken
fur Einfamilienhauser, sondern auch fir Wohnungen, wird im &stlichen Bereich des Plange-
bietes eine Bauzeile fur Mehrfamilienhduser (WA 4-Gebiet) statt des klassischen Einfamilien-
hauses vorgesehen. Die Nachfrage nach Wohnungen gerade fir jingere Haushalte, aber
auch fur altere Personengruppen, die ihr Einfamilienhaus aus Grinden der Bewirtschaftung
aufgeben, steigt immer mehr an. Auch hier bietet die gute Lage in der Nahe des Dimmers ein
Kriterium fir die Vermarktung.

Eine Beschrankung der Wohneinheiten ist hier nicht gegeben. Lediglich sind die Grundfla-
chenzahl von 0,3 auf 0,4 und die Gescholi¥flachenzahl gegentber der WA2- und WA3-Gebiete
auf 0,8 erhéht worden.
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Zwischen der B 51 und den angedachten Mehrfamilienhausern befindet sich noch die Larm-
schutzanlage, das Regenrickhaltebecken und die Kompensationsflache mit Retentionsraum.

Das WA 4-Gebiet liegt ostlich der Planstralle A; dem gegenulber wird ein neues WA 3-Gebiet
fur die sogenannten Stadtvillen festgesetzt, die auch immer nachgefragt werden. Diese Bau-
zeile bleibt aber im Vergleich zum Ubrigen Einfamilienhausgebiet ein untergeordneter Bereich.
Somit ergibt sich eine stadtebauliche Gliederung der einzelnen Gebaudetypen innerhalb des
Plangebietes.

3. Bestehende Rechtsverhaltnisse

Die Neuaufstellung umfasst einen Teilbereich des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 8 ,Dorf-
lohne III*.

GEMEINDE LEMBRUCH
BEBAUUNGSPLAN NR. 8
"DORFLOHNE 111"

mit Srtlicher Ba

Bebauungsplan Nr. 8 , Dorflohne Il

Aus diesem Grund wird nachfolgender Hinweis aufgenommen:
3.3 Anderung bestehender Bebauungspléne

Durch den Bebauungsplan Nr. 8 ,Dorflohne I11“— Neuaufstellung werden in Teilbe-
reichen die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Dorflohne II* (iberplant.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Dorflohne III“ — Neuaufstellung wer-
den die Festsetzungen flir die liberplanten Flachen des Bebauungsplanes Nr. 8
unwirksam und durch den Bebauungsplan Nr. 8 ,Dorflohne IlI“ — Neuaufstellung
ersetzt.

Darstellung im Flachennutzungsplan (FNP)

In der Neuzeichnung des Flachennutzungsplanes (FNP) verlauft mitten durch den Bebauungs-
plan von Nord nach Sud eine dargestellte 6ffentliche Grinflache mit der Kennzeichnung
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Schutzgrin. Diese Darstellung umfasst auch die bestehende Bebauung an der Alten Dorf-
stralle.

Die Darstellung der &ffentlichen Grinflache wird hier als schematisch angesehen und soll be-
deuten, dass innerhalb des Plangebietes eine Griinflache vorzusehen ist.

Sowohl im Ursprungsbebauungsplan als auch in dem vorliegenden Plangebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. 8 ,Dorflohne I11“- Neuaufstellung sind 6ffentliche Griinflachen festgesetzt.
Das betrifft sowohl die kreisrunde 6ffentliche Grinflache, die der Burg Lewenbroke geschuldet
ist als auch die 6ffentliche Grinflache nérdlich des Gewassers Dorflohne (Namensgeber des
Bebauungsplanes).

Des Weiteren sind auch entlang der B 51 6ffentliche Grinflachen in Form eines notwendigen
Larmschutzwalles im Bebauungsplan festgesetzt.

Der Flachennutzungsplan stellt westlich der B 51 Kompensationsflachen dar. Im vorliegenden
Bebauungsplan sind die Kompensationsflachen im norddstlichen Bereich zwischen dem Larm-
schutzwall und der Planstrale A festgesetzt. AuBerdem ist im sldlichen Teil das bereits ge-
nehmigte Regenrickhaltebecken (Einleitungserlaubnis des Landkreis Diepholz vom
07.03.2024) festgesetzt.

Der Bebauungsplan Nr. 8 ,Dorflohne III“ und seine Neuaufstellung kommt diesem Planungs-
gedanken nach, besitzt 6ffentliche Grinflachen, nur nicht an diesen im FNP vorgesehenen
Standort.

Da ein Flachennutzungsplan nicht parzellenscharf ist oder sein muss, gilt der Ursprungsbe-
bauungsplan und seine Neuaufstellung aus diesem FNP entwickelt. Der Flachennutzungsplan
muss daher nicht geandert werden.
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\
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Neuzeichnung des Flachennutzungsplanes - Ausschnitt
Quelle: Samtgemeinde ,Altes Amt Lemférde”
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4. Bestand und Nutzungen

Das Plangebiet wird zurzeit landwirtschaftlich genutzt und ist unbebaut.

Im nordwestlichen Bereich befindet sich ein Regenrickhaltebecken, das als genehmigtes Be-
cken ursprunglich als Provisorium fur den 1. Bauabschnitt dienen sollte. Diese Flache liegt im
festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet und muss daher in der Anderung als Flache fir die
Wasserwirtschaft festgesetzt werden.

An das Plangebiet grenzen im Norden, Westen und z. T. im Siden Wohngebaude an.
Sudlich des Plangebietes verlauft das Gewasser ,Dorflohne*, das sich namensgebend auf das
Plangebiet ausgewirkt hat.

Einbezogen in das Plangebiet sind die Flachen fur die Larmschutzwalle entlang der B 51; die-
ser Uberquert auch den Bereich des Gewassers Dorflohne.

Erweitert wird das Plangebiet um die Flache der Grabenverlegung von der 6stlichen Seite auf
die westliche Seite des Larmschutzwalles im sudlichen Bereich.

Aus diesem Grund weist der Landkreis Diepholz darauf hin, dass es im vorliegenden Planver-
fahren nicht um eine Anderung und Erweiterung handelt, sondern eine Neuaufstellung bildet.
Diese redaktionelle Anderung der Bezeichnung des Planverfahrens wird Gibernommen; daher
wird das Planverfahren nun als Neuaufstellung statt 1. Anderung und Erweiterung bezeichnet.

Der Landkreis Diepholz, Fachdienst Bauordnung und Stadtebau -Stadtebau schrieb in seiner
Stellungnahme vom 19.05.2025:

,Im Sinne der leichteren Verstandlichkeit ware es aus hiesiger empfehlenswert gewesen, den
Geltungsbereich der vorliegenden Planung, die im Namen Bezug auf den B-Plan Nr. 8 ,Dorf-
lohne III* nimmt und als Neuaufstellung tituliert ist, Gber den gesamten urspriinglichen Gel-
tungsbereich zu legen. Alternativ hatte eine andere Benennung und Ziffer des B-Planes auch
mehr Klarheit geschaffen.”

Abwagungsvorschlag:

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen. Im friihzeitigen Beteiligungsverfahren kam
der Hinweis, diesen Bebauungsplan als Neuaufstellung zu bezeichnen. Dem wurde gefolgt.
Es wurde keine planerische Notwendigkeit gesehen, das bisher realisierte Wohnbaugebiet des
1. Bauabschnittes auler dem Regenriickhaltebecken in die Planung einzubeziehen. Die Fla-
che des vorhandenen Regenriickhaltebeckens im Nordwesten des Plangebietes war im Ur-
sprungsbebauungsplan ein Allgemeines Wohngebiet (WA). Da das Regenrlickhaltecken aus
Grinden des Abflusses des Oberflachenwasser beibehalten wurde, wurde diese Flache statt
als Allgemeines Wohngebiet zu belassen in eine Flache fir die Wasserwirtschaft umgeplant.
Demzufolge war die Abgrenzung des Plangebietes beibehalten worden.

5. Klimaschutz

Gemal der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawan-
del in Anknlpfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in § 1 Abs. 5 BauGB ein gewichtiges Merk-
mal in der Aufzahlung der stadtebaulichen Leitbilder geworden.

Dabei ,soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MalRhahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, als auch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden®.

Das Plangebiet versiegelt keine neuen landwirtschaftlichen Flachen, denn die Neuaufstellung
baut auf einem bestehenden Bebauungsplan auf, der zum groRen Teil noch nicht durch Er-
schlielfungsmalnahmen und Hochbautatigkeiten realisiert wurde. Der Bebauungsplan grenzt
an drei Seiten an bestehende Bebauung, die 6stliche Plangebietsgrenze bildet die B 51. Zwi-
schen der B 51 und dem Wohnbaugebiet befinden sich im Ursprungsbebauungsplan die Fla-
chen flr die Regenrlickhaltung und fir Kompensationsmaf3nahmen.
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Das Plangebiet wie auch der Ursprungsbebauungsplan schlieRen an das vorhandene Er-
schliefungssystem an (Alte Dorfstrale und Méwenring).

Bei der Uberarbeitung der Festsetzungen sind auch Festsetzungen fiir den Klimaschutz und
dem nachhaltigen Umgang mit Ressourcen, gerade in der Versorgung des Gebietes mit Ener-
gie aufgenommen worden. Diese sind im Einzelnen, die im Vorentwurf des Bebauungsplanes
enthalten waren:

1.10 Festsetzung zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie, insbesondere durch Pho-
tovoltaik nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB (Solarfestsetzung) und anderen nach-
haltigen Energiequellen

1.10.1 Im Plangebiet dieses Bebauungsplanes Nr. 8 ,Dorflohne IIl* - Neuaufstellung sind
die nutzbaren Dachfldchen der Gebdude und baulichen Anlagen innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zu mindestens 40 % mit Photovoltaikmodulen
zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmin-
destfléache).

1.10.2 Werden auf einem Dach Solarwédrmekollektoren installiert, so kann die hiervon
beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestfliche angerechnet
werden.

1.10.3 Sollte eine andere neuartige Technik zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie
die Photovoltaik und Solarwdrmekollektoren abgelést haben, so ist diese Festset-
zung mit dem neuesten Stand anzuwenden.

1.10.4 Statt der Installation von Photovoltaikmodulen (1.10.1) und Solarwédrmekollekt-
oren (1.10.2) ist auch die Nutzung von Wérmepumpen oder die Nutzung von Ge-
othermie als nachhaltige Energiequelle zul&ssig.

Mit diesen Festsetzungen aus dem Vorentwurf wird ein groRer Beitrag beim Verzicht auf fos-
silen Energietrager, Einsatz von erneuerbarer Energie, bei der Einsparung von CO; geleistet.
Die Versorgung eines Baugebietes mit Energie sollte umwelt- und klimavertraglich erfolgen.
Durch diese Festsetzungen wird ein groRer Schritt in diese Richtung gegangen.

Durch angekiindigte und in der Niedersachsischen Bauordnung schon verankerte Regelungen
zu Photovoltaikanlagen ist im § 32 a der NBauO geregelt.
Hier heif3t es in § 32a Abs.1 NBauO in der Fassung, die ab dem 01.01.2025 qilt:

»,§ 32a Solarenergieanlagen 1 zur Stromerzeugung auf Dachern

(1) Bei der Errichtung eines Gebdudes mit einer Dachfldche von mindestens 50 m? sind min-
destens 50 Prozent der Dachflache mit einer Solarenergieanlage zur Stromerzeugung auszu-
statten.

(2) Wird ein bestehendes Gebadude gedndert durch

1. eine Aufstockung,

2. einen Anbau oder

3. eine Erneuerung der Dachhaut bis zur wasserfiihrenden Schicht,

so sind, wenn eine dabei neu errichtete oder erneuerte Dachfldche mindestens 50 m? betragt,
mindestens 50 Prozent dieser Dachflache mit einer Solarenergieanlage zur Stromerzeugung
auszustatten.
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(3) 'Wird ein offener Parkplatz oder ein offenes Parkdeck mit mehr als 25 Einstellplétzen fiir
Kraftfahrzeuge errichtet, so ist (iber der Einstellplatzflache eine Solarenergieanlage zur Strom-
erzeugung zu installieren. *Dieselbe Pflicht besteht auch, wenn mindestens 50 Prozent der
vorhandenen Fldche eines offenen Parkplatzes in seinen Abmessungen oder Fahrbahnkon-
struktionen wesentlich geéndert oder erneuert werden. *Ausgenommen von den Pflichten
nach den Sétzen 1 und 2 sind Parkpléatze, die unmittelbar entlang der Fahrbahnen o6ffentlicher
StraBen angeordnet und die dem 6ffentlichen Verkehr gewidmet sind. *Die Pflichten nach den
Sétzen 1 und 2 gelten auch, wenn der Parkplatz oder das Parkdeck von mehreren Nutzungs-
einheiten auch in unterschiedlichen Gebéduden genutzt wird.

(4) "Die Pflichten nach den Absétzen 1 bis 3 entfallen, soweit ihre Erfiillung im Einzelfall
1. anderen &ffentlich-rechtlichen Pflichten widerspricht,

2. technisch unméglich ist,

3. wirtschaftlich nicht vertretbar ist oder

4. auf der Dachfldche Solarenergieanlagen zur Erzeugung thermischer Energie errichtet wer-
den sollen oder worden sind.

2Die Pflichten nach Absatz 2 Nr. 3 und Absatz 3 Satz 2 entfallen auch, wenn die Baumal-
nahme aufgrund besonderer dul3erer Umsténde, insbesondere zur Behebung unvorhergese-
hener Schéaden durch Unwetterereignisse, zwingend erforderlich ist.”

Quelle:
Niedersachsisches Ministerium fir Wirtschaft, Verkehr, Bauen und Digitalisierung: FAQ zur
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und zur DVO-NBauO, Stand 15.07.2024

Aufgrund der geltenden gesetzlichen Regelungen zu Photovoltaikanlagen etc. sind die Fest-
setzungen Nr 1.10 komplett herausgenommen worden, damit diese in keinem Widerspruch
zum geltenden Gesetz stehen.

6. Altlasten / Altablagerungen / Kampfmittel / Inmissionen

6.1 Altlasten / Altablagerungen /Kampfmittel
In der Begrindung zum Ursprungsbebauungsplan hiel3 es, dass im Plangebiet weder Altlas-
ten, noch Altablagerungen o. a. bekannt seien.

Der Landkreis Diepholz Fachdienst Umwelt und Stral’e — Abfall und Bodenschutz schrieb in
seiner Stellungnahme vom 06.07.2023:

.Im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich zum gegenwartigen Kenntnisstand
(06/2023) keine erfassten Altlasten (Altablagerungen, Altstandorte oder Verdachtsflachen).
Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieBung oder bei der Bebauung konkrete
Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses der Unte-
ren Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Diepholz unverziglich mitzuteilen.”

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.
Die vorgeschlagene Verfahrensweise wird zur Kenntnis genommen und ist zu beachten.
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Zum Thema Kampfmittel wurde eine kostenpflichtige Luftbildauswertung fir das Plangebiet
und fur die externe Retentionsflache beim LGLN Regionaldirektion Kampfmittelauswertung
gestellt.

Wahrend der Beteiligung gemaR § 4 Abs.1 BauGB hat Landesamt flr Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln-Hannover, Kampfmit-
telbeseitigungsdienst, Hannover im Schreiben vom 08.06.2023 gedulert:

....Sie haben das Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hannover (Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst
(KBD)) als Trager offentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine Aus-
fuhrungen hierzu entnehmen Sie bitte der zweiten Seite; diese Stellungnahme ergeht kosten-
frei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine weitere Gefahrenerforschung empfohlen
wird, mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behérden der Gefahrenabwehr
auch fur die MaRnahmen der Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine MaRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei der alli-
ierte Kriegsluftbilder fir die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausge-
wertet werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwe-
cken der Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten. Die Luftbild-
auswertung ist vielmehr gem. § 6 Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in
Verbindung mit § 2 Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fiir
Behdrden kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fiir Luftbildauswertungen betragt derzeit beim KBD ca. 16 Wochen
ab Antragstellung. Da diese Zeitspanne zwischen Erteilung einer Baugenehmigung und
dem Baubeginn erfahrungsgemaRB nicht verfiigbar ist, empfehlen wir den Kommunen
eine rechtzeitige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefiihrt werden soll, bitte ich um
entsprechende schriftliche Auftragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars und der
Rahmenbedingungen, die Sie Uber folgenden Link abrufen kénnen:
http://www.IgIn.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/luftbildauswertung/kampf-
mitt elbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427.html*

Anlagen
1 Kartenunterlage
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Die Informationen des LGLN — Kampfmittelbeseitigungsdienstes werden zur Kenntnis genom-
men und entsprechend in den Bebauungsplan und in die Begriindung aufgenommen.
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Am 23.02.2023 wurde der Antrag auf kostenpflichtige Luftbildauswertung beim LGLN — Kampf-
mittelbeseitigungsdienst sowohl fur das Plangebiet als auch fir die externe Retentionsflache
gestellt. In der Eingangsbestatigung wurde von einer Bearbeitungsdauer von mindesten 22

Wochen ausgegangen.

Folgendes Ergebnis liegt mit Schreiben vom 09.08.2023 vor:

Landesamt fiir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln - Hannover
Kampimitta beseiligungsdianst
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Ergebnis der beantragten Luftbildauswertung nach § 3 NUIG
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Das Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regio-
naldirektion Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst, Hannover im Schreiben vom
17.04.2025 geaulert:

.--.. Sie haben den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) Niedersachsen beim Landesamt flr
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln —
Hannover als Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) oder im Rahmen
einer anderen Planung um Stellungnahme gebeten. Diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.
Im Zweiten Weltkrieg war das heutige Gebiet des Landes Niedersachsen vollstandig durch
Kampfhandlungen betroffen. In der Folge kdnnen heute noch nicht detonierte Kampfmittel,
z.B. Bomben, Minen, Granaten oder sonstige Munition im Boden verblieben sein. Daher sollte
vor geplanten Bodeneingriffen grundsatzlich eine Gefahrdungsbeurteilung hinsichtlich der
Kampfmittelbelastung durchgefihrt werden.

Eine mdgliche MalRnahme zur Beurteilung der Gefahren ist eine historische Erkundung, bei
der alliierte Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition
ausgewertet werden (Kriegsluftbildauswertung). Eine weitere Mdglichkeit bietet die Sondie-
rung durch eine gewerbliche Kampfmittelrdumfirma. Bei der zustéandigen Gefahrenabwehrbe-
horde (in

der Regel die Gemeinde) sollte sich vor Bodeneingriffen iber die vor Ort geltenden Vorgaben
informiert werden. Bei konkreten BaumafRinahmen berat der KBD zudem Uber geeignete Vor-
gehensweisen.

Hinweis:

Eine Kriegsluftbildauswertung kann beim KBD beauftragt werden. Die Auswertung ist gem. §
6 Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Nieder-
sachsisches Verwaltungskostengesetz (NvwKostG) auch flir Behdrden kostenpflichtig. Eine
Kriegsluftbildauswertung ist im Rahmen dieser Stellungnahme nicht vorgesehen und aus per-
sonellen Grunden nicht moglich, da prioritar Antrage nach NUIG bearbeitet werden. Ein Aus-
zug aus dem Kampfmittelinformationssystem ist ebenfalls nicht mehr vorgesehen. Der KBD
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informiert die zustandigen Gefahrenabwehrbehdrden unmittelbar Gber Ergebnisse durchge-
fuhrter Auswertungen. Dabei erkannte Kampfmittelbelastungen sind den Gefahrenabwehrbe-
hdérden daher bereits bekannt.

Sofern eine kostenpflichtige Kriegsluftbildauswertung durchgefiihrt werden soll, bitte ich um
entsprechende schriftliche Auftragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars und der
Rahmenbedingungen, die Sie Uber folgenden Link abrufen kénnen:
https://kbd.niedersachsen.de/startseite/allgemeine_informationen/kampfmittelbeseitigungs-
dienst-niedersachsen-207479.html“

Abwagungsvorschlag:

Die Informationen des Landesamts fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN), Regionaldirektion Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst werden zur
Kenntnis genommen.

Am 23.02.2023 wurde eine kostenpflichtige Luftbildauswertung beim LGLN in Auftrag gege-
ben.

Mit Schreiben vom 09.08.2023 wurde das Ergebnis der Luftbildauswertung des LGLN mit fol-
gendem Ergebnis Gbermittelt:

Land fur information

© LGLN pne Lo 9!
Regionaldirektion Hameln - Hannover

Kampfmittelbeseitigungsdienst

hsen

LGLN, Regionaldirektion Hameln - Hannover
Dorfstrale 19, 30519 Hannover

Flache A

Luftbilder Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstandig ausgewertet

Luftbildauswertung. Nach durchgefuhrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittelbelastung
vermutet

Sondierung. Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.

Raumung:. Die Flache wurde nicht geraumt

Belastung. Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt

Hinweise:

> Die vorliegenden Luftbilder konnen nur auf Schaden durch Abwurfkampfmittel iberpraft werden.
Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.)
gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das
Ordr oder den Ki des Landes Niedersachsens bei der RD
Hameln-Hannover des LGLN
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Es wurde schon frihzeitig im Verfahren eine kostenpflichtige Luftbildauswertung hinsichtlich
Kampfmittel beantragt, dessen Ergebnis an dieser Stelle wiedergegeben wird.

6.2 Immissionen

Ein bereits im Ursprungsbebauungsplan besonders ausfiihrlich behandeltes Thema sind die
Schallimmissionen, zum einen durch die Lage der B 51 direkt ostlich des Plangebietes (Ver-
kehrslarm) als auch die Gewerbeimmissionen aus dem Gewerbegebiet 6stlich der B 51 resul-
tieren.

Beide Themen sind in der schalltechnischen Beurteilung zum Ursprungsbebauungsplan ana-
lysiert und bewertet worden.

Mittlerweile haben sich durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes und die Aktualisierung
bzw. Neuberechnungsparameter Unterschiede zu den alten Schallschutzfestsetzungen erge-
ben.

Demzufolge wurde ein neuer Schalltechnischer Fachbeitrag zur Ermittlung des Verkehrslarms
und des Gewerbelarms in Auftrag gegeben.

Die Ergebnisse sind im Fachbeitrag Schallschutz fur die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 8 ,Dorflohne IlI* (siehe Anlage Nr. 2 zur Begriindung), aufgestellt von RP Schalltechnik
Osnabrick, Stand 13.02.2023 erlautert worden.

Im Fachbeitrag werden die verwendeten Unterlagen, die értlichen Gegebenheiten sowie die
Berechnungsmethoden flir Verkehrslarm und Gewerbelarm analysiert, berechnet, erlautert
und in Texten und Karten dargestellt.

Nahere Informationen dazu sind dem Schalltechnischen Fachbeitrag in der Anlage 2 zu ent-
nehmen.

Folgende Zusammenfassung wird vom Gutachter auf Seite 1 in Kapitel 1 des Fachbeitrages
gegeben:

,Die Gemeinde Lembruch beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr. 8 zu andern. Ziel ist unter
anderem die Anderung der zulassigen Bauhdhe in einem Teil der bereits festgesetzten Wohn-
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bauflachen. Da sich im Nahbereich verschiedene Schallquellen befinden, soll eine schalltech-
nische Voruntersuchung aufzeigen, ob die zuldssigen Bauhdhen verandert werden kdnnen.
Malfigeblich ist dabei die Larmvorsorge auf der Basis der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau®.

Aufgabe dieser Untersuchung war es, die relevanten Emissions- und Beurteilungspegel auf
der Anderungsflache zu simulieren, die durch den 6ffentlichen Verkehrslarm erzeugt werden.
Das Gebiet wird iberwiegend von der Diepholzer Strafle B 51 und Schienenstrecke KB 2200
verlarmt.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich auch verschiedene gewerbliche Bauflachen, des-
sen Auswirkungen ebenfalls untersucht wurden.

Das Gutachterbiro RP Schalltechnik wurde mit der Erstellung des schalltechnischen Fachbei-
trages beauftragt, um zu prifen, ob die Richtwerte der TA Larm an den geplanten Bauflachen
eingehalten werden und welche Festsetzungen fur den Bebauungsplan hinsichtlich des Ver-
kehrslarms getroffen werden mussen.

Ergebnisse Verkehrsldarmbetrachtung: )
Die schalltechnischen Berechnungen haben ergeben, dass auf der Flache mit Uberschreitun-
gen der Orientierungswerte der DIN 18005 am Tag und in der Nacht zu rechnen ist.

Fir die Bauflachen ist die Festsetzung von Larmpegelbereichen gemaf der DIN 4109 notwen-
dig. Es wird empfohlen, nach Vorlage eines Bebauungsplanentwurfs Larmpegelbereiche zu
berechnen und Vorgaben fur weitere Festsetzungen aufzustellen.

Ergebnisse Gewerbelarmbetrachtung:

Fir die dstlich gelegenen gewerblichen Bauflachen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 9 ist
in dieser Untersuchung eine Berechnung der maximal zulassigen Schallleistungspegel durch-
gefihrt worden. Im Bebauungsplan Nr. 9 sind flachenbezogene Schallleistungspegel festge-
setzt worden, deren Auswirkungen auf die Anderungsflache untersucht wurden.

Das Untersuchungsgebiet wird aufgrund der heute schon vorhandenen Limitierung des Ge-
werbegebietes im Erdgeschol und im ersten Obergeschoss nicht mit Schallpegel belastet, die
Uber den Richtwerten der TA Larm liegen. Der im Bebauungsplan Nr. 8 festgesetzte Larm-
schutzwall mit einer Hohe von 5 m tragt iberwiegend zu einer Einhaltung der Richtwerte bei.

Die Schaffung von Baurecht in einem Allgemeinen Wohngebiet ist im ersten Obergeschoss an
der Ostlichen Baugrenze mit Einschrankungen verbunden, da es dort zu geringfligigen Uber-
schreitungen am Tag kommt.*

Es wird im Bebauungsplan zwischen aktiven und passiven SchallschutzmaRnahmen unter-
schieden. Die aktiven SchallschutzmalRnahmen werden durch die Anlegung des Larmschutz-
walles entlang der B 51 sichergestellt. Dadurch, dass das Sichtdreieck im Bereich B 51 /
Stral’e Alte Dorfstrale neugefasst werden musste, da das alte Sichtdreieck nicht den Vor-
schriften entsprach, muss der Larmschutzwall in diesem Bereich entsprechend des neuen
Sichtdreiecks verschwenkt werden.

1.6 SchallschutzmalRnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.6.1 Aktiver Schallschutz (Schallimmissionen der B 51):
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Innerhalb der festgesetzten Fldche parallel zur Bundesstral3e ist ein begriinter
Larmschutzwall mit einer H6he von mindestens 5,00 m (iber Oberkante der Fahr-
bahn der B 51 anzulegen.

Folgende schalltechnische Festsetzungen zum Verkehrslarm (siehe Kapitel 6) und Ge-
werbelarm (siehe Seiten 18 bis 24 des Fachbeitrages) werden in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Die unterschiedlichen Larmpegelbereiche sind im Bebauungsplan festgesetzt und wer-
den durch nachfolgende textliche Festsetzungen komplettiert:

1.6.2 Passiver Schallschutz
Innerhalb der eingetragenen Larmpegelbereiche sind zum Schutz vor Verkehrslarm
bei Errichtung, Nutzungsénderung oder baulicher Anderung von Rdumen, die zum
dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive SchallschutzmalBnah-
men erforderlich (Luftschallddmmung von AuBenbauteilen).

Es sind bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden Schallddmmmal erf.
R'w.res der Au3enbauteile gemal3 DIN 4109-1:2018-01 wie folgt vorzunehmen:

Larmpegelbereich Il = mal3geblicher AulBenldrm 60 - 65 dB(A)
Larmpegelbereich IV = malgeblicher AulRenldrm 65 - 70 dB(A)

In den Uiberwiegend zum Schlafen genutzten Rdumen mit Fenstern in den larmbe-
lasteten Bereichen (iber 45 dB(A) in der Nacht sind schallgeddmmte Liiftungen
vorzusehen.

Die Larmpegelbereiche kénnen fiir Aufenthalts- und Biirordume, die nur am Tag
genutzt werden und nicht zum Schlafen geeignet sind, um zwei Stufen reduziert
werden.

Gewerbeldrm

Aufenthaltsrdume sind im 1. Obergeschoss im Uberschreitungsbereich (oranger
Bereich (55 bis 60 dB(A) siehe Karte 2.3 des Fachbeitrages Schallschutzes vom
13.02.2023) und im 2. Obergeschoss im Uberschreitungsbereich (55 bis 60 dB(A)
siehe Karte 2.5 des Fachbeitrages Schallschutzes vom 13.02.2023) nicht zulassig.
Alternativ kann mit Vorhangfassaden oder Loggien den Uberschreitungen in den
orangefarbenen Bereichen (Karten 2.3 und 2.5) begegnet werden.

Ein schalltechnischer Effekt muss im Einzelfall durch entsprechenden Nachweis
dargelegt werden.

Diese Karten aus dem Fachbeitrag Schallschutz sind in die Planzeichnung des Bebauungs-
planentwurfes integriert worden.

Der Landkreis Diepholz -Fachdienst Bauordnung und Stédtebau - Immissionsschutz schreibt
in seiner Stellungnahme vom 06.07.2023:

,Die textliche Festsetzung Nr. 1.6.2 zum Abschnitt Gewerbelarm sollte aus hiesiger Sicht zwin-
gend auf der Karte ggf. durch eine eigene zeichnerische Festsetzung oder aber eine ,Beikarte®
auf der Planzeichnung verdeutlicht werden, da diese Festsetzung einen erheblichen Einfluss
auf die tatsachliche Nutzung im WA 4 im 1. und 2. OG besitzt.*

Hierzu wird abgewogen:
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Auf dem Bebauungsplan werden die Plane zum Gewerbelarm aus dem schalltechnischen
Fachbeitrag eingefligt, um die textliche Festsetzung besser verstandlich zu machen.

Der Landkreis Diepholz -Fachdienst Bauordnung und Stadtebau - Immissionsschutz schreibt
hinsichtlich Schall in seiner Stellungnahme vom 19.05.2025:

~ochall

Der letzte Absatz in der textlichen Festsetzung Nr. 1.6.2 zum Gewerbelarm fur die Alternative
sollte dahingehend erganzt werden, dass diese Alternative nur dann schalltechnisch zum Tra-
gen kommt, wenn es auch einen schalltechnischen Effekt gibt. Dies ist in dieser Form nicht
zwingend gegeben.”

Abwagungsvorschlag:

Die Informationen zur textlichen Festsetzung Nr. 1.6.2 zum Gewerbelarm fir die Alternative
werden zur Kenntnis genommen.

Folgende redaktionelle Erganzung wird vorgenommen:

Ein schalltechnischer Effekt muss im Einzelfall durch entsprechenden Nachweis dargelegt
werden.

Dementsprechend wurde die obenstehende textliche Festsetzung redaktionell gedndert.

Der Landkreis Diepholz -Fachdienst Bauordnung und Stadtebau - Immissionsschutz schreibt
hinsichtlich Geruch in seiner Stellungnahme vom 19.05.2025:

,Geruch

Hinsichtlich der Geruchsimmissionen aus der Landwirtschaft bestehen immissionsschutz-
rechtlich gegen die beabsichtigte Bauleitplanung keine Bedenken, da aus einem anderen Ver-
fahren 63 DH 00928/2017 ein Immissionsgutachten zu der Tierhaltungsanlage in der Alten
DorfstralRe 35 vorliegt, das belegt, dass die Immissionsrichtwerte auf den geplanten Baugrund-
stlcken nicht Gberschritten werden.*

Abwagungsvorschlag:
Die Informationen bezlglich Geruchsimmissionen aus der Landwirtschaft werden zur Kenntnis
genommen. Ein Handlungsbedarf besteht nicht.

7. Archéologie / Denkmalschutz

Durch die bereits oben beschriebenen Gegebenheiten der Bodendenkmaler (Burganlage) ist
schon in der Ursprungsbegriindung Einiges an der weiteren Vorgehensweise mit dem Umgang
von Bodendenkmalern bzw. Bodenfunden aufgezeigt worden (z. B. Sondierungsschnitte).

Mit dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege in Hannover wurde schon friihzeitig
seitens der NLG Kontakt aufgenommen, um eine rechtzeitige Abstimmung Gber den Umfang
der Sondierungen vorzunehmen. Als Ergebnis dieser Abstimmungen wurde eine denkmal-
schutzrechtliche Genehmigung gemal® § 10 Nds. Denkmalschutzgesetz mit Datum vom
20.02.2022 erteilt. Diese regelt den weiteren Verfahrensablauf.

Daraufhin wurden facharchaologische Arbeiten beauftragt, zum einen fir die Fundstelle Lem-
bruch 12 und fiur die Sondagen S1 bis S6.

Fir die Fundstelle Lembruch 12 (siehe Anlagen 3.1, 3.2 und 3.3 zur Begriindung):

Im April 2022 haben Untersuchungen vor Ort stattgefunden. Ausgeflihrt wurden diese von
Herrn Klaus Gerken in Zusammenarbeit mit dem niedersachsischen Landesamt fiir Denkmal-
pflege in Person von Dr. Messal.

Die Ergebnisse der Untersuchungen sind in folgenden Anlagen der Begriindung aufgefihrt:
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- Archéologisches Gutachten Lembruch 12, Lkr. Diepholz von Sebastian Messal, NLD und
Klaus Gerken, Gerken Archaologie (Anlage 3.1)

- Abschlussbericht Begleitung/Beratung der Sondagen S7-S15 in der Flache Lembruch 12
(Flurstiick 38/2 und 38/7) von Gerken Archaologie, Neustadt, den 23.08.2022 (Anlage 3.2)

- Abschlussbericht der Prospektion Lembruch NLD_H 2022-082 von Denkmal 3D, Vechta
08.09.2022 (Anlage 3.3)

Dr. Messal und Herr Gerken (Anlage 3.1) fassen es wie folgt zusammen:
»4. Ergebnisse

Die durchgeflihrten Arbeiten lassen eine erste Beurteilung zur Erhaltung und Ausdehnung der
Fundstelle Lembruch 12 zu. Die Fundverteilung weist auf einen grof3flachigen Fundplatz hin,
dessen Ausdehnung allerdings vermutlich z.T. auch durch landwirtschaftliche Aktivitaten, ins-
besondere Pflliigen, bedingt ist. Das Kernareal des Fundplatzes — ein etwa 70 x 40 m grofes,
durch einen erhohten Artefaktanteil charakterisiertes Areal — duirfte auf der sandigen Kuppe
und dem westlich anschlieRenden Hangbereich gelegen haben (Abb. 6). Nach Ausweis der
Bohrungen und Sondageschnitte ist das Gelande durch landwirtschaftliche Aktivitaten bereits
nachhaltig gestort, vor allem auf der Kuppe lassen die massiven Pflughorizonte und das Feh-
len ungestorter Oberbodenschichten eine weitgehende Zerstérung von archaologischen Be-
funden vermuten.

Im Bereich des westlichen und sidwestlichen Hanges weisen Bohrungen und Sondagen
ebenfalls auf tiefgehende Stérungen durch Pfligen hin. Archaologische Befunde konnten nicht
dokumentiert werden. Allerdings zeigen sich sowohl in den Bohrungen als auch in den Son-
dagen 2-4 mehrfach Kolluvien bzw. verfillte Depressionen sowie graben- und rinnenartige
Strukturen, die sich z.T. auch in den Luftbildern erfassen lassen. Da aus den Verfullungen/Kol-
luvien bzw. den Ubergangshorizonten auch Flintartefakte, darunter ein mesolithischer Kern-
stein, geborgen wurden, ist vor allem in diesen Bereichen mit weiteren Funden zu rechnen.

Zusammenfassend bleibt festzustellen, dass der liberwiegende Teil der mesolithischen Fund-
stelle Lembruch 12 bereits durch die permanente landwirtschaftliche Nutzung weitgehend zer-
stort sein dirfte und nur noch vereinzelt archdologische Restbefunde zu vermuten sind. Be-
funderhaltung ist beim derzeitigen Untersuchungstand nur am westlichen Hang der Kuppe,
insbesondere in den von Kolluvien und graben- und rinnenartigen Strukturen gepragten Area-
len ist auszugehen. Eine Erhaltung von organischen Materialien im Bereich der von Grund-
wasser beeinflussten Areale im Stden und Westen der Fundstelle kann derzeit nicht naher
bestimmt werden, da diese Bereiche nicht durch die Sondagen berthrt wurden.”

Zum weiteren Vorgehen werden folgende Empfehlungen ausgesprochen:

,Die erzielten Ergebnisse dienen als Empfehlung fiir das weitere archaologische Vorgehen auf
der Fundstelle Lembruch 12. Aufgrund der zu vermutenden Zerstérung von archdologischen
Befunden infolge der landwirtschaftlichen Nutzung des Fundplatzareals kann grundsatzlich
von einer zunachst vorgesehenen, speziell auf mesolithische Fundplatze angewandten Vor-
untersuchung in Schichtabtrag abgewichen werden. Vielmehr wird empfohlen, das Kernareal
der Fundverteilung durch die Anlage von ,klassischen“ Suchschnitten durch eine Grabungs-
firma zu sondieren (Baggerprospektion). Dabei kann der Pflughorizont auf den anstehenden
Boden abgetragen werden.

Zusatzlich sollte der Westhang durch Sondageschnitte sondiert werden, die die mutmallichen
Graben- und Rinnenstrukturen rechtwinklig schneiden. Diese Strukturen sollten dabei in
Schichtabtrag untersucht werden (Baggerabtrag), darliber hinaus wird empfohlen, die Verful-
lungen stichprobenartig zu sieben/schlammen, um Fundmaterial zu bergen.
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Um die facharchaologische Aufsicht der Sondagen im Bereich des westlichen Hanges zu ge-
wahrleisten, wird schliel3lich empfohlen, eine Archaologin / einen Archaologen mit ausgewie-
sener Fachkenntnis auf dem Gebiet der Archaologie des nordeuropaischen Mesolithikums be-
ratend heranzuziehen.”

Aus der Mail von Herrn Messal am 25.04.2022 wird das Ergebnis zu Lembruch 12 und Fol-
gendes geschrieben:

... anbei finden Sie das Archaologische Gutachten mit einer Empfehlung fir das weitere Vor-
gehen flr die mesolithische Fundstelle Lembruch 12.

Eine spezielle auf mesolithische Fundplatze angepasste Grabungstechnik in Schichtabtragen
ist fUr die weitere Sondierung bis auf den Westhang nicht erforderlich, eine klassische Sondie-
rung (Baggerprospektion) dirfte aufgrund der Ergebnisse ausreichend sein. Diese kann sofort
begonnen werden, die Areale des geplanten Regenwasserbeckens sudlich der Fundstelle
kénnen dabei mit untersucht werden.*

Es wurde als Ergebnis der Sondierung folgendes Archaologische Gutachten Lembruch 12,
Lkr. Diepholz von Sebastian Messal, NLD und Klaus Gerken, Gerken Archaologie verfasst
(siehe oben).

Im Abschlussbericht der Gerken Archaologie wird im Schreiben vom 23.08.2022 Folgendes
festgestellt (Anlage 3.2):

.Begleitung/Beratung der Sondagen S7-S15 in der Flache Lembruch 12 (Flurstick 38/2 und
38/7)

Die Sondagen mittels Bagger mit zahnloser Schaufel erfolgten vom 18.8. — 23.08.2022. In
den abgetragenen Flachen lie3en sich keine Befunde vorkeramikzeitlicher Zeitstellung erfas-
sen. Wenige Artefakte fanden sich im Ober-/ bzw. Auftragsboden. Im anstehenden ungestor-
ten Boden lie3en sich keine Flintartefakte feststellen. Hingegen lieen sich im ndrdlichen Teil
der Untersuchungsflache Eschgraben dokumentieren sowie auch ein Eschboden von 20 bis
50 cm Machtigkeit. Die Verteilung der bei der im Frihjahr erfolgten Oberflachenprospektion
aufgefundenen Flintartefakte korrespondiert mit dem Vorhandensein des Eschbodens. Daher
liegt es nahe, flr die Flintartefakte von einer Sekundarfundstelle auszugehen. Zu weiteren
Befunden/Funden anderer Zeitstellung erfolgt der Bericht seitens der Firma Denkmal 3D.“

Im besagten Bericht von denkmal3D wird im Fazit festgestellt (Anlage 3.3):
,Fazit

Im Auftrag der NLG mbH Osnabriick wurde aufgrund denkmalrechtlicher Auflagen eine Pros-
pektion auf dem Grundstiick Alte Dorfstrale 64 in der Gemarkung Lembruch von dem archa-
ologischen Fachblro denkmal3D durchgeflihrt. Hierbei wurden 5 Befunde im Planum 1 als
archaologisch relevant angesprochen, von denen sich bei Profilanlage 3 als biogen und 2 als
zur Eschwirtschaft gehoérig herausstellten. Als datierendes Material konnten wahrend der Gra-
bung 12 Fundgebinde aus dem Oberboden und den neuzeitlichen Strukturen magaziniert wer-
den. Hierbei handelte es sich vorwiegend um neuzeitliche Keramik, daneben konnten Tierkno-
chen und einzelne Silexabschlage geborgen werden.

Die mesolithischen Artefakte befanden sich ausschlieRlich im Oberboden, in den neuzeitlichen
Strukturen und den Eschgraben. Ein mesolithischer Befundhorizont konnte nicht nachgewie-
sen werden. Dieser kdnnte schon zur Zeit der Plaggeneschwirtschaft, spatestens aber bei dem
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Bodenabtrag zerstdrt worden sein. Auch ist dartiber nachzudenken, ob es sich um eine durch
die Plaggeneschwirtschaft sekundar verlagerte Fundstelle handeln kdénnte.

Aus Sicht des Verfassers konnte aufgrund des in der Vergangenheit hier stattgefundenen Bo-
denabtrages auf dem untersuchten Gelande keine archaologische Relevanz mehr nachgewie-
sen werden, die weitere Untersuchungen nétig macht.

Grundsatzlich obliegt die Abwagung Uber das weitere Vorgehen den Denkmalschutzbehérden.
Die untere Denkmalschutzbehorde ist berechtigt, Stellungnahmen von dritter Seite einzuholen.
Die Denkmalfachbehérde erhalt eine vollstandige Ausfertigung der Dokumentationsunterlagen
und wird somit Uber das Ergebnis der Prospektion informiert.*

Sondagen S1-S6:
Fur die Prospektion der Sondagen S1-S6 wurde Frau Melisch von Melisch Archdologie beauf-
tragt.

Der Abschlussbericht von Melisch Archaologie mit Datum vom 24.11.2022 beschreibt die Un-
tersuchung eingehend (siehe Anlage 3.4) und kommt zur folgenden Zusammenfassung:

»+Am dstlichen Ortsrand von Lembruch soll ein Neubaugebiet erschlossen werden. Da sich auf
dieser Flache ein aus Luftbildern bekanntes Bodendenkmal befindet, bei dem es sich um die
Reste einer Motte handeln dirfte, wurde im Vorfeld der Erschlielung eine archaologische
Prospektion durchgefihrt.

In sechs Suchschnitten wurden tatsachlich die erwarteten Wehrgraben entdeckt und doku-
mentiert, welche durch Keramikfunde als mittelalterlich datierbar sind. Es handelt sich dabei
um ein System aus zwei konzentrisch angeordneten, runden Graben. Diese haben sich nach
Aufgabe der Anlage zunachst mit Niedermoortorf gefllt und wurden dann spater — vermutlich
im 16. oder 17. Jh. — vollstandig verflllt, was durch Keramikfunde aus dieser Zeit belegt ist.
Der ehemalige Turmhtigel wurde augenscheinlich ebenfalls abgetragen und flachig verteilt, ist
aber heute noch als flache Erhebung, im Gelande erkennbar.

Des Weiteren wurden Pfosten und Gruben dokumentiert, die sich in den drei Meter breiten
Suchgraben keiner sicher erkennbaren Struktur zuweisen lieRen. Eine Ausnahme bildete ein
vermeidlicher Vierpfostenbau im Sidwestbereich der Anlage, der sich innerhalb des aufieren
Grabens, also im Bereich der vermeintlichen Vorburg, befand. Datierendes Material konnte
aus diesen Pfosten nicht geborgen werden. Es besteht auch die Méglichkeit, dass es sich doch
um eine grofRere Konstruktion handeln kénnte, die in der Flache nicht vollstandig erfasst wor-
den war.

Besonders im Norden der Anlage wurden auch grofere Gruben entdeckt, welche z.T. die Gra-
benanlage schnitten und durch Keramik als neuzeitliche Eingriffe identifiziert wurden. Die
Funktion dieser Gruben blieb unklar.*

Der Landkreis Diepholz hat nach den erfolgten Untersuchungen und dokumentierten Ergeb-
nissen eine Freigabe mit Schreiben vom 15.09.2022 mit folgendem Wortlaut erteilt (Anlage
3.5):

».. Nach Abschluss der Archaologischen Untersuchungen im o. g. Geltungsbereich ist die Ge-
samtflache fir alle weiteren Arbeiten Freigegeben. Ungeachtet dessen gelten weiterhin fir alle
Erdarbeiten die Bestimmungen des NDSchG hinsichtlich unerwarteter Funde (Melde- und
Anzeigepflicht bei Bodenfunden gem. §14 NDSchG in Verbindung mit § 35 NDSchG bei Nicht-
beachtung.”

Das Niedersachsische Landesamt flir Denkmalpflege, Abteilung Archaologie, Regionalreferat
Hannover schrieb in seiner Stellungnahme vom 28.06.2023:
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... anbei erhalten Sie unsere denkmalfachliche Stellungnahme zum og. Bebauungsplan.

Planerischer Inhalt:

Gegenstand der Planung sind sowohl wasserwirtschaftliche Belange als auch Belange des
Larmschutzes der Wohnbebauung durch den Verkehrslarm der B 51. Im 6stlichen Bereich des
Ursprungsbebauungsplanes wurde direkt an der B 51 eine Larmschutzanlage als aktive Larm-
schutzmalRnahme festgesetzt, die aus den schalltechnischen Berechnungen resultiert (Be-
grindung S. 6). Dartiber hinaus ist am sudlichen Larmschutzwall eine Verlegung des Grabens
zwischen der B 51 und dem geplanten Larmschutzwall aus technischen Anforderungen not-
wendig. Der notwendige Graben wird von der Ostseite des Larmschutzwalles auf die West-
seite des Larmschutzwalles verlegt. Um Platz fiir diesen Graben zu schaffen, muss der Ande-
rungsbereich um diese Flache erweitert werden und entspricht somit nicht mehr der urspring-
lichen Abgrenzung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Dorflohne IlI" (Begriindung S. 21). Als weitere
MaRnahme ist eine neue Retentionsflache auBerhalb des Anderungsbereiches bzw. Ur-
sprungsbebauungsplanes zu schaffen. Der Anderungsbereich liegt in einem festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet (Begriindung S. 21).

Die bereits bekannte Befestigungsanlage (FStNr. 13) im westlichen Teil des Plangebietes wird
als kreisrunde offentliche Grunflache festgesetzt. Mit der Planung als 6ffentliche Grinflache
mit Kinderspielplatz und kreisférmiger Erhéhung soll diese Burganlage nachempfunden wer-
den.

Archaologische Arbeiten:

Im Rahmen der Beteiligung der archaologischen Denkmalpflege wurden -wie in der Begrin-
dung S. 12-15 eingehend geschildert - umfassende archdologische Prospektionen im Planbe-
reich durchgefihrt, in dem mehrere archaologische Fundstellen (Lembruch FStNr. 12, 13, 14
und 38) bekannt

sind. Die Fundstelle Lembruch 12 konnte im Rahmen der archdologischen Arbeiten annéhernd
vollstandig untersucht werden (Begrindung S. 12-14). Das Fundstellenareal (FStNr. 12) wurde
daher am 14. 9. 2022 durch das NLD und am 15. 9. 2022 durch die Untere Denkmalschutzbe-
hérde des Landkreises Diepholz flir die weiteren Arbeiten freigegeben. Die Freigabe erfolgte
aber ausschlieRlich fir das Areal der Fundstelle 12 (Flur 9 Flurstiicke 38/2 und 29/7) und nicht
fur andere Bereiche des Planbereiches, insbesondere Fundstelle Lembruch 13.

Die archaologischen Untersuchen im Bereich der Fundstelle 13 (Flur 9 Flurstiicke 40/21 und
40/25) umfassen bislang lediglich sechs Sondageschnitte, die angelegt wurden, um die Erhal-
tung und Ausdehnung der Befestigungsanlage zu prifen. Dabei wurden sowohl der Befesti-
gungsgraben der Hauptburg als auch ein vorgelagerter Graben (Vorburg) nachgewiesen, zu-
dem Pfosten und Gruben, die auf eine Innenbebauung der Vorburg hinweisen. Daher ist in
diesem Bereich mit einer intensiven mittelalterlichen Besiedlung zu rechnen, die im Vorfeld
jeglicher Bodeneingriffe facharchaologisch zu untersuchen ist. Eine Freigabe der Flachen
durch das Niedersachsische Landesamt fur Denkmalpflege ist aufgrund der hohen archéolo-
gischen Bedeutung der Fundstelle nicht erfolgt!

Archdologische Stellungnahme:

Die in der Begrindung (S. 15) angegebene Freigabe der Gesamtflache des Geltungsberei-
ches ist nicht zutreffend, sondern bezieht sich ausschliellich auf die Fundstelle 12 (Flur 9
Flurstiicke 38/2 und 29/7)! Fir das Areal der Fundstelle 12 gilt daher fiir alle Erdarbeiten die
Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen (§ 14 NDSchG): Sollten bei den geplanten Erdarbeiten
ur- oderfriihgeschichtliche Bodenfunde wie TongefdlRscherben, Schlacken, Metallobjekte,
Holzkohleansammlungen, auffallige Bodenverfarbungen, Steinkonzentrationen und Denkmale
der Erdgeschichte gemacht werden, sind diese gemall § 14 Abs. 1 NDSchG meldepflichtig
und mussen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Diepholz und dem Nieder-
sachsischen Landesamt flir Denkmalpflege, Referat Archaologie-, Scharnhorststr. 1, 30175
Hannover unverziglich zu melden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
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fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet. Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und
kann mit einem Buligeld geahndet werden. Auf die einschlagigen Bestimmungen des § 35
NDSchG, insbes. die Abs. 2 und 4, wird deshalb besonders hingewiesen.

Im Bereich der Fundstelle 13 (Flur 9 Flurstiicke 40/21 und 40/25) und deren naherer Umge-
bung ist weiterhin mit dem Auftreten archaologischer Bodenfunde zu rechnen. Durch die ge-
planten Bau- und Erdarbeiten wirden die archaologischen Kulturdenkmale in Teilen unwie-
derbringlich zerstort. Sdmtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie ErschlieRungs-
arbeiten,

Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe im Bereich der des
0.g. Geltungsbereiches bedirfen daher einer denkmalrechtlichen Genehmigung geman § 10
i. V. m. §§ 12-14, 35 NDSchG der Unteren Denkmalschutzbehérde. Dies gilt auch fur die Pla-
nung der 6ffentliche Grinflache (Befestigungsanlage) mit Kinderspielplatz und kreisférmigen
Erhéhung, séamtliche Planungen sind im Vorfeld mit der Untere Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Diepholz und dem NLD abzustimmen.

Eine denkmalrechtliche Genehmigung gemaf § 10 i. V. m. §§ 12-14, 35 NDSchG der Unteren
Denkmalschutzbehdrde ist weiterhin fur alle geplanten Ma3nahmen (Erdarbeiten, Oberboden-
abtrag, Aufschittungen etc.) in allen bislang nicht aufgefiihrten Flachen des Planbereiches
erforderlich. Dies gilt fiir den sldlichen Larmschutzwall und die geplante Verlegung des Gra-
bens von der Ostseite des Larmschutzwalles auf die Westseite des Larmschutzwalles. Dort ist
mit der Fundstelle 14 (Flur 9 Flurstiick 75) ein weiteres archaologisches Kulturdenkmal be-
kannt, dass durch die geplanten

Arbeiten beruhrt und in Teilen unwiederbringlich zerstért wird. Samtliche Arbeiten (u. a. Gra-
ben, Larmschutzwall, Wirtschaftsweg) sind entsprechend facharchaologisch zu begleiten.

Im Areal der Ausgleichsflache B Rottweg ist weiterhin die Fundstelle 38 (Luftbildbefund) be-
kannt. Aufgrund des groR¥flachigen Bodeneingriffs (Abtrag fiir Retentionsflache 50-60 cm) im
Bereich einer archaologischen Fundstelle sowie der Nahe zu weiteren bekannten Fundstellen
(Lembruch FStNr. 22, 37, 29-41) wird auch hier eine denkmalrechtliche Genehmigung geman
§ 10i. V. m. §§ 12-14, 35 NDSchG der Unteren Denkmalschutzbehérde erforderlich.

Zusammenfassung:

Mit dem Auftreten archaologischer Bodenfunde in nahezu allen Arealen des o. g. Planberei-
ches des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Dorflohne 1Il", 1. Anderung und Erweiterung ist zu rechnen
(Ausnahme s. u. ). Durch die geplanten Bau- und Erdarbeiten wirden die archaologischen
Kulturdenkmale in Teilen unwiederbringlich zerstért. Samtliche in den Boden eingreifenden
Erdarbeiten, wie Erschliefungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden rei-
chenden Bodeneingriffe im Bereich der des o. g. Geltungsbereiches bedirfen daher einer
denkmalrechtlichen Genehmigung gemaft § 10 i. V. m. §§ 12-14, 35 NDSchG der Unteren
Denkmalschutzbehérde.

Fir das 6stliche Areal des o. g. Planbereichs (Fundstelle 12, Flur 9 Flurstliicke 38/2 und 29/7)
gilt dagegen fur alle Erdarbeiten die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen gem. § 14 NDSchG.

Das Benehmen gem. § 20 Abs. 2 NDSchG ist hergestellt.”

Der Landkreis Diepholz, Fachdienst 6.3 Bauordnung und Stadtebau / Denkmalschutz schrieb
in seiner Stellungnahme vom 30.06.2023:

.-... anliegend vorab die Stellungnahme von Herrn Messal vom Landesamt flir Denkmalpflege.
Wir stimmen dieser zu und haben nichts hinzuzufigen.*

Zu diesen Sachverhalten wird wie folgt abgewogen:
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Die Information seitens der Denkmalpflege des Landkreises Diepholz wird zur Kenntnis ge-
nommen. Der inhaltliche Abwagungsvorschlag zum Bereich Archdologie erfolgt zu der Stel-
lungnahme des Niedersachsischen Landesamtes fiir Denkmalpflege, Abteilung Archaologie in
Hannover vom 28.06.2023 (siehe unten).

Am 19.10.2023 fand im Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege (NLD) in Hanno-
ver eine Besprechung zur Stellungnahme des NLD statt. Von Seiten des NLD haben Herr.
Dr. Messal und Frau Kénig und von Seiten der Niedersachsischen Landgesellschaft mbH
(NLG) Frau Bentrup, Herr Meyer und Frau Rof3mann teilgenommen.

Ziel des Gespraches war die Klarung der archaologischen Malinahmen, die noch im Plange-
biet und in der externen Retentionsflache in Abstimmung mit dem NLD durchzufiihren sind.
Folgende Vorgehensweise wurde vereinbart.

Fir die Fundstelle 12 (westlich der B 51 bis ca. zur Planstral3e A) im norddstlichen Plange-
biet war eine denkmalrechtliche Freigabe durch das NLD und dem Landkreis Diepholz (ar-
chaologische Denkmalpflege) im September 2022 nach der Durchflihrung und Dokumenta-
tion der Sondierungsarbeiten im Frihjahr 2022 erfolgt.

Somit ergibt sich kein weiterer Handlungsbedarf, es ist nur der normale Ubliche Hinweis auf
archaologische Funde im Bebauungsplan aufzunehmen.

Diese Freigabe bezog sich nicht auf die Fundstelle 13 Burggraben im Plangebiet im Bereich
der offentlichen Grinflache/ Spielplatz im Westen des Plangebietes.

Die durchgefuhrten Untersuchungen waren in frihzeitiger Beteiligung als Anlage beigeflgt,
daraufhin erging die Stellungnahme des NLD vom 28.06.2023. Eine Freigabe der Fundstelle
13 wurde durch das NLD nicht gegeben. (In der Regel werden bei Suchschnitten mit Fun-
den, die Suchschnitte weiter (um je 10 m) ausdehnt, um zu prifen ob weitere Funde anste-
hen. Das liel3 jedoch der erteilte Auftrag an die Grabungsfirma nicht zu.)

Im Sondageplan der NLG (Stand 11.05.2022) sind die durchgeflihrten Suchschnitte (S1-S6)
und Eintragung der Burggraben aus dem Luftbild eingetragen. Die Ergebnisse der Ausgra-
bungen liegen als Bericht im pdf-Format vor.

Herr Dr. Messal erlauterte im gemeinsamen Gesprach, dass fiir die Archaologie und die
noch ausstehenden Untersuchungen nicht nur die Graben, sondern auch die Flachen zwi-
schen den Graben von Bedeutung sind.

Der Burgherr wohnte auf dem Huigel, der heute nicht mehr sichtbar ist. In den Flachen dazwi-
schen wurden Pfosten gefunden, die auf Hauser hindeuten, in denen damals die ,Mitarbei-
ter” der Burganlage vermutlich wohnten.

Weiteres Vorgehen:

Nach Vorschlag des NLD sollen fir die weiteren archaologischen Untersuchungen die Fla-
chen innerhalb des daulReren Ringes nicht komplett untersucht werden, sondern in den vom
NLD zu definierenden Fenstern. Da die markierten Flachen im Norden, die aus Luftbildern
rekonstruiert wurden, nicht genau mit den bereits durchgeflihrten Grabungen Ubereinstim-
men, wurden die shape-dateien des Lageplanes von der Melisch Archdologie von Frau Ben-
trup angefordert. Die shape-Dateien wurden in den Sondageplan ibernommen und Herrn Dr.
Messal gemailt. Herr Dr. Messal wird sich mit Frau Kénig abstimmen, in welchen Grabungs-
fenstern weiter sondiert werden soll. Sobald der Umfang feststeht, kbnnen von der NLG Fir-
men mit der Angebotsabfrage zur weiteren Untersuchung kontaktiert werden.

Es gibt Uberschneidungen der zu sondierenden Flachen mit der spateren Bebauung. Ziel der
NLG ist, die Flachen soweit zu sondieren, archaologisch begleiten und dokumentieren zu
lassen, dass die Baugrundstlicke archaologiefrei verkauft werden kénnen. In den Bereichen,
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in denen Burggraben o. . angelegt waren, ist die Tragfahigkeit der Béden fir die Bebauung
bzw. die Herstellung von Fundamenten ggf. nicht ausreichend.

Kinderspielplatz: Bei der Aufstellung von Spielgeraten mit Fundamenten ist eine Abstimmung
der Planung von Kinderspielgeraten mit der NLD notwendig und voraussichtlich archdolo-
gisch zu begleiten. Dabei ist auch die Eingriffstiefe fur die Kinderspielgerate maf3geblich; die
Gemeinde ist dabei zu informieren, Die archaologische Begleitung von kleineren MalRnah-
men kann der NLD kostenfrei (1-2 Tage) durchfihren (siehe unten).

Fir die Fundstelle 13 wurden nach detaillierter Abstimmung mit dem Landesamt fir Denk-
malpflege in Hannover festgelegt, dass die Flache um den Burggraben im August / Septem-
ber 2024 erneut archaologisch untersucht wird.

Die denkmalrechtliche Genehmigung des Landkreis Diepholz vom 25.07.2024 (Anlage 3.6
der Begrindung) mit dem Konzept zur weiteren archaologischen Begleitung beschreibt die
weitere Vorgehensweise der archaologischen Grabungen im Jahr 2024. Nach Festlegung
des Untersuchungsumfangs wurden die archaologischen Arbeiten ausgeschrieben und das
Blro denkmal3d hat in Abstimmung mit dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmal-
pflege die Grabungen vorgenommen und die Funde dokumentiert.

Nach Abschluss der Grabungen von der Fa. denkmal 3d die Freigabe beantragt, die der
Landkreis Diepholz mit Schreiben vom 08.11.2024 (Anlage 3.7 der Begriindung) erteilt hat.

3.2 Denkmalschutz / Archaologie

Aus Sicht der archdologischen Denkmalpflege bestehen mit Ausnahme der anschlie-
Rend formulierten Bedingungen keine Einwande gegen die Freigabe der archdologisch
untersuchten Flachen.

Ausgenommen von dieser Freigabe sind drei Grundstlicke (in der beiliegenden Karte mit
einem roten Punkt markiert, noch keine Flurstlicke abrufbar), die im Bereich des ehema-
ligen Burggrabens liegen. Fur diese Grundstiicke ist eine facharchaologische Baubeglei-
tung der Erdarbeiten weiterhin erforderlich. Die Baubegleitung erfolgt allerdings durch
das Niedersachsische Landesamt fir Denkmalpflege. Daher ist das NLD rechtzeitig,
mind. drei Wochen vor Beginn der Baumafinahme, durch die Bauherren zu beteiligen,
um das weitere Vorgehen abzustimmen. Ein entsprechender Passus ist durch die Nie-
dersachsische Landgesellschaft (NLG) in die jeweiligen Kaufvertrage mit aufzunehmen.

Die o.g. Freigabe erfolgt explizit nicht fir die nicht facharchaologisch untersuchten Are-
ale im Bereich der ehemaligen Burgflache (siehe beiliegende Karte: Burginnenraum, Be-
festigung). Samtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten (Kinderspielplatz, Zuwe-
gung), wie Erschliefungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden rei-
chenden Bodeneingriffe im Bereich des o0.g. Areals bedurfen weiterhin einer denkmal-
rechtlichen Genehmigung gemaR § 10i. V. m. §§ 12-14, 35 NDSchG der Unteren Denk-
malschutzbehorde, in der die facharchaologische Begleitung der Erdarbeiten beauflagt
wird.
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Ungeachtet der vorstehenden Auflagen und Hinweise gelten flr alle Erdarbeiten die
Bestimmungen des NDSchG hinsichtlich unerwarteter Funde: Sollten bei den geplanten
Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde wie Tongefa3scherben, Schlacken,
Metallobjekte, Holzkohleansammlungen, auffallige Bodenverfarbungen, Steinkonzentra-
tionen und Denkmale der Erdgeschichte gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs.
1 NDSchG meldepflichtig und mussen der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde
und dem Niedersachsischen Landesamt flir Denkmalpflege, Referat Archaologie-,
Scharnhorststr. 1, 30175 Hannover unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Unterlassung der
Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem Bul3geld geahndet wer-
den. Auf die einschlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbes. die Abs. 2 und 4,
wird deshalb besonders hingewiesen.”

Fir die sudostliche Flache: (Larmschutzwall und Graben) wurde folgende Vorgehensweise
festgelegt:

Da Auswirkungen vom Burggraben aus der sudlichen Burganlage in der Flache angenommen
werden, sollen auch dort baubegleitend Suchschnitte in Abstimmung mit dem NLD vorgenom-
men werden. Uber das Alter dieser Burganlage ist noch nicht so viel bekannt, sie kdnnte alter
als die nordliche Burganlage sein.

Fundstelle 38: Retentionsflache Rottweg

Die Fundstelle beruht darauf, dass dort friiher eine Entnahmestelle war (Grube).
Dort sind zwei Suchschnitte in Abstimmung mit dem NLD vorzunehmen, die am besten vor
der ErschlieRung stattfinden.

Die NLG wird weiterhin Kontakt zu Hr. Dr. Messal halten, um die aufgezeigten MalRnahmen
in enger Abstimmung durchzufuhren.

Der Wortlaut der Hinweise zum Denkmalschutz und Archaologie wurden mit dem Landesamt
(NLD) explizit abgestimmt und sind so in den Bebauungsplan tbernommen worden.
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Die Anlagen 3.1 bis 3.7 zur Begriindung verdeutlichen die umfangreiche und zeitintensive Be-
handlung mit dem Thema Arch&ologie, das sich auf Grabungen vor Ort und Genehmigungen
und Abstimmungen mit dem Landesamt fiir Denkmalschutz bezieht.

Der Landkreis Diepholz, Fachdienst Bauordnung und Stadtebau -Denkmalschutz schrieb in
seiner Stellungnahme vom 19.05.2025:

,Die Belange von Denkmalschutz und Archaologie werden im GroRen und Ganzen wie mit
dem NLD abgestimmt berucksichtigt. Es wird dennoch darum gebeten, dass der Hinweis, dass
die Erdarbeiten im Bereich von Larmschutzwall und Graben in der stddstlichen Flache einer
denkmalrechtlichen Genehmigung bedirfen, in den Plan aufgenommen wird. Das geplante
Vorgehen, baubegleitend und in enger Abstimmung mit dem NLD weitere Such-schnitte anzu-
legen, wird zwar in der Begriindung (S. 25) angefiihrt und erlautert, ist aber wohl nicht bin-
dend.”

Abwagungsvorschlag:
Die Informationen bezlglich der Hinweise zum Denkmalschutz werden zur Kenntnis genom-
men.

Die zum Auslegungsentwurf des Bebauungsplanes aufgenommenen Hinweise zum Denkmal-
schutz sind im Dezember 2024 mit Herrn Dr. Messal vom Niedersachsischen Landesamt fur
Denkmalpflege (NLD) abgestimmt worden.

Das geplante Vorgehen, baubegleitend und in enger Abstimmung mit dem NLD weitere Such-
schnitte anzulegen, ist in der Begrindung beschrieben und die Vorgehensweise ist auch mit
dem NLD abgestimmt worden und betreffen dann keine Wohnbaugrundstlicke, sondern er-
schlieRungstechnische MalRnahmen.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung und ErschlieBung des Plangebietes werden die ent-
sprechenden Abstimmungen zu gegebener Zeit erfolgen.

8. Inhalt der Planung
8.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Folgende Festsetzungen sind Bestandteil des Plangebietes; diese sind zum Teil aus dem Ur-
sprungsbebauungsplan entnommen, aber auch neu definiert worden.

1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

Die Bauvorschrift zu Warenautomaten war wie auch im Ursprungsbebauungsplan als
oOrtliche Bauvorschrift aufgenommen (Nr. 2.7). Damit soll erreicht werden, das gestalte-
rische Erscheinungsbild von Wohnbaugebieten von Warenautomaten freizuhalten.

Hierzu schreibt der Landkreis Diepholz Fachdienst Bauordnung und Stadtebau — Stad-
tebau in seiner Stellungnahme vom 19.05.2025:

»Ein Ausschluss von Warenautomaten durch eine 6rtliche Bauvorschrift muss gestalte-
risch begriindet werden. Dabei ist Anforderung an die Begriindung hoch, da sich der Teil
der Gemeinde mit einer derartigen gestalterischen Festsetzung deutlich von Ubrigen
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Ortsteil abheben muss oder zukiinftig soll. Aktuell hebt die Begriindung fir den Aus-
schluss der Warenautomaten eher auf die Art der baulichen Nutzung ab als weniger auf
den Gestaltungswert eines Warenautomaten. Insofern ware zu Uberlegen, ansonsten
einen Ausschluss nach § 1 Abs. 5 BauNVO als Unterart herbeizufiihren.”

Abwagungsvorschlag:

Die Information zum Ausschluss von Warenautomaten wird zur Kenntnis genommen.
Die planerische Intention wird begrif3t, da die Warenautomaten im Wohngebiet als sto-
rend empfunden werden.

Da aber die Anforderungen an den Ausschluss von Warenautomaten aus gestalteri-
schen Gruinden sehr hoch sind, erfolgt eine redaktionelle Anpassung dahingehend, dass
der Ausschluss von Warenautomaten (bisher Nr. 2.7 der Ortlichen Bauvorschriften —
OBV-) nun in der textlichen Festsetzung Nr. 1.1 Art der baulichen Nutzung folgenderma-
3en aufgenommen wird:

GemélR § 1 Abs. 5 BauNVO sind Warenautomaten als Unterart der nicht stérenden Ge-
werbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVQ) auf den Grundstiicken mit Wohngeb&uden i.
S. des § 4 Abs.2 Ziff. 1 Baunutzungsverordnung unzulassig.

Demzufolge wird der Punkt 1.1 der textlichen Festsetzungen folgendermalen definiert:

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemal3 § 1 Abs. 5 BauNVO sind Warenautomaten als Unterart der nicht stérenden
Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) auf den Grundstiicken mit Wohnge-
bduden i. S. des § 4 Abs.2 Ziff. 1 Baunutzungsverordnung unzuléssig.

GeméR § 1 Abs. 6 BauNVO sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 4 Abs. 3
Nr. 4 und 5 BauNVQ) unzuléssig.

1.2 Nebenanlagen, Garagen, Stellpldtze sowie Grundstiickszu- und abfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Die Fldchen innerhalb der gekennzeichneten Sichtdreiecke sind von Nebenanla-
gen, Garagen, Carports (=offene Garage), Stellplétzen sowie von Grundstiickszu-
und abfahrten freizuhalten siehe auch Hinweis Ziff. 3.1)

1.3 Anzahl der Wohnungen in Wohngebé&uden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des WA 2 - Gebietes und des WA3 - Gebietes sind maximal 2 Wohnun-
gen pro Einzelhaus zulassig; bei Doppelhdusern ist maximal 1 Wohnung je Dop-
pelhaushélfte zulédssig.

Bei der Anzahl der Wohnungen pro Wohngebaude ist das WA4-Gebiet bewusst unbe-
ricksichtigt worden, um hier Mehrfamilienhauser zulassen zu kénnen. In diesem Gebiet
zwischen Regenruckhaltebecken bzw. Kompensationsflaiche und Planstrale A kénnen
Mehrfamilienhauser entstehen, sind aber nicht zwingend vorgegeben. Aus diesem
Grund ist auch die Grundflachenzahl (GRZ) von urspriinglich 0,3 auf 0,4 erhéht worden.
Es gelten die gleichen Festsetzungen zur Geschossigkeit (maximal 2 Vollgeschosse wie
im gegenuberliegenden WA3-Gebiet) und auch gleichen Héhenlage der Gebaude (siehe
textliche Festsetzung Nr. 1.5.3.).
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1.4 Begrenzung der Uberschreitung der Grundfiachenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Eine Uberschreitung der Grundfldchenzahl durch Stellplétze und Zufahrten um bis
zu 50 % ist nur zulédssig, wenn durch die Art der Befestigung sichergestellt ist, dass
der Anteil der versickerungsféhigen Fléche (z.B. Fugen) gréRer als 40 % ist, bzw.
ein Abflussbeiwert von 0,5 nicht iiberschritten wird.

1.5 Hbhenlage der Gebéaude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

1.5.1 Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens (OKFFEG) muss eine Hbéhe
von mindestens 37,8 m liber Normalhéhennull (NHNH) aufweisen.

1.5.2 Die maximale festgesetzte Héhe der Oberkante des fertigen FuBbodens im Erd-
geschoss (OKFFEG) iiber Normalhéhennull (NHN) betrdagt 39,3 m.

1.56.3 Hbéhe baulicher Anlagen
(geméfll § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)
Die Firsthbhe, gemessen von der Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdge-
schoss bis zur Dachoberkante (héchster Punkt des Daches), darf in den WA 2, WA
3 und WA 4-Gebieten 9,50 m nicht (iberschreiten.

Ausnahmsweise darf die zuldssige Gebdudehdhe durch Anlagen zur Gewinnung
von Solarenergie um 1,50 m Uberschritten werden (z. B. Photovoltaik, Solarther-
mie).

Aufgrund der fortgeschrittenen Erschliefungsplanung und den sich daraus ergebenden Héhen
fur die Verkehrsflachen konnte schon der Bezugshéhenpunkt (siehe textliche Festsetzung Nr.
1.5.2) definiert werden. Eine weitere Begriindung zu den Héhen und deren erneute Prifung
steht unter der Abwagung zur Stellungnahme des Landkreises weiter unten.

8.2 Griinordernische Festsetzungen

Die grinordnerischen Festsetzungen stammen aus dem Ursprungsbebauungsplan und sind
im Plangebiet unter der laufenden Nummer 1.7 aufgeflihrt (siehe nachfolgend).

1.7 Bepflanzung

1.7.1 Pflanzfestsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB)
(1) Mindestens 10 % der Grundstiicksflachen im WA — Gebiet sind flachenhaft in
Anlehnung an die nachstehende Pflanzenauswahl zu bepflanzen.
(2) Je angefangene 200 m? Grundstiicksflache im WA — Gebiet ist ein standortge-
rechter, gro8kroniger Laubbaum in Anlehnung an die nachstehende Pflanzenaus-
wahl zu pflanzen.
(3) Je angefangene 500 m? StralBenverkehrsflache ist im Strallenraum mindestens
ein standortgerechter, gro8kroniger Laubbaum in Anlehnung an die nachstehende
Pflanzenauswahl zu pflanzen.
(4) Die festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind zu mindestens 50 % mit (stau-)nédssevertragli-
chen heimischen Gehblzgruppen in Anlehnung an die Pflanzliste 1 in der Anlage
zu begriinen.
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(5) Der Larmschutzwall ist in Anlehnung an die Pflanzliste 2 in der Anlage zur Ur-
sprungsbegriindung zu bepflanzen.

1.7.2 Pflanzenauswahl

Hausbdume der heimischen Flora
Stieleiche, ggf. als Sdulenform
Hainbuche, ggf. als Sdulenform
Vogelbeere, ggf. als Sdulenform
Spitzahorn, ggf. als Sdulenform
Spitzahorn, ggf. mit Kugelkrone

Quercus robur ,Fastigiata’
Carpinus betulus ,Fastigiata*
Sorbus aucuparia ,Fastigiata’
Acer planatoides ,Columnare*
Acer planatoides ,Globosum’

Parkbdume
Féacherblattbaum
Trompetenbaum

wie vor, jedoch mit Kugelkrone

rotbliihende Kastanie

B&ume mit essbaren Friichten

Baumhasel

Walnuss
Apfel-Hochstdmme
Birnen-Hochstamme
SiBkirschen
Pflaumen

Kleinbdume fiir Vorgérten

Zierapfel
Zierkirsche
Goldregen
Blumen-Hartriegel

Bliiten-Strducher
Flieder

Pfeiffenstrauch (Jasmin)
Schneeball
Goldglécken

weille Deutzie

rote Deutzie
Brautspiere

Weigelie
Zier-Johannisbeere

Beeren-Straucher
Johannisbeeren
Stachelbeeren

Ginkgo biloba

Catalpa bignonioides
Catalpa bignonioides ,Nana‘
Aesculus carnea ,Briotii

Corylus colurna

Juglans regia

Sorten z. B Boskoop, Gravensteiner,
Gloster, Glockenapfel

Sorten z. B. Clapps Liebling, Gute Lu-
ise, Conference, Késtliche

Sorten z. B. Annabelle, Erika

Sorten z. B. Hauszwetsche, Griine
Renecloude, Mirabelle

Malus Hybr. ,Professor Sprenger’
Prunus sargentii ,Accolade’
Laburnum watereri ,\Vossii’
Cornus florida

Syringa vulgaris

Philadelphus coronarius

Virburnum opulus ,Sterile’

Forsythia intermedia ,Lynwood Gold’
Deutzia magnifica

Deutzia Hybr. ,Mont Rose*

Spirea arguta

Weigelia Hybr. ,Newport Red*

Ribes sanguineum ,King Edward’

rote, schwarze, weil3e Friichte
griine, gelbe, rote Friichte

1.7.3 Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die Anpflanzungen nach Ziffer 1.7 sind dauerhaft zu erhalten und ggf. mit gréf3en-
und standortgerechten Nachpflanzungen aufzufiillen.
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1.8 Offentliche Griinflichen Kinderspielplatz / Parkanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 17 BauGB)

Im Bereich, der als Aufschiittung innerhalb der Griinflachen Kinderspielplatz /
Parkanlagen gekennzeichnet ist, ist ein ringférmiger Wall mit einer Héhe von

1,00 m aufzuschiitten. Im Bereich notwendiger Fullwegeverbindungen zwischen
den Griinflachen kann der Wall bis zu einer Breite von maximal 6,00 m unterbro-
chen werden.

1.9 Eingriffsregelung — Zuordnung von Ausgleichsfldchen
(§ 1a Abs. 3BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Die im Bebauungsplan gekennzeichnete Fléache fiir MalRnahmen zur Entwicklung
von Natur und Landschaft sowie die darauf auszufiihrenden Kompensationsmal3-
nahmen werden geméal3 § 9 Abs. 1a BauGB als SammelersatzmalBnahmen den
privaten Grundstiicken, auf denen Eingriffe erfolgen, zugeordnet.

Lediglich der 2. Absatz zur Eingriffsregelung ist im Plangebiet obsolet und daher nicht mehr
aufgefihrt.
Ansonsten gelten die bestehenden Festsetzungen auch im Plangebiet weiter.

Der Landkreis Diepholz Fachdienst Bauordnung und Stadtebau - Stadtebau schreib in seiner
Stellungnahme vom 06.07.2023:

,Die Anderung und Erweiterung eines Bebauungsplanes stellt aus hiesiger Sicht eine Neuauf-
stellung eines Bebauungsplanes. Insofern ist die Bezeichnung des B-Planes irrefihrend und
sollte angepasst werden..."

Hierzu wird abgewogen:

Das vorliegende Planverfahren stellt zum allergréiten Teil eine Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 8 dar.

Die Grundzlge der Planung sind im Wesentlichen Glbernommen worden, das betrifft vor allem
die verkehrliche ErschlieRung.

Im Nordwesten des Plangebietes wurde zur Realisierung des 1. Bauabschnittes im Westen
des Ursprungsbebauungsplanes (schon erschlossen und bebaut) ein Regenriickhaltebecken
zur Speicherung und Ableitung des Oberflachenwassers in einem Bereich des Allgemeinen
Wohngebietes (WA) geplant, beantragt, genehmigt und gebaut.

Da dieses Regenrickhaltebecken (RRB) fur die weitere Oberflachenwasserplanung gebraucht
wird, wird die entsprechende Flache des WA-Gebietes in eine Flache zur Regelung des Ober-
flachenwasserabflusses (RRB) umgeplant. Demzufolge wird in diesem Bereich auch die ver-
kehrliche Erschlie3ung hinsichtlich der FuBwegefluhrung etwas modifiziert.

Bedingt durch notwendige und mit dem Landkreis Diepholz vorab besprochenen zu planenden
wasserwirtschaftlichen MalRnahmen wird im sudlichen Bereich der Graben von der Ostseite
des Larmschutzwalles auf die Westseite des Larmschutzwalles verlegt. Damit kommt es zu
einer flichenmaRig geringfligigen Uberschreitung des urspriinglichen Plangebietes.

Diese MalRnahme ist u. a. auch flr spatere Planungen von Bedeutung.

Aufgrund der umfangreichen wasserwirtschaftlichen Planungen und MaRRnahmen, die eine
Umweltvorpriifung nicht ausschlieRen und aufgrund von planerischen Uberlegungen zur Ge-
samtplanung wurde ein zweistufiges Planverfahren gewahlt.

Dem Hinweis des Landkreises Diepholz wird gefolgt.
Der Bebauungsplan erhalt die neue Bezeichnung: Bebauungsplan Nr. 8 ,Dorflohne [lI“ — Neu-
aufstellung.
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Des Weiteren ist in 0. g. Stellungnahme des Landkreis Diepholz Folgendes geschrieben:
»... Die Begrundung der jeder einzelnen textlichen Festsetzungen sollte auch in diesem B-Plan
erfolgen und nicht ausschlieBlich auf den urspriinglichen B-Plan verwiesen werden.

Dies gilt analog auch fir die ortlichen Bauvorschriften. Hier ist zudem die gestalterische
und/oder 6kologische Absicht der Gemeinde detailliert darzulegen. Exemplarisch wird auf die
Erlauterungen zur 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 2.6 verwiesen.

Der Untere Bezugspunkt der H6he der baulichen Anlagen wird mit der Hohe des fertigen Erd-
geschossfullbodens definiert (s. textliche Festsetzung Nr. 1.5.3). Grundsatzlich steht fur die
Errichtung des fertigen Erdgeschossfuf3bodens eine Mindest- und eine MaximalgréRe zur Ver-
fugung (s. textliche Festsetzungen Nr. 1.5.1 und 1.5.2). Je nach Ausgestaltung eines Bauvor-
habens kénnen daher bei Ausschépfen der maximal méglichen Héhen ggf. noch massivere
bauliche Anlagen entstehen. Dies steht selbstverstandlich in Abhangigkeit zur Topographie
des Gelandes. Die Gemeinde sollte daher nochmals detailliert darlegen, wie sich die Gelan-
detopographie darstellt, und gleichzeitig Uberlegen, ob die Festsetzung der Hohe der bauli-
chen Anlagen mit dem bestehenden unteren Bezugspunkt so stadtebaulich gewtinscht ist.”

Hierzu wird abgewogen:
Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.

Die Erlauterungen zu den urspriinglichen Festsetzungen gelten natirlich auch fur die Uber-
nommenen Festsetzungen und kdnnen naher beschrieben werden.

Bei den ortlichen Bauvorschriften gilt Ahnliches. Die neuen bzw. modifizierten Bauvorschriften
werden weiter erlautert, wo es dienlich erscheint.

Aufgrund der wasserwirtschaftlichen Planung und den technischen Vorgaben zu Inhalten der
Planung, die durch den Landkreis Diepholz (Untere Wasserbehdrde) geduliert wurden, wurde
die Kanalplanung und damit auch die StralRenplanung aufgestellt. Das bedeutet im Einzelnen,
dass aufgrund des geforderten Grundwasserabstandes der Regenriickhaltebeckensohle des
geplanten Beckens sich eine Zwangshéhe der Regenwasserkanalisation ergibt. Um einen
Mindestaufbau der Revisionsschéachte zu realisieren, liegen die Gradienten der Erschlie3ungs-
stral’en bzw. die Deckenhdhen im Strallenendausbau zwischen Hohen von rund 38,50 bis
39,00 m U NHN.

Aus diesem Grund stehen die Festsetzungen der Hohe der baulichen Anlagen nicht in direk-
tem Zusammenhang zur derzeitigen Topographie des Gelandes, sondern werden in Bezug
auf die zuklnftigen Héhen der ErschlieRungsstralen festgelegt.

Folgende Empfehlungen werden vom Landkreis Diepholz Fachdienst Bauordnung und Stad-
tebau-Stadtebau in seiner Stellungnahme vom 19.05.2025 ausgesprochen:
,Formal wird von hiesiger Stelle empfohlen, die in der Planzeichnung dargestellten Nutzungs-
schablonen weil deckend zu hinterlegen um die Lesbarkeit zu garantieren.

Ferner kann die Bestimmung der zwei blauen Linien entlang der Flurstlicksgrenze zwischen
den Flursticken 38/2 und 40/25 nicht aus der Planzeichnung erkannt werden. Vermutlich sol-
len diese auf einen Feldgraben hindeuten. Es wird empfohlen die Bestimmung dieser Darstel-
lung kenntlich zu machen.*

Abwagungsvorschlag:
Der Empfehlung wird entsprochen.
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Die zwei blauen Linien entlang der Flurstiicksgrenze zwischen den Flurstiucken 38/2 und 40/25
sind Bestandteil der Planunterlage des Vermessers.

In der Wasserwirtschaftlichen Vorplanung (Anlage 1 zum Bebauungsplan) istim Lageplan Ka-
nalisation / RRB vom Marz 2025 eben dieser Graben in der Planunterlage vorhanden und mit
einem x versehen, was bedeutet, dass der Graben in Teilbereichen wegfallt. Die Planunterlage
wird eigenmachtig nicht verandert.

In der Legende zum Bebauungsplan erfolgt eine Darstellung.

8.3 Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung
(§ 84 Niedersachsische Bauordnung (NBauO) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Die o6rtlichen Bauvorschiften aus dem Ursprungsbebauungsplan wurden hinsichtlich der Aktu-
alitat, des Ublichen Standards in der Samtgemeinde ,Altes Amt Lemférde® und der bestehen-
den Nachfrage gepruft.

Die alten ortlichen Bauvorschriften sind sehr umfassend und ausfiihrlich mit hohem Rege-
lungsbedarf und stammen aus dem Jahr 2006. Mittlerweile haben die 6rtlichen Bauvorschriften
ein anderes Anforderungsprofil. Aus diesem Grund wurden die 6rtlichen Bauvorschriften jetzt
in der Neuaufstellung anders gefasst und enthalten folgende Regelungen:

2.1 Dachform (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauQ)
Dé&cher sind als Sattel-, Zelt-, Walm- oder Kriippelwalmdécher auszufiihren. Sat-
teldacher sind mit versetztem Firstansatz sind zuléssig.

2.2 Dachneigung (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)
Die Dachneigung muss mindestens 17° betragen.

2.3 Garagen, Carports und Nebenanlagen (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)
Garagen, Carports und Nebenanlagen (gem. §§ 12 und 14 BauNVQ) sind auch in
Flachdachbauweise zuléssig.

2.4 Abweichende Dachgestaltung (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauQ)
Innerhalb der Dachfldchen eines Geb&udes sind Abweichungen von den Vorschrif-
ten lber Dachform und Dachneigung zulédssig, wenn ihre Fldche nicht mehr als 30
% der Grundfldche des Gebdudes liberdeckt. AuBerdem sind Abweichungen bei
Wintergérten und Terrasseniiberdachungen zuléssig.

2.5 Gestaltung der Baugrundstiicke (§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauQ)
Die AuRenanlagen der privaten Baugrundstiicke sind mit Ausnahme der notwen-
digen ErschlieBungsfldchen / Terrassen / Nebenanlagen gértnerisch anzulegen.
Die Anlage von Schottergérten und Steingérten ist nicht zuldssig.

2.6 Einfriedungen (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)
Einfriedungen zur erschlieRenden Verkehrsanlage diirfen eine Héhe von 0,80 m
Uber der unmittelbar angrenzenden befestigten Verkehrsflédche nicht (berschrei-
ten.
Bei der Gestaltung von Einfriedungen sind ausschlie8lich Bdume, Strducher. He-
cken, traditionelle Materialien und/oder Bauersatzstoffe zu verwenden.
Die traditionellen Materialien sind diejenigen, die jeweils natiirlich vorkommen, wie
Holz (Wald), Stein (Steinbruch) oder Bambus, Weidenflechtwerk, Lehm.
Bauersatzstoffe sind Ersatzmaterialien mit langer Tradition wie Schmiedeeisern fiir
Z&aune oder Keramik (Backsteine/Klinkerziegel) flir Mauern, Beton, Wood Polymer
Composites (WPC) statt Holz.
Nachbarliche Belange diirfen nicht beeintréachtigt werden.
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2.7 Warenautomaten (§ 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO)
Warenautomaten sind auf den Grundstiicken mit Wohngebéuden i. S. des § 4
Abs.2 Ziff. 1 Baunutzungsverordnung unzuldssig.

Die ortlichen Bauvorschriften umfassen die Gestaltung der Dacher (Form und Neigung nur als
Mindestneigung) mit Sonderregelungen flr Garagen, Carports und Nebenanlagen (Flach-
dachbauweise ist zulassig).

Mit der Festsetzung der Neigung der Dacher soll zum einen die Charakteristik von Lembruch
gewahrt bleiben, da geneigte Dacher das Ortsbild pragen. Zum anderen wird aber die Dach-
neigung auf das heute Ubliche Mal gefasst, um mehr Gestaltungsspielraum fiir die Bauwilligen
zu schaffen.

Es gibt auch eine Abweichungsregelung, die aber auch schon im Ursprungsbebauungsplan
vorhanden war.

Des Weiteren wird die Gestaltung der Baugrundstlicke dahingehend geregelt, dass sie Uber-
wiegend bis auf notwendige Erschliefungsflachen, Terrassen und Nebenanlagen gartnerisch
anzulegen sind. Schottergarten und Steingarten sind nicht zulassig.

Bei dieser Vorschrift steht bei der Gestaltung der Baugrundstiicke der Aspekt des Arten- und
Klimaschutzes im Vordergrund.

Sie nimmt die Diskussion Uber die Gestaltung der Garten auf und verbietet die Anlage von
Schottergarten, die zwar auch schon gesetzlich verboten ist, aber immer noch praktiziert wird.
Eine entsprechende Rechtsprechung zu Kontrollmdglichkeiten liegt jetzt vor.

Gerade in Sommern mit langanhaltender Hitze nehmen Schottergarten die Hitze tagsuber auf
und geben sie nachts an die Umgebung weiter. Es kdnnen keine Abklhlungseffekte erzielt
werden, wie es durch mit Pflanzen gestalteten Garten bewirkt werden kann. Pflanzenreiche
Garten tragen durch Verdunstung zu einer Anhebung der Feuchte und Kihlung der Luft bei.
Schottergarten beeinflussen das Siedlungsklima und die Bodenfunktionen im negativen Sinne.
Wichtige Bodenfunktionen wie Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften gehen bei
der Anlage von Schottergarten verloren.

Des Weiteren tragen pflanzenreiche Garten dazu bei, einen wichtigen Beitrag zur Artenvielfalt
und gerade der Insektenvielfalt zu leisten. Griin gestaltete Flachen férdern den Lebensraum
u. a. von Insekten.

Zur erschlieRenden Verkehrsanlage dirfen die Einfriedungen die Hohe von 0,80 m nicht Gber-
schreiten. Im Vorentwurf war noch 1,0 m festgesetzt worden, die Regelung in der Gemeinde
betragt 0,80 m, daher ist hier eine Anpassung erfolgt. Durch diese Reglementierung wird ver-
hindert, dass entlang der ErschlieBungsstralen eine Einschrankung der Sichtverhaltnisse ge-
schaffen wird.

Mit der Formulierung der értlichen Bauvorschrift wird ein Ausgleich zwischen den privaten In-
teressen zum Schutz der Privatsphare und den offentlichen Interessen zur angemessenen
Gestaltung der Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen vorgenommen wird.
Dabei wird berlcksichtigt, dass im Baugebiet kein Durchgangsverkehr stattfindet und dass
sich der FuRganger— und Fahrverkehr allein auf die Anlieger beschrankt.

Die weiteren Vorschriften zu den Einfriedungen verdeutlicht auch hier nochmal den griinord-
nerischen, kleinklimatischen und Artenschutzgedanken zur Erhaltung der Insektenvielfalt. Ge-
rade Hecken, Baume und Straucher bilden einen sehr guten Lebensraum fir Insekten und
Voégel.

Gemal Empfehlung des Landkreis Diepholz aus der Stellungnahme vom 19.05.2025 sollte i
der ortlichen Bauvorschrift Nr. 2.4 statt der Begrifflichkeit ,bebauter Flache des Gebaudes*
besser ,Grundflache des Gebaudes” verwendet werden.
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Die vorgeschlagene redaktionelle Anderung der Begrifflichkeit wird in der 6rtlichen Bauvor-
schrift 2.4 vorgenommen.

Die Bauvorschrift zu Warenautomaten soll wie auch im Ursprungsbebauungsplan das gestal-
terische Erscheinungsbild von Wohnbaugebieten von Warenautomaten freihalten.

Hierzu schreibt der Landkreis Diepholz Fachdienst Bauordnung und Stadtebau — Stadtebau in
seiner Stellungnahme vom 19.05.2025:

»Ein Ausschluss von Warenautomaten durch eine értliche Bauvorschrift muss gestalterisch
begriindet werden. Dabei ist Anforderung an die Begriindung hoch, da sich der Teil der Ge-
meinde mit einer derartigen gestalterischen Festsetzung deutlich von Gbrigen Ortsteil abheben
muss oder zukiinftig soll. Aktuell hebt die Begriindung fiir den Ausschluss der Warenautoma-
ten eher auf die Art der baulichen Nutzung ab als weniger auf den Gestaltungswert eines Wa-
renautomaten. Insofern ware zu Uberlegen, ansonsten einen Ausschluss nach § 1 Abs. 5
BauNVO als Unterart herbeizufiihren.”

Abwagungsvorschlag:

Die Information zum Ausschluss von Warenautomaten wird zur Kenntnis genommen. Die pla-
nerische Intention wird begrifdt, da die Warenautomaten im Wohngebiet als stérend empfun-
den werden.

Da aber die Anforderungen an den Ausschluss von Warenautomaten aus gestalterischen
Grinden sehr hoch sind, erfolgt eine redaktionelle Anpassung dahingehend, dass der Aus-
schluss von Warenautomaten (bisher Nr. 2.7 der Ortlichen Bauvorschriften — OBV-) nun in der
textlichen Festsetzung Nr. 1.1 Art der baulichen Nutzung folgendermal3en aufgenommen wird:
GeménR § 1 Abs. 5 BauNVO sind Warenautomaten als Unterart der nicht stérenden Gewerbe-
betriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVQ) auf den Grundstiicken mit Wohngebéuden i. S. des § 4
Abs.2 Ziff. 1 Baunutzungsverordnung unzul&ssig.

9. Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebietes verteilt sich wie folgt:

Zum Auslegungsentwurf wurde die Flachenbilanz wie nachfolgend aufgefiihrt dargestellt:

Nettowohnbauland: ca. 3,60 ha
Verkehrsflachen + FuRwege: ca. 0,61 ha
Offentliche Griinflachen: ca. 0,50 ha
Larmschutzwall: ca. 1,22 ha
Kompensationsflache: ca. 0,55 ha
RRB und Wasserflachen: ca. 1,06 ha

Der Landkreis Diepholz Fachdienst Bauordnung und Stadtebau — Stadtebau schrieb in seiner
Stellungnahme vom 19.05.2025 dazu:

,ES wird hinsichtlich der Flachenbilanz empfohlen die festgesetzten Flachengréfen in m? an-
zugeben, da diese im Vergleich zur ha-Angabe im vorliegenden Fall deutlich konkreter sind.*

Demzufolge stellt sich die Flachenbilanz wie folgt dar.

Nettowohnbauland: 36.023 m?
Verkehrsflachen + FuBwege: 6.073 m?



Gemeinde Lembruch, Samtgemeinde ,Altes Amt Lemférde®

Bebauungsplan Nr. 8 ,Dorflohne IlI* — Neuaufstellung Seite 38
Offentliche Griinflachen: 5.015 m2
Larmschutzwall: 12.235 m?
Kompensationsflache: 5.465 m?
RRB und Wasserflachen: 10.629 m?

10. ErschlieBung

10.1 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet bildet einen Teilbereich des Ursprungsbebauungsplanes. Das Erschlielfungs-
system aus dem Ursprungsbebauungsplan wurde aufgenommen. Auch die FuBwegebezie-
hungen sind zum groRen Teil erhalten geblieben. Insofern gibt es keine neuen Erkenntnisse
bezuglich der grundsatzlichen VerkehrserschlieBung im Plangebiet.

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes befindet sich das Regenruckhaltebecken statt
eines Allgemeinen Wohngebietes wie im Ursprungsbebauungsplan festgesetzt. Durch die An-
lage des Regenriickhaltebeckens ist in diesem Bereich die FulRwegebeziehung vom Wende-
hammer nach Westen zur bestehenden Bebauung aufgehoben worden.

Aus wasserwirtschaftlichen Grinden wird das genehmigte Regenruckhaltebecken, das zu-
nachst nur als Provisorium flr die bestehende Bebauung im Westen des Ursprungsbebau-
ungsplanes gedacht war, in die aktuelle wasserwirtschaftliche Planung einbezogen und ist Be-
standteil dieser Planung.

FuRBwegesystem

Als Ersatz fir den Fullweg aus dem Ursprungsbebauungsplan wird ein neuer FuBweg geplant,
der von der Planstraflte B vor dem Wendehammer in Richtung Suden auf die 6ffentliche Griin-
flache abzweigt. Vor dort aus kénnen Uber die anderen FuRwege eine Notfahrwegebeziehung
aufgenommen werden.

Von der kreisrunden 6ffentlichen Griinflache mit Kinderspielplatz gehen in jede Himmelsrich-
tung FuBwege ab, die in das weitere ErschlieBungssystem munden.

Eine Besonderheit ist hierbei der Fultweg nach Stiden, der die Dorflohne kreuzt und Uber einen
Weg auf die Schwalbenstralle mundet. Zur Realisierung dieses FuBweges ist eine Verrohrung
der Dorflohen notwendig. Dies MaRnahme wird in der wasserwirtschaftlichen Planung naher
erlautert.

Der FuRweg ist besonders bedeutsam, weil das neue Baugebiet fullaufig an das sudlich be-
stehende Baugebiet angeschlossen und das Gewasser Dorflohne ,iberwunden® wird. Somit
sind beide Baugebiete durch den FulRweg verbunden.

Des Weiteren besteht auch so die Méglichkeit, den zuklnftigen Kinderspielplatz in der 6ffent-
lichen Grinflache auf kurzem Weg zu erreichen.

Zum &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist Folgendes festzustellen:

Der Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen aus Bremen schrieb in seiner Stellungnahme
vom 12.06.2023:

»---Wir haben grundsatzlich keine Einwande bezuglich der oben genannten Planungen. Aller-
dings sollten in der Begriindung Aussagen zum 6ffentlichen Personennahverkehr erganzt wer-
den.

Das Gebiet liegt im fulBlaufigen Einzugsbereich der Haltestelle ,,Alte Dorfstralle", die von den
Linien 129 und 141 bedient wird. Mit der Linie 129 gibt es ein regelmaliges Fahrtenangebot
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in Richtung Diepholz und Lemfdrde. Die Linie 141 ist auf die Bedurfnisse der Schulerbeférde-
rung ausgerichtet.”

Die Informationen des Verkehrsverbundes Bremen/Niedersachsen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Folgender Satz zum Personennahverkehr wird in die Begrindung Gbernommen:

Das Plangebiet liegt im fuRlaufigen Einzugsbereich der Haltestelle ,Alte DorfstralRe", die von
den Linien 129 und 141 bedient wird. Mit der Linie 129 gibt es ein regelmaRiges Fahrtenange-
bot in Richtung Diepholz und Lemférde. Die Linie 141 ist auf die BedUrfnisse der Schilerbe-
férderung ausgerichtet.

10.2 Oberflachenentwasserung
Zur Durchfihrung der Erschliellung ist aus wasserwirtschaftliche Sicht eine Aktualisierung der
bisherigen Planungen notwendig.

Diese betreffen zum einen das Regenrlckhaltebecken westlich des nérdlichen Larmschutz-
walles und 6stlich des WA4-Gebietes. Hierzu ist ein Wasserrechtsantrag im November 2022
beim Landkreis Diepholz eingereicht worden, nachdem die grundsatzlichen Anforderungen
besprochen wurden.

Eine entsprechende Einleitungserlaubnis ist mit Schreiben vom 07.03.2024 (siehe Anlage 4
zur Begriindung) vom Landkreis Diepholz erteilt worden.

Zum anderen ist am sidlichen Larmschutzwall eine Verlegung des Grabens zwischen der B
51 und dem geplanten Larmschutzwall aus technischen Anforderungen notwendig. Der not-
wendige Graben wird von der Ostseite des Larmschutzwalles auf die Westseite des Larm-
schutzwalles verlegt. So kann auch sichergestellt werden, dass entsprechende Unterhaltungs-
wege sowohl fir den Graben als auch fir den Larmschutzwall méglich sind.

Um diesen Platz flr den Graben zu schaffen, muss das Plangebiet um diese Flache erweitert
werden und entspricht somit nicht mehr der urspriinglichen Abgrenzung des Bebauungsplanes
Nr. 8 ,Dorflohne 111“. Dies war der Grund fiir die Neubezeichnung des Bebauungsplanverfah-
rens, da der Landkreis Diepholz in seiner Stellungnahme zum Ausdruck gebracht hat.

Zum dritten muss das Gewasser Dorflohne mit dem Larmschutzwall gequert werden.

Hierzu wurden etliche Méglichkeiten der Uberquerung im Vorfeld gepriift. Es hat sich heraus-
gestellt, dass fir den Bau des durchgangigen Larmschutzwalles eine Verrohrung der Dorf-
lohne notwendig wird. Ein entsprechender Antrag mit den erforderlichen Unterlagen ist flr
diese MalRnahme beim Landkreis Diepholz einzureichen. Dabei ist zu prufen, ob eine Umwelt-
vertraglichkeits(vor-)prifung notwendig sein wird.

Als vierte MaBnahme ist eine neue Retentionsflache aufRerhalb des Plangebietes bzw. Ur-
sprungsbebauungsplanes zu schaffen. Das Plangebiet liegt in einem festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet (siehe auch Hinweise in der Begriindung und in der Planzeichnung). Als
Ersatz war eine Retentionsflache geplant worden, die aber nicht zur Verfiigung steht. Zur
Schaffung einer neuen externen Retentionsflache (6stlich der B 51) wird ein erforderlicher
Bauantrag beim Landkreis Diepholz eingereicht.

Nahere Ausfihrungen zur Oberflachenentwasserung und deren unterschiedlichen Mal3nah-

men werden in der wasserwirtschaftlichen Planung (siehe Anlage 1 zur Begriindung) gemacht.

Der Unterhaltungsverband Hunte Nr. 71 — Wasser-und Bodenverband -, Rehden schrieb am
07.06.2023:
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»-..Ich bedanke mich flr die Beteiligung am o.g. Verfahren und bitte um Berlcksichtigung fol-
gender Auflagen:

1. Entlang des Gewassers Il. Ordnung ,Dorflohne" ist auf nérdlicher Seite ein Gewasser-
randstreifen in einer Breite von 5 mtr. ab Bdschungsoberkante freizuhalten. In die-
sem Randstreifen hat jegliche Aufflillung, Bebauung und Bepflanzung zu unterbleiben.
(WVG §33)

2.  Der Gewasserrandstreifen ist so zu befestigen, dass er einer Befahrung durch Raum-
gerate mit 3,50 mtr. Spurbreite und einem Gewicht von 18 to. standhalt.

3. Beginn und Ende der Arbeiten sind dem Unterhaltungsverband anzuzeigen.
4. Es hat eine gemeinsame Abnahme nach Fertigstellung stattzufinden.

Auf unsere Stellungnahme zum geplanten RRB (Az.: 66.31.03-07 (9009) vom 01.12.2022)
wird verwiesen.*

[Hinweis/Information, Stellungnahme des Unterhaltungsverbandes:

»Niederschlagswasserbeseitigung im Zusammenhang mit der ErschlieBung des 8- Pla-
nes Nr. 8 ,,Dorflohne"” liber ein Regenriickhaltebecken auf dem Grundstiick Gem. Lem-
bruch, Flur 9, Flurstiick 38/2 in ein Gewasser Il. Ordnung (Dorflohne) Antrag auf Ertei-
lung einer Erlaubnis nach§§ 8 i. V. mit 10 Wasserhaushaltsgesetz Antragsteller: Ge-
meinde Lembruch, HauptstraBe 80, 49448 Lemforde

Az.: 66.31.03-07 (9009) vom 01.12.2022

Sehr geehrte Frau Lohrie,
sehr geehrte Damen und Herren

anliegenden Antrag der Gemeinde Lembruch sende ich mit meiner Stellungnahme an Sie und
bitte um Berlcksichtigung folgender Auflagen:

1. Entlang des Gewassers Il. Ordnung ,Dorflehne" ist auf nérdlicher Seite ein Gewas-
serrandstreifen in einer Breite von 5 mtr. ab Bdschungsoberkante freizuhalten. In
diesem Randstreifen hat jegliche Bebauung und Bepflanzung zu unterbleiben.
(WVG §33)

Der Gewasserrandstreifen sowie der geplante Notlberlauf sind so zu befestigen, dass
sie einer Befahrung mit Raumgeraten mit 3,50 mtr. Spurbreite und einem Gewicht von
18 to. standhalten.

2. Die Einleitstelle des RRB in die ,Dorflohne" ist so auszubilden, dass keine Ausspu-
lungen in den beidseitigen Boschungen entstehen. Dieses kann durch Wasserbau-
steine in Betonbettung geschehen.

3. Der geplante Rahmendurchlass im geplanten Erdwall ist in der GroRe an den beste-
henden Rahmendurchlass der Bundesstralle anzupassen.

4. Zwischen dem geplanten Erdwall und der Bundesstralie entsteht eine Liicke im Ge-
wasser Il. Ordnung ,Dorflehne", deren Unterhaltung unmdglich ist. Diese Lucke ist
durch Verlangern des geplanten Rahmendurchlasses zu schlief3en.

5. Die geplanten Anlagen und Bauwerke bleiben im Eigentum des Antragstellers.
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6. Beginn und Ende der Arbeiten sind dem Unterhaltungsverband anzuzeigen.

7. Es hat eine gemeinsame Abnahme nach Fertigstellung stattzufinden.”|

Die Informationen und Anforderungen des Unterhaltungsverbandes Hunte Nr. 71 werden zur
Kenntnis genommen.

Das Plangebiet umfasst nicht in weiten Teilen den Grinstreifen nérdlich der Dorflohne, dieser
Grinstreifen wurde schon im Ursprungsbebauungsplan festgesetzt.

Die Punkte 2 bis 4 betreffen die Erschliefungsplanung und Erschliellung des Baugebietes und
sind zu gegebener Zeit abzustimmen.

Die Stellungnahme zum Wasserrechtsantrag vom 01.12.2022 wurde auf Anforderung zuge-
sandt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Aufhéhung auf die minimale Héhe OKFF
(37,80 mNHN) ist in Abschnitten vorgesehen.

Eine Befestigung der Einleitungsstelle in die Dorflohne ist vorgesehen.

Der in der wasserwirtschaftlichen Vorplanung (Stand: 02.05.2023) dargestellte Rahmendurch-
lass zur Herstellung eines durchgangigen Larmschutzwalles wird in den weiteren Planungen
aufgegeben und durch eine Larmschutzwand ersetzt.

Die folgenden Hinweise (Punkt 5 bis 7) werden zur Kenntnis genommen. Diese betreffen u. a.
die nachgeordnete Entwurfs- und Ausflihrungsplanung und sind bei der Realisierung von Bau-
vorhaben zu beachten. Es ergeben sich keine weiteren Anforderungen an das vorliegende
Bauleitplanverfahren

Der Unterhaltungsverband Hunte Nr. 71 — Wasser-und Bodenverband -, Rehden schrieb am
09.04.2025:

wm--.. Wir verweisen nochmals auf den einzuhaltenden Gewasserrandstreifen in einer Breite
von 5 mtr. ab Béschungsoberkante. In diesem Randstreifen hat jegliche Auffiillung, Bebauung
und Bepflanzung zu unterbleiben. (WVG § 33).

Auch die Larmschutzwand ist so zu planen, dass keine offene Gewasserbereiche zwischen
Bundesstral’e und Wand verbleiben, die nicht zuganglich fir eine Unterhaltung waren.*

Abwagungsvorschlag:

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.

Weitere Abstimmungen beziiglich des Gewasserrandstreifens, auch im Hinblick auf Erhé-
hungsmafRnahmen, werden im Rahmen der ErschlieRungsplanung vorgenommen.

Der Landkreis Diepholz, Fachdienst Umwelt und Stralle — Wasserwirtschaft schrieb in seiner
Stellungnahme vom 06.07.2023:

,Gegenlber den Inhalten der 1. Anderung des B-Planes Nr. 8 bestehen aus wasserbehérdli-
cher Sicht keine Bedenken, es wird jedoch auf folgende Sachverhalte besonders hingewiesen:

In den Erlauterungen zur wasserwirtschaftlichen Vorplanung, die (gemaf Ausfihrungen auf
Seite 21 der Begriindung) als Anlage 1 zur Begriindung ein Bestandteil der B- Planunterlagen
ist, wird unter Ziffer 5.4 ,Uberschwemmungsgebiet‘ korrekterweise darauf hingewiesen, dass
fur die Ausweisung des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 8 durch die UWB mit Bescheid
vom 08.06.2006, Az: 66.32.322-7 (939) die hierflir erforderliche wasserrechtliche Ausnahme-
genehmigung gemalf (damaliger Rechtsgrundlage) §31b(4) WHG erteilt worden ist.
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Die konkreten Inhalte der beabsichtigten 1. Anderung des B-Planes Nr. 8 stellen aus Sicht der
UWB eine unwesentliche Anderung der am 08.06.2006 wasserrechtlich genehmigten B-Plan-
ausweisung dar.

Die Auswirkungen der Inhalte der 1. Anderung des B-Planes Nr. 8 auf die Belange des Schut-
zes vor dem sog. 100-jahrlichen Hochwasserereignis in der Dorflohne sind aus Sicht der UWB
ebenfalls unwesentlich, so dass im Ergebnis keine neue Erteilung einer aktualisierten Ausnah-
megenehmigung fiir die nunmehr geplante 1. Anderung des B-Planes Nr. 8 erforderlich ist.

Unbedingt zu beachten ist, dass gemafl der Nebenbestimmung 2 des 0.g. wasserrechtlichen
Bescheides vom 08.06.2006 das im Bereich des sog. ,lll. Bauabschnitts* und des geplanten
Larmschutzwalles verlorengehende Stauraumvolumen eines HQ 100 - Ereignisses neu zu er-
mitteln ist und die genaue Lage / der Umfang der erforderlichen Ersatzretentionsflache vor der
Bauausfuihrung auf der Grundlage eines DGM und/ oder eines vor-Ort-Nivellements festzule-
gen und auf einem Ausfihrungsplan darzustellen ist.

Dieser Ausfuhrungsplan bedarf meiner gesonderten, schriftlichen Zustimmung nach einer kos-
tenpflichtigen Prifung im Zuge meiner Aufgabe der Gewasseraufsicht nach § 100 WHG. Die-
ser Nachweis kann nach uberschlagiger Durchsicht der Anlage 1 zur Begrundung sehr wahr-
scheinlich auf Grundlage der 0.g. wasserwirtschaftlichen Vorplanung erstellt werden.

Es wird gebeten, diesen Nachweis moglichst frihzeitig bei der UWB zur Priifung gem. § 100
WHG, mdglichst in 3-facher Ausfertigung, einzureichen.

Unter Ziffer 6 der Begrindung zum B-Plan Nr. 8 sind korrekterweise die aus der Planung re-
sultierenden, wasserrechtlichen Genehmigungsantrage sowie der baurechtliche Antrag aufge-
fuhrt. Der mit aufgefihrte wasserrechtliche Erlaubnisantrag ist bei der UWB am 25.11.2022
eingegangen und wird hier unter dem Az: 66.31.03-7 Vg. 9009 bearbeitet.*

Hierzu wurde abgewogen:

Die Informationen des Fachdienstes Umwelt und Stralle — Wasserwirtschaft zur Ausnahme-
genehmigung §31b (4) (damaliger Rechtsgrundlage) werden zur Kenntnis genommen.

Auf der Grundlage der wasserwirtschaftlichen Vorplanung (Stand: 02.05.2023) wird das im
Bereich des sogenannten lll. Bauabschnittes und das im Bereich des slddstlich parallel zur
B51 verlaufenden Larmschutzwalles verlorengehende Stauraumvolumen des HQ100-Ereig-
nisses der Dorflohne ermittelt. Das geplante externe Retentionsvolumen wird festgelegt und
auf einem Ausflhrungsplan dargestellt. Dieser Ausfiihrungsplan wird der UWB zur Prifung
vorgelegt.

Auf Nachfrage bei dem zustandigen Bearbeiter des Wasserrechtsantrages fir das Rickhalte-
becken im Plangebiet, der im November 2022 beim Landkreis Diepholz eingereicht wurde,
wurde mittlerweile eine Genehmigung ohne Anderungen angekiindigt.

Somit bleiben die wasserrechtlichen Unterlagen des Antrages, die auch schon Einklang in die
Planung des Bebauungsplanes gefunden haben, Bestandteil der Planung. Darauf baut u. a.
auch die Héhenlage der Gebaude auf, da die Kanal- und die Stralenplanung vorliegen.

Die Einleitungserlaubnis wurde mit Schreiben des Landkreis Diepholz vom 07.03.2024 erteilt
(siehe Anlage 4 zur Begriindung).

Der Niedersachsischer Landesbetrieb flir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, Be-
triebsstelle Sulingen schrieb in seiner Stellungnahme vom 04.07.2023:

,mit Schreiben vom 05.06.2023 haben Sie den NLWKN als Trager Offentlicher Belange betei-
ligt. Aus der Sicht des NLWKN wird zum oben genannten Verfahren wie folgt Stellung genom-
men:

Innerhalb des unmittelbaren MaRnahmengebietes befinden sich keine landeseigenen Mess-
stellen des NLWKN. Als Gewasserkundlicher Landesdienst (GLD) geben wir jedoch zusétzlich
nachfolgende Hinweise, welche bei der Mallnahmenumsetzung Beachtung finden sollten.
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Gewaiasserbewirtschaftung (Geschéftsbereich i)

Rechtlicher Hintergrund

Fir die gewasserkundliche Beurteilung des Antrages sind das Wasserhaushaltsgesetz (WHG
vom 31.07.2009), das Niedersachsische Wassergesetz (NWG vom 19. Februar 2010) sowie
die Oberflachengewasserverordnung (OGewV vom 20. Juni 2016) anzuwenden.

Nach § 27 WHG sind oberirdische Gewasser so zu bewirtschaften, dass eine Verschlechte-
rung ihres 6kologischen und chemischen Zustandes (bzw. Potenzials) vermieden wird und ein
guter 6kologischer und chemischer Zustand (bzw. Potenzial) erhalten bleibt oder erreicht wird.

Wasserkorper
Die Dorflohne ist in ihrer kanalartigen, unbeschatteten Struktur auf ihre hydraulischen Eigen-

schaften beschrankt und kann weder dem Dummer noch der Grawiede als zusatzliches zu
besiedelndes Habitat fir Silwasserorganismen dienen. Auch ein Austausch von Organismen
zwischen beiden Systemen ist so nicht wahrscheinlich — selbst, wenn eine Durchgangigkeit
der bestehenden Sohl- oder Kreuzungsbauwerke gegeben ware.

Der geplante Rahmendurchlass unter der Schallschutzwand muss als nicht durchgéangig fur
Fische und Makrozoobenthos eingeordnet werden. Er ist zu lang und zu klein dimensioniert,
um hier ausreichend Lichtraum flir eine Fischdurchgangigkeit zu bieten. Darlber hinaus wird
der Rahmen zwar 20 cm unterhalb der Sohle eingebaut, der potentiell mogliche Einstau weist
aber darauf hin, dass sich die Schleppspannung bei héheren Wasserstanden hier vermutlich
deutlich erhéht. Dies reduziert zum einen direkt die Durchgangigkeit fiir Makrozoobenthos und
schwimmschwache Fische, dirfte aber vor allem hier bisher abgelagertes Sediment wegspu-
len, so dass eine Sohlsubstratdurchgangigkeit bezweifelt wird. Sollte die Dorflohne zukuinftig
einen Beitrag zur Habitatvernetzung zwischen dem Dimmer und der Grawiede beitragen sol-
len, wirde mit dem Rahmendurchlass in dieser Dimensionierung ein deutliches Wanderhin-
dernis geschaffen.

Mit einem grélkeren Rahmendurchlass kénnte diesem Zwangspunkt entgegengewirkt werden.
Die Dorflohne ist kein WRRL-Gewasser und unterliegt damit nicht unmittelbar dem Ver-
schlechterungsverbot. Ob die Durchgangigkeit der Dorflohne an dieser Stelle erhalten werden
soll, sollte auf Basis des regionalen Ziels fir die Gewasserentwicklung mit Schwerpunkt der
langfristigen Perspektive (40-50 Jahre, geschatzte Lebensdauer der Schallschutzwand und
des Rahmendurchlasses) entschieden werden. Soll die Dorflohne hier als vernetzendes Ele-
ment zwischen dem DUmmer und der Grawiede zur Sicherung der Biodiversitat in diesen
Flieligewassern einen Beitrag leisten kénnen, sollte die Durchgangigkeit nicht weiter reduziert
und die Bemessung des Rahmendurchlasses angepasst werden. Soll die Dorflohne (weiter-
hin) eine rein hydraulische Funktion besitzen, ist die Durchgangigkeit an dieser Stelle weniger
relevant.

Es soll dariber hinaus angemerkt werden, dass die Dorflohne und ihre unmittelbare Umge-
bung in der Planung nicht bericksichtigt werden. Hier bleibt Potential zur zuséatzlichen Puffe-
rung von Starkregenereignissen, zusatzlicher Kihlung von Siedlungsraumen und Aufwertung
der Umgebung fiir Naherholung ungenutzt.

Gewasserschonender Bauablauf

Wahrend der Baumalinahmen sind Beeintrachtigungen der Gewasserfauna und —flora so ge-
ring wie moglich zu halten. Insbesondere ist sicherzustellen, dass wahrend der Bauarbeiten
keine Baumaterialien (z.B. Zement, Beton, Farbe, Schuitt), Ole, Fette oder sonstige Stoffe in
fur aquatische Organismen schadlichen Mengen von der Baustelle, den Baufahrzeugen oder
aus Vorratsbehaltern (z.B. fur Hydraulikdl) in das Gewassersystem gelangen. Ebenfalls ist der
baubedingte Eintrag von Sedimenten in das Gewasser unbedingt auf ein Minimum zu redu-
Zieren.*

Hierzu wurde abgewogen:
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Die Informationen und Hinweise des NLWKN werden zur Kenntnis genommen.

Das im Gebiet anfallende Oberflachenwasser wird in Rohrleitungen gesammelt und im geplan-
ten Regenrickhaltebecken auf den natirlichen Gebietsabfluss gedrosselt. In Abstimmung mit
der Unteren Wasserbehorde ist ein abgedichteter Absetzbereich im Zulauf des Regenruickhal-
tebeckens vorgesehen, so dass eine Verschlechterung vermieden wird.

Der in der wasserwirtschaftlichen Vorplanung (Stand: 02.05.2023) dargestellte Rahmendurch-
lass zur Herstellung eines durchgangigen Larmschutzwalles wird in den weiteren Planungen
aufgegeben und durch eine Larmschutzwand auf Stahltragern, die auf Rammrohren gegriindet
werden sollen, ersetzt.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich
um Bebauungsplananderung handelt, bei der die wesentlichen Zlige der ErschlieBung unver-
andert bleiben und die Festsetzungen hinsichtlich der aktuellen Anforderungen angepasst wer-
den. Wesentlicher Bestandteil der Planung ist die wasserwirtschaftliche Planung. Der Verlauf
der Dorflohne bleibt so erhalten. Stdlich der Dorflohne schlieen sich landwirtschaftliche Fla-
chen und die bestehende Bebauung an.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Erschliefung darauf
geachtet, dass mdglichst keine Verunreinigungen das Gewassersystem beeintrachtigen. Glei-
ches gilt auch fir den Sedimenteintrag.

Der Landkreis Diepholz, Fachdienst Umwelt und Strasse - Wasserwirtschaft schrieb in seiner

Stellungnahme vom 19.05.2025:

,Seitens der UWB ist auf folgende redaktionelle Anderungsbedarfe hinzuweisen:

- Beider nachrichtlichen Ubernahme des Planzeichens fiir das USG Dorflohne sollte bei der
Planzeichenerkldrung Folgendes genannt sein: ,Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet
der Dorflohne gemaf Verordnung vom 30.09.2013".

- Der Hinweis unter Ziffer 3.4 der Erlauterungen zur wasserwirtschaftlichen Vorplanung
sollte folgenden Passus haben: ,Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der ,Dorf-
lohne® ist in die Planzeichnung der Neuaufstellung des Bebauungsplans entsprechend der
Verordnung Uber die Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes der Dorflohne vom
30.09.2013, verdffentlicht im Amtsblatt des Landkreises Diepholz Nr. 15/2013-Seite 6 bis
9, eingetragen.

Zu Ziffer 2 der v.g. Erlauterungen zur wasserwirtschaftlichen Vorplanung wird seitens der UWB
angemerkt, dass die Antragsplanung fir die geplante Herstellung der im Falle der Realisierung
des im B-Plan Nr. 8 gelegenen Ill. Bauabschnitts zwingend notwendigen Retentionsaus-
gleichsflache mit Datum vom 08.04.2025 zur Bearbeitung eingegangen ist.

Ansonsten bestehen gegenulber den Inhalten der Neuaufstellung des B-Planes Nr. 8 ,Dorf-
lohne III* seitens der UWB keine Bedenken.*

Abwagungsvorschlag:

Die redaktionellen Anderungsbedarfe hinsichtlich des festgesetzten Uberschwemmungsge-
bietes der Dorflohne werden sowohl in der Legende der Planzeichnung erganzt als auch mit
nebenstehendem Wortlaut als im Hinweis Nr. 3.4 wie folgt radaktionell geandert:

Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der ,Dorflohne* ist in die Planzeichnung der Neu-
aufstellung des Bebauungsplans entsprechend der Verordnung (ber die Festsetzung des
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Uberschwemmungsgebietes der Dorflohne vom 30.09.2013, veréffentlicht im Amtsblatt des
Landkreises Diepholz Nr. 15/2013-Seite 6 bis 9, eingetragen.

Die Information wird zur Kenntnis genommen.

10.3 Wasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch das Wasserwerk der Samtgemeinde ,Altes Amt
Lemférde®. Die verfligbaren Kapazitaten sollten auch fir das Plangebiet ausreichen.

Die Samtgemeinde ,Altes Amt Lemférde®, Lemférde schrieb am 23.06.2023:

... der geplante Larmschutzwall entspricht im Prinzip dem Leitungsverlauf der neuen Trasse
der sanierungsbedurftigen Druckrohrleitung Marl-Lembruch (BA1).

Die Samtgemeinde kdnnte somit den Neubau der DRL, sowie der Wasserleitung dort reinle-
gen. Wir bitten, dies in der weiteren Planung bzw. beim Bau des Larmschutzwalles zu beriick-
sichtigen.”

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen und in der weiteren Planung berticksichtigt.

10.4 Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung des Abwassers wird Uber das geplante und zu realisierende Schmutzwasser-
kanalnetz innerhalb des Plangebietes mit Anschluss lber ein Pumpwerk an das bestehende
Schmutzwasserleitungsnetz und damit auch der Klaranlage gesichert.

10.5 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt in der Zustandigkeit des Landkreises Diepholz.

Das Erschlielungssystem ist aus dem Ursprungsbebauungsplan tbernommen worden und
wurde so gewahlt, dass das Millfahrzeug alle Grundstiicke gut entsorgen kann.

Die AbfallWirtschaftsGesellschaft mbH (AWG) aus Bassum schrieb in ihrer Stellungnahme
vom 07.06.2023:

... Sie haben uns im Zuge des o. g. Vorhabens um Stellungnahme gebeten. Die AbfallWirt-
schaftsGesellschaft mbH hat gemeinsam mit dem zustandigen Fachdienst StraRenwesen des
Landkreises Diepholz den Leitfaden ,Bauleitplanung unter abfallwirtschaftlichen Gesichts-
punkten" herausgegeben. Er gibt Hinweise Gber die abfallwirtschaftlichen Aspekte, die bei der
Planung zu berucksichtigen sind.

Um eine Befahrbarkeit mit Entsorgungsfahrzeugen zu gewahrleisten, sind unter anderem fol-
gende Auflagen zu beachten:

. Stralleneinmindungen sind mit mind. 10-m-Radien herzustellen.
. Wendeplatze in Stichstrallen missen nach RAST06 einen Fahrbahnwendekreis von
mind. 18 m aufweisen.

Sie erhalten eine Ausfertigung dieser aktuellen Richtlinie mit der Bitte um Berticksichtigung bei
Ihren Planungsvorhaben.*

Anlage:
Leitfaden Bauleitplanung unter abfallwirtschaftlichen Gesichtspunkten und Darstellung von
Wendehammern
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Die Informationen der AbfallWirtschaftsGesellschaft mbH werden zur Kenntnis genommen.
Der Wendehammer im Plangebiet hat einen Durchmesser von 19 m.

Der Wendehammer im Plangebiet hat einen Durchmesser von 19 m.
Der Wendehammer an der Planstra’e E hat eine Breite von 10 m. Dies bedeutet, dass die
Anwohner an der Planstralie E die Abfallbehalter zum Zwecke der Abfuhr an die nachste Kreu-
zung stellen mussen, damit die Mullabfuhr diese dort entleeren kann.

Das Erschliellungssystem ist bis auf einen FulRweg, bedingt durch die Anlage des Regenriick-
haltebeckens im Nordwesten des Plangebietes, Gibernommen worden. Eine technische Uber-
prifung mittels Fahrkurven hat ergeben, dass eine ordnungsmafRe Befahrung durch Mdllfahr-
zeuge maglich ist.

Im Beteiligungsverfahren gemaR § 4 Abs.2 BauGB wurde die AbfallWirtschaftsGesellschaft-
mbH erneut beteiligt. Als Rlickmeldung wurde eine Eingangsbestatigung, aber keine Stellung-
nahme geschickt.

10.6 Brandschutz

Die leitungsabhangige Loschwasserversorgung wird im Zuge der Entwurfs- und Ausfihrungs-
planung entsprechend den technischen Regeln und Richtlinien sichergestellt. Die einzelnen
Maflinahmen der leitungsabhangigen Léschwasserversorgung werden rechtzeitig vor Baube-
ginn mit dem zustandigen Brandschutzprifer des Landkreises Diepholz und der Ortsfeuerwehr
festgelegt.

Der Landkreis Diepholz, Fachdienst Bauordnung und Stadtebau — Brandschutz schrieb in sei-

ner Stellungnahme vom 19.05.2025:

»2Aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes bestehen gegen die 0.g. Bauleitplanung keine

Bedenken, sofern

- die Grundversorgung mit Léschwasser entsprechend § 2 NBrandSchG durch die Ge-
meinde Lembruch gewahrleistet wird. Diese betragt nach dem DVGW-Regelwerk Arbeits-
blatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. in Allgemeinen Wohn-
gebieten (WA) 48 m3/h und muss fiir die Dauer von 2 Stunden in einem Umkreis von 300
m bereitgestellt werden.

- die Stralkenverkehrsflachen, die Zufahrten und die Aufstell- und Bewegungsflachen fir die
Feuerwehr entsprechend der Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr angelegt werden.*

Abwagungsvorschlag:

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung und der ErschlieBung des Plangebietes sind rechtzeitig
Abstimmungen mit den beteiligten Akteuren vorzunehmen.

10.7 Energieversorgung

Die Westnetz versorgt das Gebiet der Samtgemeinde ,Altes Amt Lemférde® und somit auch
das der Gemeinde Lembruch mit elektrischer Energie. Die Elektrizitdtsversorgung des Plan-
gebiets wird durch Anschliisse an das bestehende Leitungsnetz sichergestellt.

Die Westnetz GmbH, Osnabriick duRerte mit Schreiben vom 20.06.2023:
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»--- Wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 05.05.2023 und teilen Ihnen mit, dass wir den o.g.
Bebauungsplan hinsichtlich der Versorgungseinrichtungen der Westnetz GmbH durchgese-
hen haben. Gegen diese Verwirklichung bestehen unsererseits keine Bedenken, wenn nach-
folgende Ausfiihrungen beachtet werden.

Wir weisen darauf hin, dass bei der Aufstellung des Bebauungsplanes geeignete und ausrei-
chende Trassen von mindestens 2,0 m Breite flr die Versorgungsleitungen im o6ffentlichen
Seitenraum zur Verfigung stehen mussen. Die Gesamtbreite setzt sich zusammen aus einer
bendtigten Rohrgrabenbreite von bis zu 1,4 m und den Mindestabstanden zur Endaus-
baustrale und den Grundstiicksgrenzen von jeweils mindestens 0,3 m.

Diese Trassen sind von Bepflanzungen, Regenwassermulden, Rigolensystemen und von Ver-
sickerungsschachten freizuhalten, um eine ausreichende Rohriberdeckung und Betriebssi-
cherheit der Versorgungsleitungen zu gewahrleisten.

Zur Belieferung des v. g. Baugebietes mit elektrischer Energie wird es u.U. erforderlich sein,
eine Transformatorenstation zu errichten. Wir bitten daher um eine frihzeitige Kontaktauf-
nahme des flir das Baugebiet zustandigen Planungsbiiros mit unserem Netzplaner Herrn
Schulte, um den Bedarf zu

klaren. In dem Fall, dass eine Transformatorenstation erforderlich wird, bitten wir um Auswei-
sung eines entsprechenden Grundstlickes im Sinne des § 9 Abs. 1 Ziffer 12 und 21 BauGB
als Versorgungsflache und um Berticksichtigung, dass die Zuwegung auch fir Grofahrzeuge
und Grofgerate von einem offentlichen Weg aus gesichert ist.

Falls bei der Erschlielung dieses Baugebietes auch eine Erweiterung der Strallenbeleuchtung
gewulnscht wird, bitten wir Sie, uns rechtzeitig mitzuteilen, damit die Arbeiten fur die allgemeine
offentliche Versorgung und die Stralenbeleuchtung in einem Arbeitsgang durchgefihrt wer-
den kdnnen.

Rechtzeitig vor Inangriffnahme der ErschlieRungsmafinahmen (Verlegung der Rein- und Ab-
wasserleitungen usw.) bitten wir um entsprechende Mitteilung, damit wir das Versorgungsnetz
planen und entsprechend disponieren kénnen.

Im Plangebiet verlaufen Versorgungseinrichtungen die der oértlichen Versorgung mit elektri-
scher Energie dienen.

Die im Plangebiet vorhandenen 10-kV-Erdkabel sind gemaf § 9 Abs. 1 Ziffer 13 BauGB in das
Original des Bebauungsplanes zu Gbertragen. Die v. g. Eintragungen sind in den beiliegenden
Bestandsplanen ersichtlich.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Rucksicht
zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe der
Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufihren. Wir bitten Sie zu veranlassen, dass
die bauausfihrenden Firmen rechtzeitig vor Inangriffnahme der Bauarbeiten den Verlauf der
Versorgungseinrichtungen mithilfe der planauskunft.rzosnabrueck@westnetz.de beziehen
oder sich ggf. mit dem Netzbetrieb der Westnetz GmbH in Bad Essen in Verbindung setzen.

Anderungen und Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen behalten wir uns unter Hinweis
auf die §§ 13, 30, 31 und 32 BauGB ausdriicklich vor.*

Die Informationen der Westnetz GmbH werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der ErschlieRungsplanung und der ErschlieBung werden rechtzeitig Abstimmun-
gen vorgenommen, um die Detailfragen in der ErschlieSung des Plangebietes zu klaren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Anforderungen betrifft die nachgeordnete Er-
schlieRungsplanung. Die ErschlieRungsplanung wird rechtzeitig vor Ausfihrung mit der West-
netz GmbH abgestimmt.
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Eine frihzeitige Abstimmung mit Herrn Schulte bezlglich des Standortes der Transformato-
renstation wird erfolgen.

Die Westnetz GmbH, Osnabriick dul3erte im Beteiligungsverfahren gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 06.05.2025 bzw. Mail vom 15.05.2025:

,Mail vom 15.05.2025:

....anbei sende ich lhnen die Stellungnahme der Westnetz GmbH zum Bebauungsplan Nr. 8
der Gemeinde Lembruch.*

Stellungnahme vom 06.05.2025:

....nach Prufung lhrer Unterlagen vom 02.04.2025, teilen wir lhnen mit, dass unsererseits
keine Bedenken zum o.g. Vorhaben bestehen, wenn nachfolgende Ausfiihrungen beachtet
werden:

Rechtzeitig vor Inangriffnahme der ErschlieBungsmaflnahmen (Ausbau der Straf3en, Verle-
gung der Rein- und Abwasserleitungen, usw.) in diesem Baugebiet, bitten wir um Mitteilung,
damit wir das Versorgungsnetz planen und entsprechend disponieren kénnen.

Zur Belieferung des v. g. Baugebietes mit elektrischer Energie wird es erforderlich, an der im
beiliegenden Plan bezeichneten Stelle eine Transformatorenstation zu errichten. Wir bitten um
Ausweisung einer entsprechenden Flache im Sinne des § 9 Abs. 1 Ziffer 12 und 21 BauGB
als Versorgungsflache. Unter Bertlicksichtigung erforderlicher Fluchtwege an allen Zugangs-
bereichen wird eine Flache mit mind. 30m? bendtigt. AuRerdem weisen wir darauf hin, dass
die Zuwegung auch fir Grofahrzeuge und Grof3gerate von einem Offentlichen Weg aus gesi-
chert sein muss. Der bevorzugte Bereich fir die Errichtung einer Transformatorenstation ha-
ben wir in einem beigelegten Plan kenntlich gemacht.

Anderungen und Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen behalten wir uns unter Hinweis
auf die §§ 13, 30, 31 und 32 BauGB ausdriicklich vor.*

Abwagungsvorschlag:
Die Informationen der Westnetz werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung und Erschliefung des Plangebietes werden rechtzeitig
Abstimmungen vorgenommen, um die weiteren Details zu klaren.

Die Festsetzung einer entsprechenden Flache in der Planzeichnung im Sinne des § 9 Abs. 1
Nr. 12 BauGB wird nicht vorgenommen. Allerdings ist dieses auch nicht erforderlich, da die
der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zu Ableitung
von Abwasser dienenden Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 2 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) als Ausnahme zugelassen werden kénnen, auch soweit fir sie im Bebauungsplan
keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Diese Ausnahme ist gemaR § 1 Abs. 3 BauNVO
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Zuge der Erschlieungs- und Ausfiihrungsplanung wird die Lage fir eine Transformatoren-
station mit den Beteiligten rechtzeitig abgestimmt.

10.8 Telekommunikation
Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt Gber die Telekom oder andere An-
bieter und ist im Rahmen der Erschlielfung zu klaren.
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Die Deutsche Telekom Technik GmbH in Osnabriick hat in ihrem Schreiben vom 04.07.2023
Folgendes geaulert:

... die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet prufen.
Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor die-
sem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten
Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen
Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Birger mit Universaldienstleistungen nach § 78
TKG wird sichergestellt.

Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, mindestens zwei Monate vor Baube-
ginn, schriftlich anzuzeigen.*

Die Informationen der Telekom werden zur Kenntnis genommen.
Im Rahmen der ErschlieRungsplanung und der Erschliefung des Plangebietes werden recht-
zeitig Abstimmungen vorgenommen.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH in Osnabruck hat in ihrem Schreiben vom 15.05.2025
Folgendes geaulert:

.- die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Te-
lekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesi-
cherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dement-
sprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet prifen.
Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor die-
sem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten
Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen
Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Birger mit Universaldienstleistungen nach § 78
TKG wird sichergestellt.

Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich,

mindestens zwei Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.”

Abwagungsvorschlag:
Die Informationen der Deutschen Telekom Osnabriick werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung und Erschlielung des Plangebietes werden rechtzeitig
Abstimmungen erfolgen, um die weiteren Details zu klaren.

Die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH, Hannover hat in der Stellungnahme
S01253423 vom 30.06.2023 geschrieben:
....wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 06.06.2023.
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Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu er-
folgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse set-
zen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.
Weiterfuhrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH

Zeichenerklarung Vodafone GmbH

Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH*

Die Informationen der Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH werden zur Kenntnis
genommen.
Sollte Bedarf bestehen, werden rechtzeitig Abstimmungen vorgenommen.

Die Vodafone West GmbH (Vorgangsnummer OEG-5272), Dusseldorf hat in der Stellung-
nahme vom 14.06.2023 geschrieben:
»--- Wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 06.06.2023.

Vodafone ist seit Jahrzehnten ein bewahrter und verlasslicher Partner der Stadte und Kom-
munen bei der eigenwirtschaftlichen ErschlieBung von kommunalen Neubaugebieten in
Deutschland mit Internet, Telefonie- und TV-Diensten. Seit vielen Jahren realisiert Vodafone
uber 200 Neubaugebiete jahrlich Gber unser modernes Glasfaser-Koaxial-Hochgeschwindig-
keitsnetz.

Eine aktuelle ErschlieBungsprufung hat ergeben, dass wir das NBG ,Dorflohne 111* eigenwirt-
schaftlich leider nicht auskdmmlich versorgen kénnen.

Wir danken lhnen dennoch herzlich flr die Beteiligung am ErschlieRungsverfahren und hoffen,
dass Sie uns auch zukunftig friihzeitig Gber Ihre Ausbaumalnahmen informieren werden.

Fir Ruckfragen stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere
obenstehenden Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z. B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc.
oder eine Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass die verschiedenen Voda-
fone-Gesellschaften trotz der Fusion hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten wei-
terhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten dies fiir die nachsten Monate zu beden-
ken und zu entschuldigen.”

Die Informationen der Vodafone west GmbH werden zur Kenntnis genommen.

Die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH, Hannover hat in der Stellungnahme
S01428487 vom 19.05.2025 geschrieben:
... Wir bedanken uns fiir lhr Schreiben vom 08.04.2025.
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Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu er-
folgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse set-
zen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Siudwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.

Weiterfihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
Zeichenerklarung Vodafone GmbH

Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH*

Abwagungsvorschlag:

Die Informationen der Vodafone werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung und Erschlielung des Plangebietes werden rechtzeitig
Abstimmungen erfolgen, wenn es Handlungsbedarf geben sollte

Die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH, Hannover hat in der Stellungnahme
S01428480 vom 19.05.2025 geschrieben:
..... wir bedanken uns fiir lhr Schreiben vom 08.04.2025.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von
Ihnen geplante BaumalRnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich
keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekom-
munikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.*

Abwagungsvorschlag:
Die Informationen der Vodafone werden zur Kenntnis genommen.

Die Vodafone West GmbH, Diisseldorf schrieb in ihrer Stellungnahme vom 03.06.2025:
... Wir bedanken uns fiir lhr Schreiben vom 08.04.2025.

Vodafone ist seit Jahrzehnten ein bewahrter und verlasslicher Partner der Stadte und Kom-
munen bei der eigenwirtschaftlichen ErschlieBung von kommunalen Neubaugebieten in
Deutschland mit Internet, Telefonie- und TVDiensten. Seit vielen Jahren realisiert Vodafone
Uber 200 Neubaugebiete jahrlich Gber unser modernes Glasfaser-Koaxial-Hochgeschwindig-
keitsnetz.

Eine aktuelle ErschlieRungsprifung hat ergeben, dass wir das NBG ,Dorflohne IlI* eigenwirt-
schaftlich leider nicht auskdmmlich versorgen kénnen.
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Wir danken Ihnen dennoch herzlich fur die Beteiligung am ErschlieRungsverfahren und hoffen,
dass Sie uns auch zukunftig friihzeitig Gber Ihre Ausbaumalnahmen informieren werden.

Fir Ruckfragen stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere
obenstehende Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc.
oder eine Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass die verschiedenen Voda-
fone-Gesellschaften trotz der Fusion hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten wei-
terhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten dies fur die nachsten Monate zu beden-
ken und zu entschuldigen.”

Diese Informationen werden zur Kenntnis genommen.

11. Beriicksichtigung von Natur und Umwelt

Zum Ursprungsbebauungsplan wurden damals die notwendigen Unterlagen erarbeitet. Es
wurde eine Eingriffsbilanzierung erstellt und Kompensationsmafnahmen erlautert, die sich in-
nerhalb des damaligen Bebauungsplanes befanden.

Des Weiteren wurden auch textliche Festsetzungen zur Bepflanzungen mit Baumen und
Strauchern vorgenommen (siehe textliche Festsetzung Nr. 1.7) und fir die 6ffentlichen Grin-
flachen Kinderspielplatz und Parkanlagen (siehe Festsetzung Nr. 1.8).

Diese Festsetzungen wurden Gibernommen; die Zuordnung von Ausgleichsflachen (siehe text-
liche Festsetzung Nr. 1.8) modifiziert.

In der Kompensationsflache innerhalb des Plangebietes sind laut Festsetzung aus dem Ur-
sprungsbebauungsplan 50 % zu bepflanzen. Durch die aktualisierte Wasserwirtschaftspla-
nung flr das Regenrlickhaltebecken westlich des Larmschutzwalles fand im Vorentwurf eine
Uberlagerung der Festsetzungen fiir die Wasserwirtschaft und der Kompensationsflache statt.
Demzufolge befinden sich die 50 % der Flache, die zu bepflanzen sind, im Nordteil der Kom-
pensationsflache.

Da der Satzungsbeschluss im Jahr 2006 gefasst wurde und mittlerweile andere Vorschriften,
gerade auch beziglich des Artenschutzes gelten, ist das vorliegende Bebauungsverfahren auf
diese Vorschriften abzustimmen, zu aktualisieren und zu komplettieren.

Aus diesem Grund wurde in Absprache mit dem Landkreis Diepholz, Untere Naturschutzbe-
hérde der Umfang der Leistungen abgestimmt.

Es wurde eine Artenschutzrechtliche Habitatanalyse in Auftrag gegeben. Dazu erfolgte im Feb-
ruar 2023 eine Begehung des Plangebietes und der externen Retentionsflache. Die Ingenieur-
planung Wallenhorst hat diese artenschutzrechtliche Habitatanalyse durchgeflihrt.

Diese Unterlagen waren Bestandteil des Vorentwurfes des Bebauungsplanes fir die frihzeiti-
gen Beteiligungen gemalt §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs.1 BauGB.

Daraufhin schrieb der Landkreis Diepholz Fachdienst Kreisentwicklung - Naturschutz in seiner
Stellungnahme vom 06.07.2023:

,Unvermeidbare artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde sowie Ausschlussgriinde aufgrund
der Anforderungen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB sind auf
Grundlage der eingereichten Beteiligungsunterlagen derzeit nicht abschliellend zu beurteilen
(Umweltbericht fehlt).

Die artenschutzrechtlichen Belange sind im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (saP) abzuhandeln, die als separate Unterlage erarbeitet oder in den Umweltbericht
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eingebunden werden kann. Als Grundlage fir die saP sollte mindestens eine Habitatpotenzi-
alanalyse erfolgen. Sollten aufgrund der Vor-Ort-Begehung relevante, faunistische Vorkom-
men festgestellt werden, sind tiefergehende Bestandserfassungen nétig. Erforderlich ist auch
die Prifung der Verbotsvorschriften des besonderen Artenschutzes einschlieBlich der ggf. not-
wendigen Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen.

Wenn auf eigene Kartierungen verzichtet wird und das Vorkommen von relevanten Arten nicht
ausgeschlossen werden kann, muss eine worst-case-Betrachtung erfolgen. Vorsorglich und
aus biologisch-6kologischen Gesetzmaligkeiten heraus muss ebenfalls angenommen wer-
den, dass benachbarte potenzielle Ausweichreviere bereits besetzt sind und nicht zur Verfii-
gung stehen. Die Funktionsgewahrleistung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten moglicher
betroffener Tierarten im raumlichen Umfeld durch CEF-MalRnahmen ist daher zu prifen.

In Hinblick auf den Artenschutz, aber auch zur Berticksichtigung des Vermeidungsgrundsatzes
der Eingriffsregelung, wird empfohlen die im Plangebiet vorhandenen Gehdlze weitestgehend
zu erhalten. In der Eingriffsbilanzierung sind zudem alle Biotoptypen fachgerecht (inkl. FIa-
chengrofRe und Wertfaktoren) zu bilanzieren. Kompensationsmalnahmen sind dariiber hinaus
eindeutig zu beschreiben und kartografisch darzustellen....”

Hierzu wird abgewogen:

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.

In den Unterlagen zu den frihzeitigen Beteiligungen waren u. a. die Artenschutzrechtliche Ha-
bitatanalyse, aufgestellt von der IPW mit Datum vom 16.02.2023, enthalten, deren Ergebnisse
dahingehend fiihrten, dass eine weiterreichende Kartierung notwendig ist, die im Anschluss
gleich von der Niedersachsischen Landgesellschaft mbH beauftragt wurde.

Die Kartierungen sind mittlerweile abgeschlossen und werden zum Auslegungsentwurf mit der
artenschutzrechtlichen Prifung (saP) vorliegen.

Darauf aufbauend kann dann eine weiterreichende Beschreibung und Bewertung erfolgen.
Zum Auslegungsentwurf wird ebenso die Eingriffsregelung vorgenommen und es werden die
Kompensationsmallhahmen beschrieben.

Diese Untersuchungen, Berechnungen und Erlauterungen sind in dem Umweltbericht enthal-
ten, der zum Auslegungsentwurf der Bebauungsplananderung vorliegen wird.

Als Ergebnis der artenschutzrechtliche Habitatanalyse und den sich daraus ergebenden An-
forderungen wurden entsprechende Kartierungen in Auftrag gegeben. Die Kartierungen fan-
den im Frihjahr 2023 (ab Marz 2023) bis zum Sommer 2023 statt.

Darauf aufbauend ist eine weiterreichende Beschreibung und Bewertung erfolgt, die als Er-
gebnis den Umweltbericht, den Kartierungen und dem Artenschutzbeitrag beinhalten.
Zum Entwurf des Bebauungsplanes liegen folgende Unterlagen vor:

der Umweltbericht als Teil Il zur Begrindung, aufgestellt durch die Ingenieurplanung Wallen-
horst (IPW) vom 03.03.2025 mit der

Faunistischen Kartierung, Brutvogelerfassung und Amphibien fur den Bebauungsplan Nr. 8
,Dorflohne“ — 1. Anderung und Erweiterung, aufgestellt durch die Ingenieurplanung Wallen-
horst (IPW) vom 04.07.2023 und

der Artenschutzbeitrag (ASB) fur den Bebauungsplan Nr. 8 ,Dorflohne III“ - Neuaufstellung,
aufgestellt durch die Ingenieurplanung Wallenhorst (IPW) vom 25.02.2025.
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Es ist anzumerken, dass sich die Kartierungen und deren Bewertungen sowohl auf das Plan-
gebiet (Teilbereich 1) als auch auf die externe Retentionsflache beziehen (Teilbereich 2). Die
externe Retentionsflache als Ausgleich fiir das Uberschwemmungsbiet im Plangebiet befindet
sich dstlich der B 51 und wird separat in der wasserwirtschaftlichen Planung und entsprechen-
den Beantragungen behandelt.

Die Faunistische Kartierung Brutvogelerfassung und Amphibien beschreibt das Untersu-
chungsgebiet und fir die Brutvdgel das methodische Vorgehen, die Ergebnisse der Kartierun-
gen an 6 Terminen und deren Bewertung und gibt folgende zusammenfassende Beurteilung
in Kapitel 4 auf Seite 11 ff:

,Der Status Revierinhaber (Brutverdacht) fiir europaischer Brutvogelarten mit ,besonderer Pla-
nungsrelevanz® wurde im Teilbereich 1 des Untersuchungsgebietes flr die Arten Bluthanfling,
Star und Rebhuhn festgestellt, exakte Niststandorte konnten fir die drei Arten nicht lokalisiert
werden. Fur die Arten Dohle, Mehlschwalbe und Saatkréhe, als weitere Brutvogelarten mit
,besonderer Planungsrelevanz‘ (Nahrungsgaste/ Uberflieger), weisen die Uberplanten Fla-
chen (Teilbereich 1) auf Grund der Ergebnisse der durchgefihrten Erfassungen keine beson-
dere Bedeutung als Nahrungs-/ oder Bruthabitat auf.

Im Teilbereich 2 des Untersuchungsgebietes konnten keine Brutvogel ,besonderer Planungs-
relevanz® nachgewiesen werden.

Inwieweit es durch Umsetzung der Planung mit deren spezifischen Wirkfaktoren zu einer mog-
lichen artenschutzrechtlich relevanten Beeintrachtigung/ Betroffenheit der Arten Bluthanfling,
Star und Rebhuhn oder der weiteren nachgewiesenen Arten mit ,besonderer Planungsrele-
vanz“ (Nahrungsgast: Dohle, Mehlschwalbe und Saatkrahe) im Sinne des besonderen Arten-
schutzes kommen konnte, ist durch weitere Prifschritte in einer speziellen artenschutzrechtli-
che Prifung (Artenschutzbeitrag, ASB) festzustellen (s.u.).

Bei den weiteren im Teilbereich 1 nachgewiesenen Vogelarten mit Revierstatus handelt es
sich um ungefahrdete, haufige und weit verbreitete Arten mit weiter Anspruchsamplitude (Am-
sel, Bachstelze, Blaumeise, Buchfink, Griinfink, Haussperling, Hausrotschwanz,
Haussperling, Heckenbraunelle, Jagdfasan, Kohimeise, Monchsgrasmiicke, Rotkehl-
chen, Ringeltaube, Rotkehlchen, Zaunkonig und Zilpzalp). Fast alle Reviermittelpunkte/
vermutete Nistplatzbereiche dieser Brutvogelarten (Ausnahme: ggf. Jagdfasan) befinden sich
in den strukturreicheren Bereichen (Garten und Gehdlze in den vorhandenen angrenzenden
Wohngrundstlicken), also auf3erhalb der vorhandenen und fiir eine Bebauung vorgesehenen
Ackerflachen (B-Plangebiet). Entsprechend der Auspragung des Untersuchungsgebietes und
der Vorbelastung ist die Artenzahl im Gebiet als mittel anzusehen.

Im Teilbereich 2 des Untersuchungsgebietes konnten keine Brutvogel ,allgemeiner Planungs-
relevanz® mit Status Revierinhaber nachgewiesen werden.

Die intensive Nutzung der betroffenen und direkt angrenzenden Flachen im Bereich des B-
Plangebietes, die von der ,freien Landschaft‘ relativ abgeschnittene Lage des Teilbereiches
1, der Betrieb der vorhandenen Wohnsiedlung sowie insbesondere auch die Anlage und der
Betrieb der Bundesstralte B 51 (,Diepholzer Stralle®) sind grundsatzlich als Beeintrachti-
gung/Vorbelastung (geringe Habitatausstattung, Larm, visuelle Beeintrachtigung, Zerschnei-
dungswirkung, Totungsrisiko) faunistischer Habitatqualitéten fur die Avifauna einzustufen und
somit im Teilbereich 1 von der Brutvogelfauna (insbesondere der charakteristischen Offen-
landvogelarten: Feldlerche und Kiebitz) nicht als Brutrevier-/ raum nutzbar anzusehen.

Der Teilbereich 1 des Untersuchungsgebietes weist aufgrund des Vorkommens zweier gefahr-
deten Brutvogelarten und einer stark gefahrdeten Art eine hohe Bedeutung als Tierlebensraum
fur die Brutvogelfauna und somit eine hohe Bedeutung als Brutvogellebensraum auf, den Fla-
chen des Teilbereiches 2 ist aufgrund des Fehlens gefahrdeter Arten und auch von Revierin-
habern ungefahrdeter Arten eine geringe bis sehr geringe Bedeutung als Brutvogellebensraum
beizumessen.
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Auch die sog. ,Allerweltsarten” sind als europaische Vogelarten geschitzt und durch die Uber-
planung von bodennahen Vegetationsstrukturen kdnnen Lebensstatten dieser Arten verloren
gehen. Die Umsetzung des Planungsvorhabens kann Verbotstatbestande gemall § 44
BNatSchG auslésen. Durch weitere Prifschritte in der speziellen artenschutzrechtliche Pri-
fung (Artenschutzbeitrag, ASB) ist festzustellen, ob die Vogelarten allgemeiner oder besonde-
rer Planungsrelevanz durch das Vorhaben artenschutzrechtlich relevant betroffen sein kénn-
ten, durch welche MalRnahmen Verbotstatbestande gemal § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG
BNatSchG vermieden werden kénnen und ob die 6kologische Funktionen der Fortpflanzungs-
und Ruhestatten (,Lebensstatten®) fir die betroffene Vogelarten im Betrachtungsraum (nahere
und mittlere Umgebung des Plangebietes) erhalten bleiben.*

Neben den beschriebenen Brutvégeln wurde fir die Amphibien eine Ubersichtskartierung
durchgefihrt. Das methodische Vorgehen und die Ergebnisse sind in den Kapiteln 5.1 bzw.
5.2 beschrieben und erlautert.

In Kapitel 5.3 (Seite 14) wird folgende zusammenfassende Beurteilung abgegeben:

.Die Erstbegehung zu den Amphibien ergab, dass sich im westlichen Untersuchungsgebiet
des Teilbereichs 1 ein temporares Sekundarstillgewasser (Regenruckhaltebecken) und ent-
lang der suidlichen B-Plangebietsgrenze ein FlieRgewasser (Abzugsgraben) befindet, in denen
weder ein Nachweis einer Amphibienart noch von Laich oder Larven von Amphibienarten fest-
gestellt werden konnten. Die benannten Gewasser mit ihrer Umgebung weisen daher nach
derzeitiger Einschatzung lediglich eine sehr geringe bis gar keine Bedeutung fir das Vorkom-
men von Amphibienarten auf und werden durch die Planung nach aktuellem Kenntnisstand
auch nicht in Anspruch genommen oder verandert.

Amphibienlebensrdume besonderer Bedeutung oder Vorkommen von gefahrdeten Amphi-
bienarten oder deren relevanter Lebensstatten konnten im Rahmen der Begehungen in 2023
somit nicht nachgewiesen werden und werden aufgrund der vorhandenen Habitatausstattung
in Verbindung mit der Umgebung (potenzielle Landhabitate, Pradation) auch nicht erwartet.

Es wurden weiterhin auch keine artenschutzrechtlich relevanten Amphibienarten (Arten des
Anhang IV der FFH-Richtlinie) nachgewiesen, eine Erflllung von Verbotstatbestanden geman
§ 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG sind nach vorliegendem Kenntnisstand flr die Artgruppe der Am-
phibien daher ebenfalls nicht zu erwarten.

Weitere Prufschritte im Hinblick auf den Artenschutz oder besondere Berticksichtigung in der
Eingriffsregelung sind fir die Artgruppe der Amphibien entsprechend der Ergebnisse der
durchgefiihrten Untersuchungen somit nicht erforderlich.”

Aufbauend auf den Kartierungen im Sommer 2023 und Beschreibung der oben genannten
Erkenntnisse ergibt sich der Artenschutzbeitrag (ASB) mit Datum vom 25.02.2025 (siehe Teil
[l zur Begrindung).

Der Artenschutzbeitrag befasst sich in den einzelnen Kapiteln mit den rechtlichen Grundlagen
Kapitel 2.1), der artenschutzrechtlichen Bestandsaufnahme (Kapitel 2.2), der artenschutz-
rechtlichen Wirkungsprognose (Kapitel 2.3) und der der vertiefenden Prifung der Verbotstat-
bestande und notwendige Malinahmen zur Vorhabenrealisierung fir Brutvogel, Fledermause
und Amphibien (Kapitel 2.4).

Fir weitegehende Informationen wird hier auf die entsprechenden Kapitel verwiesen.

Eine Zusammenfassung - Notwendige MalRnahmen zur Vorhabensrealisierung werden in Ka-
pitel 2.5 auf den Seiten 21f folgendermallen beschrieben:
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,Im Plangebiet und seiner naheren Umgebung ist das Vorkommen artenschutzrechtlich rele-
vanter Tierarten aus der Artgruppe der Brutvogel nachgewiesen und der Fledermause mog-
lich. Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen der § 44 des BNatSchG durch die Bau-
herren zu beachten, diese gelten unmittelbar und unabhangig vom Satzungsbeschluss im
Sinne der Bauleitplanung auch fir alle nachgeschalteten Genehmigungsebenen (also auch fur
Bauherren bei Bauantrag). Hinsichtlich der Berticksichtigung des Artenschutzes ist festzuhal-
ten, dass unter Berlicksichtigung aller vorhandenen Daten nach aktueller Einschatzung und
unter Beachtung der folgenden MalRnahmen die Erflllung artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestande des § 44 (1) BNatSchG nicht zu erwarten ist und somit kein Ausnahmeverfahren
erforderlich wird.

Baufeldraumung (Brutvogel): Diejenigen Bau- und Erschlieungsmafinahmen (Ent-
fernung von Geholzen/ Baumfallarbeiten, Beseitigung von Vegetationsstrukturen oder
sonstigen Strukturen), die zu einer Entfernung aller Brutmdéglichkeiten und damit zur Er-
fullung mdglicher artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande flr die Artgruppe der Brut-
vogel fihren kdnnen, sind nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen
Brutsaison der im Plangebiet vorkommenden Brutvégel und somit zwischen dem 01.
Oktober und dem 01. Marz durchzufthren. Dies ist bereits Uber den § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG geregelt, der das Roden oder Schneiden von Gehdlzen in der Zeit vom 1.
Marz bis 30. September untersagt. Sollte die Entfernung von Geholzen/ Baumfallarbei-
ten, Beseitigung von Vegetationsstrukturen oder sonstigen Strukturen aufRerhalb des ge-
nannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/
Strukturen durch eine fachkundige Person (z.B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkom-
men von aktuell besetzten Vogelnestern zu Uberprifen. Von der Bauzeitenbeschran-
kung fiir Brutvégel kann abgesehen werden, wenn durch die Uberpriifung der fachkun-
digen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten
durch die Baufeldraumung zu befirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten
Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen und das weitere
Vorgehen abzustimmen. Entsprechende Hinweise sind hierzu im Bebauungsplan vorzu-
sehen.

Baumfallungen alterer Baume (Fledermause): Die Fallung von alten Baumen mit
Quartierpotential fir Fledermause, sind aulierhalb der Sommeraktivitatszeit der Fleder-
mause durchzufihren. Das bedeutet: Baumfallungen alter Baume mit Quartierpotenzial
fur Fledermause (Stammdurchmessern von > 30 cm, insbesondere in Biotoptyp Nr.
12.6.3, PHG) zwischen 01. November und 01. Méarz. Weiterhin sind diese Baume vor
einer Fallung durch einen fachkundigen Fledermauskundler (falls notwendig mittels
Hubsteiger und Endoskop) hinsichtlich ihrer Quartiereignung/ -funktion sowie auf even-
tuell anwesende Fledermause hin zu Uberprifen. Beim Feststellen von genutzten Quar-
tieren oder Fledermausbesatz ist die Untere Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen
und das weitere Vorgehen abzustimmen. In Abhangigkeit vom Befund sind in dem Fall
dann gegebenenfalls weitere artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflnahmen (Bau-
/Zeitmanagement) und/oder vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (ACEF) festzulegen.
Art und Umfang richten sich in diesen Fallen dabei nach der Auspragung des vorgefun-
denen Quartieres sowie der betroffenen Art und sind erst nach Fund in konkreter Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde im Detail festzulegen.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahme; Anbringen von Fledermauskasten in der na-
hen Umgebung (optional, nur bei Nachweis von Fledermausindividuen/ -quartie-
ren im Zuge der vorgezogenen Kontrollen vor den Baumfallungen): Sollten im Zuge
der vorgeschalteten Kontrollen vor den Baumfallungen Quartierstrukturen gefunden wer-
den, die auf ehemals besetzte Wochenstuben schlielen lassen (Kotnachweise) oder
besetzte Quartiere nachgewiesen werden, wird die Anlage von Ersatzquartieren in Form
der Anbringung von Fledermauskasten in der nahen Umgebung notwendig (CEF-Mal3-
nahmen). Art und Umfang richten sich in diesen Fallen dabei nach der Auspragung des
vorgefundenen Quartieres sowie der betroffenen Art und sind erst nach der Begutach-
tung des Quartieres im Detail festzulegen. Die konkrete Festlegung von Standorten zur
Umsetzung der MalRnahme wird dann in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde
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und einer vom behérdlichen Naturschutz autorisierten Fachperson (Biologe oder ver-
gleichbare Qualifikation, ggf. Umweltbaubegleitung (UBB)) getroffen.*

Entsprechend diesen Ausfiihrungen sind die oben genannten MaRnahme als Hinweise zum
Artenschutz in den Bebauungsplan und in die Begriindung aufgenommen worden.

Zur Begrundung des Bebauungsplanes ist als Teil Il der Umweltbericht aufzustellen. Dieser
Umweltbericht entspricht in seiner Gliederung und Inhalt den Anforderungen und wurde von
der Ingenieurplanung Wallenhorst (IPW) erarbeitet. Er liegt mit Datum vom 03.03.2025 vor.
Die Details sind im Umweltbericht nachzulesen. An dieser Stelle soll aufgezeigt werden, wel-
che Bereiche beschrieben und untersucht werden. Neben der Beschreibung des Planvorha-
bens, der Untersuchungsmethodik und Fachziele des Umweltschutzes wird eine Bestandsauf-
nahme und —Bewertung zu folgenden Themen gegeben (vgl. Kapitel 3 des Umweltberichtes):
e Menschen, menschliche Gesundheit, Emissionen

Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt, Arten sowie Schutzgebiet und —objekte

Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft

Landschaft

Kultur- und sonstige Sachguter

Européisches Netz — Nature 2000

Wechselwirkungen

Anfalligkeit fir schwere Unfélle / Katastrophen

Im Kapitel 4 (Wirkungsprognose) erfolgt eine Beschreibung und Bewertung der zu erwarten-
den Umweltauswirkungen des Vorhabens mit der methodischen Vorgehensweise und Be-
schreibung der Umweltauswirkungen auf die 0.g. Bereiche mit abschliefender Bewertung der
festgestellten Auswirkungen auf die Umweltschutzglter und Darstellung der Wechselwirkun-
gen und weiteren Umweltauswirkungen. Hierbei werden die baubedingten, die anlagebeding-
ten und die betriebsbedingten Auswirkungen verdeutlicht.

In den Kapiteln 5 bis 9 des Umweltberichtes werden die umweltrelevanten MaRnahmen, das
Monitoring (Uberwachung erheblicher Auswirkungen), die Status-Quo-Prognose (Nichtdurch-
fuhrung der Planung), die Darstellung der wichtigsten gepruften Alternativen aus Umweltsicht
und die Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben eingehend
beschrieben und erlautert.

Bei den umweltrelevanten MaRnahmen werden zum einen die grinordnerischen MaRnahmen
dargelegt, die als textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen sind und die
Malinahme zum Artenschutz, die als Hinweise Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

Die MaRnahmen innerhalb des Plangebietes werden einzeln bewertet. Die Malnahmen au-
Rerhalb des Plangebietes erden erlautert, die aufgrund des entstandenen Kompensationsde-
fizites in der Eingriffsbilanzierung nicht umféanglich innerhalb des Plangebietes ausgeglichen
werden konnen.

Die Einzelheiten sind dem Umweltbericht zu enthehmen.

Das Kapitel 11.3 auf Seite 48 ff befasst sich mit der Eingriffsbilanzierung fiir beide Teilbereiche
1und 2.

Das Plangebiet (Teilbereich 1) hat einen Eingriffswert von 71.782 Werteinheiten (WE), der
Teilbereich 2 von 17.124 WE, insgesamt von 88.906 Werteinheiten.

Durch die MaRnahmen innerhalb der Teilbereiche werden Werteinheiten von 65.462 WE +
17.124 WE = 82.586 Werteinheiten erzielt.
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Somit ergibt sich folgendes Kompensationsdefizit:
Eingriffsflachenwert - geplanter Flachenwert = Kompensationsdefizit

88.906 WE - 82.586 WE =6.320 WE

Die MaRnahmen zum Ausgleich des Kompensationsdefizites werden im Kapitel 5 des Umwelt-
berichtes beschrieben.

Eine Karte und ein Luftbild veranschaulichen die Lage der Ausgleichsflache auf Seite 40 des
Umweltberichtes.

Folgende Maflihahmen werden erlautert:

,MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes

Die 0. g. MalRnahmen im Plangebiet reichen nicht aus, um die Beeintrachtigungen in dem
Schutzgutbereich Tiere und Pflanzen vollstdndig zu kompensieren. Nach Bilanzierung von
Eingriff und Ausgleich im Plangebiet verbleibt ein 6kologisches Defizit von 6.320 Wertein-
heiten (vgl. Kapitel 11.3.3).

Eine Kompensation des Defizits ist nur Uber eine 6kologische Aufwertung anderer Flachen
und Elemente der freien Landschaft zu gewahrleisten. Es sollen entsprechend der Vorgaben
des § 15 BNatSchG die durch den Eingriff zerstérten Funktionen und Werte des Naturhaus-
haltes oder Landschaftsbildes an anderer Stelle in ahnlicher Art und Weise wiederhergestellt
werden. Bei der Mallnahmenplanung sind § 15 Abs. 2 BNatSchG (Malihahmen in Schutzge-
bieten bzw. der WRRL) und Abs. 3 (Berlcksichtigung agrarstruktureller Belange) zu berlck-
sichtigen.

Die Gemeinde weist geeignete Flachen flr externe Kompensationsmaflinahmen im Rahmen
des Ersatzflachenpools F014 (Gemeinde/Gemarkung Quernheim, Flur 5, Flurstuck 24/1) nach.
Die Mallnahme umfasst die Anlage eines artenarmen Extensivgrunlandes auf einer nach Luft-
bildeinschatzung (vormals) ackerbaulich genutzten Flache.®

[Darstellung der Karte und des Luftbildes]

,Die Flache hat eine Grofle von 22.580 m?2. Bisher sind auf dieser Flache 15.261,5 Wertein-
heiten (WE) fir den Bebauungsplan B-Plan Nr. 11 ,Birkenallee® (Lembruch) verbucht. Es ver-
bleiben somit 7.218,5 m? bzw. WE zur Verfugung. Unter Berlcksichtigung der 6.320 WE fur
das jetzige Bauleitplanverfahren Nr. 8, Neuaufstellung verbleiben nach Abzug weitere 898,5
m? bzw. WE zur anderweitigen Verwendung.

Auf der Flache ist zertifiziertes Regiosaatgut (UG 1) einzusaen. Die Gras-Krautermischung ist
mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Alternativ ware eine Mahdguttbertragung
Uber eine geeignete ,Spenderflache® in Erwagung zu ziehen.

Hinsichtlich der Bewirtschaftungsmaf3nahmen sind folgende Punkte zu beachten:

Kein Pflegeumbruch / keine Erneuerung der Griinlandnarbe (Nachsaaten sind nach Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehérde méglich);

kein Walzen und/oder Schleppen in der Zeit vom 15.03. bis zum 15.06.;

keine DUngung und/oder Kalkung (maximal ,Erhaltungsdiingung“ und/oder Kalkung nach Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde moglich);

keine Anwendung von Pflanzenschutzmitteln;

zweimalige Mahd pro Jahr (1. Termin im Juni, 2. Termin im September);

anfallendes Mahdgut ist von der Flache zu entfernen.

Die Beeintrachtigungen innerhalb des Schutzgutes Tiere und Pflanzen der Naturschutzgesetz-
gebung werden somit vollstdndig kompensiert.*
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(Quelle: Umweltbericht Kapitel 5, Seite 39 bis 41)

Nach Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Diepholz durch das
Planungsburo wurde bekannt, dass die Untere Naturschutzbehtérde dem dargelegten Vor-
schlag zur Bewirtschaftung der externen Kompensationsmafinahme zugestimmt hat.

Die Niedersachsische Landgesellschaft mbH schlie3t einen stadtebaulichen Vertrag mit der
Gemeinde Lembruch und der Samtgemeinde ,Altes Amt Lemforde® ab, in der u. a. auch die
Sicherung der durchzufihrenden Kompensationsmallnahmen Gegenstand des Vertrages ist.

Der Landkreis Diepholz Fachdienst Bauordnung und Stadtebau — Stadtebau schrieb in seiner
Stellungnahme vom 19.05.2025 bezuglich der Sicherung der KompensationsmafRnahmen:
,Bezuglich der externen Kompensationsmafinahmen die in der Begriindung auf Seite 48 und
im Umweltbericht thematisiert wird, wird von hiesiger Stelle davon ausgegangen, dass die Um-
setzung und Trager der Mal3nahme durch einen stadtebaulichen Vertrag oder andere verbind-
liche Vereinbarung vor Satzungsbeschluss gesichert wird. Generell wird empfohlen diese Si-
cherung in der Begriindung kurz darzulegen.®

Abwagungsvorschlag:

Die Umsetzung der Kompensationsmalinahmen ist Inhalt des stadtebaulichen Vertrages, der
in Verbindung zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes beschlossen wird.

Eine entsprechende Textpassage wird in die Begrindung aufgenommen.

Das Kapitel 10 des Umweltberichtes gibt ab Seite 42f eine allgemein verstandliche Zusam-
menfassung, die nachfolgend zitiert wird:

.Nach § 2a BauGB (i. d. F. vom 3. November 2017) hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren
dem Entwurf des Bauleitplans eine Begriindung beizufligen. Gesonderter Bestandteil der Be-
grindung ist der Umweltbericht.

Die primare Aufgabe des Umweltberichtes besteht darin, flr Planungstrager, Trager offentli-
cher Belange und die betroffene bzw. interessierte Offentlichkeit, die fiir das Planungsvorha-
ben notwendigen umweltspezifischen Informationen so aufzuarbeiten, dass die Auswirkungen
des Vorhabens auf die Umwelt zusammenfassend dargestellt werden.

Die Inhalte des Umweltberichtes ergeben sich aus dem § 2a des Baugesetzbuches.

Gesamthafte Beurteilung:

Von der geplanten Ausweisung von Wohngebieten westlich der Bundesstral’e 51 in der Ge-
meinde Lembruch ist weitestgehend eine Ackerflache betroffen.

Fir das Plangebiet wurde eine schutzgutbezogene Bestandserfassung und -bewertung durch-
gefihrt. Des Weiteren wurde prognostiziert, welche Auswirkungen die vorliegende Planung
auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild hat. Die schwerwiegendsten Beeintrachtigun-
gen aus naturschutzfachlicher Sicht sind die Eingriffe in die Lebensraumfunktionen bzw. den
Biotoptypen-Bestand sowie der Verlust von Bodenfunktionen und Infiltrationsraum (Versicke-
rungsflachen fir Niederschlag) durch die geplante Flacheninanspruchnahme und Versiege-
lung. Darlber hinaus bedingt die Planung zwar eine fortschreitende Neustrukturierung des
Landschaftsbildes, es tritt jedoch keine wesentliche Verschlechterung des Landschaftsbildes
im Plangebiet und seinem Umfeld ein. Die Beeintrachtigungen kénnen durch verschiedene
Maflinahmen (z. B. [6ffentliche] Griinflachen, bepflanzter Larmschutzwall, bepflanzte Maflinah-
menflachen, Festsetzungen zu Baumpflanzungen) zumindest reduziert werden.
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Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass das anhand der ,Arbeitshilfe zur Ermitt-
lung von Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen in der Bauleitplanung® ermittelte Defizit von
6.320 Werteinheiten nach Durchflihrung von externen Kompensationsmafinahmen vollstandig
kompensiert wird.

Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG zu beachten. Diese
gelten unmittelbar und auch fir alle nachgeschalteten Genehmigungsebenen (also auch bei
Bauantrag). Die Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44 (1)
BNatSchG erfolgte auf der Grundlage einer faunistischen Bestanderfassung zu den Brutvo-
geln und Amphibien und einer Potenzialabschatzung zur Artgruppe der Fledermause in einem
Artenschutzbeitrag (IPW 2024). Um die Erfullung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande
des § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden, sind die formulierten ,Malnahmen zum Artenschutz*
einzuhalten (sh. Kapitel 5). Unter Beachtung dieser im Umweltbericht formulierten Maf3nah-
men zum Artenschutz ist nach derzeitiger Einschatzung keine Erfillungen artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestande zu erwarten und somit keine Ausnahmeverfahren erforderlich.”

Der Landkreis Diepholz Fachdienst Kreisentwicklung - Naturschutz schrieb in seiner Stellung-
nahme vom 19.05.2025:

,FACHDIENST KREISENTWICKLUNG - NATURSCHUTZ

Gegentber diesem Bauleitplanverfahren bestehen naturschutzbehdrdlichen Bedenken, da die
Eingriffsregelung nicht ordnungsgemal abgearbeitet wurde.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist zu Uberarbeiten, hierbei sind die Biotoptypen fachge-
recht und nach der zitierten Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
in der Bauleitplanung (2013) zu bilanzieren. Dabei sind die Wertfaktoren aus der Arbeitshilfe
anhand der Biotoptypen festzulegen. Eine Abwertung der Wertfaktoren durch das Planungs-
buro wird seitens der UNB nicht anerkannt.”

Abwagungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Biotoptypen wurden fachgerecht und
nach der zitierten Arbeitshilfe bilanziert. Im vorliegenden Fall ist zu berlicksichtigen, dass flr
den Groliteil des Plangebietes ein rechtswirksamer Bebauungsplan vorliegt, so dass flr die
Eingriffsregelung die rechtskraftigen Festsetzungen heranzuziehen und entsprechende Wert-
faktoren gemaR den Festsetzungen zu vergeben sind. Die im Umweltbericht angegeben Wert-
faktoren orientieren sich dabei an den Ublicherweise einzustufenden Biotoptypen.

Hinsichtlich der Abwertung der Wertfaktoren wird auf die Aussage gemafR Stadtetag-Modell
verwiesen, nach der es sich um eine gutachterliche Setzung handelt, ,von deren Empfehlun-
gen im Einzelfall mit sachgerechter Begriindung abgewichen werden kann.,“ (S. 40 - Liste
I1). Im Umweltbericht sind entsprechende sachgerechte Begriindungen fiir eine Abwertung an-
gefuhrt. Es handelt sich auch nicht um eine Abwertung, sondern um eine Abweichung. An den
im Umweltbericht vergebenen Wertfaktoren sowie der vorgelegten Eingriffs-/Ausgleichsbilan-
zierung wird festgehalten.

In den Themenbereich Natur und Umwelt fallt auch die Stellungnahme des Landesamtes fir
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover vom 04.07.2023:

.-..in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o0.g. Vorhaben fol-
gende Hinweise:

Hinweise
Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens BaumalRnahmen erfolgen, verweisen wir fir Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS ® Kartenserver . Die
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Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Er-
kundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechni-
sche Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Be-
richts sollten gemaf der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils
gultigen Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise
oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegeniiber den raumplaneri-
schen Belangen etc. ableiten und vorausschauend berilcksichtigen zu kénnen. Die Stellung-
nahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare Datengrund-
lage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandig-
keit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen
erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchun-

gen.

Die Informationen des LBEG werden zur Kenntnis genommen.

Informationen Gber den Baugrund werden erst bei Realisierung der Hoch- bzw. Tiefbaumal-
nahmen relevant und sind dann durchzufuhren.

Fir Baugrunduntersuchungen sind die zuktlinftigen Bauherrn selbst zustandig und haben das
im Rahmen ihrer Planung eigenverantwortlich zu klaren.

Die weiteren Informationen werden zur Kenntnis genommen.
In den Themenbereich Natur und Umwelt fallt auch die Stellungnahme des Landesamtes flr

Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover vom 19.05.2025:
,Mail vom 19.05.2025:

»--. anbei erhalten Sie unsere Stellungnahme zum Vorhaben:

Bebauungsplan Nr. 8 ,Dorflohne 1lI* - Neuaufstellung, hier: Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie Be-
nachrichtigung gem. § 3 Abs. 2 BauGB (iber die Beteiligung der Offentlichkeit (Ihr Zeichen 60/
61.26.12/5 (8 N))

Bei erneuter Beteiligung zum selben Vorhaben kennzeichnen Sie bitte die Veranderungen der
bisherigen Planung eindeutig, z.B. als Planungsanderungsliste.

Stellen Sie uns die zum Verfahren gehérenden Unterlagen zuklnftig bitte digital zur Verfi-
gung. Bitte schicken Sie uns den Standort des Planungsvorhabens mdglichst in einem gangi-
gen Geodatenformat bzw. als X-Plan GML.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte an den in der Stellungnahme genannten Kontakt. Bitte geben
Sie hierzu das Aktenzeichen im Betreff an.
Antworten Sie bitte nicht auf diese E-Mail.”

Stellungnahme vom 19.05.2025:

.--..in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben fol-
gende Hinweise:

Boden
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Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert in Deutschland das
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokussiert dabei auf die Bewertung der Boden-
funktionen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen der natirlichen Bo-
denfunktionen und der Archivfunktion vermieden werden (vgl. § 1 BBodSchG). Mit Grund und
Boden ist gemall §1a BauGB sparsam und schonend umzugehen und flachenbeanspru-
chende Malinahmen sollten diesem Grundsatz entsprechen (LROP 3.1.1, 04). Fur Nieder-
sachsen wird in der Niedersachsischen Nachhaltigkeitsstrategie eine reduzierte Flacheninan-
spruchnahme von unter 4 ha pro Tag bis 2030 angestrebt. Das NNatSchG gibt in §1a zudem
vor, die Neuversiegelung von Bdden landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030 auf unter 3
ha pro Tag zu reduzieren und bis zum Ablauf des Jahres 2050 zu beenden. Diese Zielsetzung
wurde auch in das LROP (3.1.1, 05) aufgenommen. Hieraus ergibt sich der Bedarf nach einem
sparsamen Umgang mit den Ressourcen Boden und Flache fir die kommunale Planung.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige allgemeine Hinweise zu den Malihahmen
der Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen. Vorhandener Oberboden
sollte aufgrund §202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen und einer ordnungsgema-
Ren Verwertung zugeflhrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen
aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731
Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung
freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits-
und Lagerflachen durch geeignete MaBnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen,
Baggermatten) geschiitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufge-
tragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in mog-
lichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschutzt vorgenommen werden (u.a.
gemal DIN 19639). AuRRerdem sollte das Vermischen von Béden verschiedener Herkunft oder
mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Fla-
chen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen aus-
gelegt werden. Besonders bei diesen Bdden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt
im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden. Der Geobericht 28 Boden-
schutz beim Bauen des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema. Weitere Hinweise zur
Vermeidung und Minderung von Bodenbeeintrachtigungen sowie zur Wiederherstellung von
Bodenfunktionen sind zudem in Geofakt 31 Erhalt und Wiederherstellung von Bodenfunktio-
nen in der Planungspraxis zu finden.

Hinweise

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens Baumalnahmen erfolgen, verweisen wir fir Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS® Kartenserver. Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Er-
kundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechni-
schen Berichts sollten gemafR der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in
den jeweils guiltigen Fassungen erfolgen.

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erdélaltvertragen fur Sie relevant sind, be-
achten Sie bitte unser Schreiben vom 04.03.2024 (unser Zeichen: LID.4-L67214-07-2024-
0001).

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise
oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche Konflikte gegenliber den raumplaneri-
schen Belangen etc. ableiten und vorausschauend berlicksichtigen zu kénnen. Die Stellung-
nahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare Datengrund-
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lage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandig-
keit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen
erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchun-

gen.

Abwagungsvorschlag:

Die Informationen der Mail und der Stellungnahme des LBEG werden zur Kenntnis genom-
men.

Die Informationen Uber den Baugrund werden erst bei Realisierung der Hoch- bzw. Tiefbau-
mafRnahmen relevant und sind dann durchzufiihren.

Die weiteren Informationen werden zur Kenntnis genommen.

12. Beteiligungsverfahren gemal BauGB

12.1 Friihzeitiges Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
Mit ortsublicher Bekanntmachung vom 26.05.2023 hat die Gemeinde Lembruch tber die friih-
zeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB informiert.

Am Donnerstag, den 08.06.2023, fand um 16.30 Uhr, im Schitzenhaus, Am Sportplatz 25,
49459 Lembruch der Termin zur frhzeitigen Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB fur
den Bebauungsplan Nr. 8 ,Dorflohne III" -1. Anderung und Erweiterung der Gemeinde Lemb-
ruch statt.

Zu dieser Veranstaltung wurde eine Niederschrift angefertigt.
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Niederschrift iber den Termin zur frihzeitigen Blirgerbeteiligung gem. § 3 Abs.
1 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 8 ,,Dorflohne Il - 1. Anderung und
Erweiterung der Gemeinde Lembruch, am Donnerstag, dem 08.06.2023, um
16.30 Uhr, im Schiitzenhaus, Am Sportplatz 25, 49459 Lembruch

Beginn: 16.30 Uhr
Ende: 17.30 Uhr

Teilnehmer:
s. beigefiigte Anwesenheitsliste

Von der Niedersdchsischen Landgesellschaft mbH (NLG)
Frau Rossmann

Vaon der Verwaltung
Herr Werft
Frau Moormann als Protokaollfiihrerin

Zu diesem Termin war durch &ffentliche Bekanntmachung im Diepholzer Kreisbiatt
am 27.05.2023 eingeladen worden.

Die Mitglieder des Rates wurden durch Schreiben vom 26.05.2023 benachrichtigt.
Herr Werft eréffnete die Veranstaltung und begriiBte die Anwesenden.

Frau Rossmann von der NLG erfiuterte den Anlass fiir das Aufstellungsverfahren
und steilte anhand der dieser Niederschrift als Anlage beigefligten Prasentation die
wesentlichen  Zielsetzungen bzw. Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 8
,Dorflohne III* - 1. Anderung und Erweiterung vor.

Wesentliche Merkmale fur die Anderung des Bebauungsplanes sind
Schallschutzfestsetzungen, értliche Bauverschriften und Anderungen im WA3-Gebiet
und WA4-Gebist. Beibehalten zum Ursprungsplan werden das
ErschlieBungssystem, das geplante Regenriickhaltebecken, der Larmschutzwall und
grinordnerische Festsetzungen.

Im Anschluss gab Herr Werft den Anwesenden Gelegenheit zur AuBerung.

Herr Gehrke-Dannhus erkundigte sich zum Ausbau des FuBweges zur Alten
DoristraBe", da der komplette FuBweg nicht Teil des jetzigen Anderungsverfahrens
ist. Frau Rossmann erklarte, dass dies im Rahmen des ErschlieBungsvertrages mit
geprlft werden soll.

Frau Overmeyer erkundigte sich, ob auf Nebengebduden eine Dachbegriinung
maglich ist. Frau Rossmann teilte dazu mit, dass die Dachneigung bei
Hauptgebauden mindestens 17° und bei Garagen, Nebenanlagen und Carports auch
in Flachdachbauwelise zulassig und eine Dachbegriinung technisch méglich ist.
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Den Mitgliedern des Rates der Gemeinde Lembruch ist je eine Ablichtung dieser
Niederschrift zuzuleiten

Eine Ausfertigung dieser Niederschrift an den Samtgemeindebiirgermeisier.

Eine Ausfertigung dieser Niederschrift an das Planungsbiro.
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Nach der Veranstaltung wurde von einer Privatperson eine Stellungnahme abgegeben, die zur
Niederschrift in der Samtgemeinde ,Altes Amt Lemférde” aufgenommen wurde:

Die Privatperson hat in einer telefonischen Unterredung am 28.07.2023 mitgeteilt, dass sich
im stdlichen Teil ihres Grundstlicks an der westlichen Grenze alte Eichen befinden, die zum
Teil Uber die Grundstiicksgrenze hinausragen (Anmerkung: damit ragen die Eichen in das
Plangebiet hinein).

Die Grundstuckseigentimerin befurchtet bei einer weiteren Bebauung der angrenzenden Fla-
che, dass die alten Eichen beschnitten werden missen und einen Rickschnitt nicht vertragen.

Die Grundstuckseigentumerin bat deshalb um eine Abstimmung hinsichtlich der weiteren Vor-
gehensweise.

Abwagungsvorschlag

Mit der Grundstlickseigentimerin wird zur gegebener Zeit seitens des ErschlieRungstragers
das Gesprach gesucht, um die Vorgehensweise zu den betroffenen Eichen abzustimmen, so-
fern die Eichen durch die ErschlieBung beeintrachtigt werden sollten.

12.2 Fruhzeitiges Beteiligungsverfahren der Behoérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Mit Schreiben vom 05.06.2023 hat die Samtgemeinde ,Altes Amt Lemférde” die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange angeschrieben und Uber dieses Bauleitplanverfahren
der Gemeinde Lembruch informiert und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Von den angeschriebenen Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange hatten 11
keine Hinweise, Bedenken oder Anregungen. 13 Behdrden bzw. Trager offentlicher Belange
haben Anregungen oder Bedenken geadulert, die in den einzelnen Kapiteln behandelt werden.

12.3 Veroéffentlichung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Rat der Gemeinde Lembruch hat in seiner Sitzung am 31.03.2025 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die Verdffentlichung geman § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Wahrend der Veréffentlichung in der Zeit vom 17.04.2025 bis 19.05.2025 einschlieRlich sind
keine Stellungnahmen von privater Seite eingegangen.

12.4 Beteiligungsverfahren der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
maR § 4 Abs. 2 BauGB

Mit Schreiben vom 02.04.2025 hat die Samtgemeinde ,Altes Amt Lemférde” die Behoérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange angeschrieben und Uber dieses Bauleitplanverfahren
der Gemeinde Lembruch informiert und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Von den angeschriebenen Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange hatten 9
keine Hinweise, Bedenken oder Anregungen. 10 Behérden bzw. Trager 6ffentlicher Belange
haben Anregungen oder Bedenken geadulert, die in den einzelnen Kapiteln behandelt werden.
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13. Hinweise

Nachfolgende Hinweise wurden zum Teil aus dem Ursprungsbebauungsplan Gbernom-
men, andere wurden hinsichtlich neuer Verordnungen aktualisiert. Als neuer bzw. beste-
hender Hinweis ist der Punkt 3.3 Anderung der bestehenden Bebauungspléne aufge-
nommen worden.

3.1

Sichtdreiecke (§ 31 Abs. 2 Nds. Stral3engesetz)

Die Flachen innerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke sind im Bereich zwischen
0,8 m bis 2,5 m, gemessen von der Fahrbahnkante der jeweils angrenzenden &f-
fentlichen Verkehrsflache, von allen Sichtbehinderungen freizuhalten.

Ausnahmsweise diirfen Stdmme von Laubbdumen innerhalb der festgesetzten
Sichtdreiecke in einem solchen Abstand zueinander stehen, dass eine ausrei-
chende Sicht in die jeweilige Stral3e gegeben ist.

3.2 Denkmalschutz

3.2.1 Denkmalschutz / Arch&ologie

Aus Sicht der archdologischen Denkmalpflege bestehen mit Ausnahme der anschlie-
Bend formulierten Bedingungen keine Einwédnde gegen die Freigabe der archéologisch
untersuchten Flachen.

Ausgenommen von dieser Freigabe sind drei Grundstticke (in der beiliegenden Karte mit
einem roten Punkt markiert, noch keine Flurstiicke abrufbar), die im Bereich des ehema-
ligen Burggrabens liegen. Fiir diese Grundstiicke ist eine facharchéologische Baubeglei-
tung der Erdarbeiten weiterhin erforderlich. Die Baubegleitung erfolgt allerdings durch
das Niederséchsische Landesamt fiir Denkmalpflege. Daher ist das NLD rechtzeitig,
mind. drei Wochen vor Beginn der Baumalinahme, durch die Bauherren zu beteiligen,
um das weitere Vorgehen abzustimmen. Ein entsprechender Passus ist durch die Nie-
derséchsische Landgesellschaft (NLG) in die jeweiligen Kaufvertrdge mit aufzunehmen.

Die o.g. Freigabe erfolgt explizit nicht fiir die nicht facharchdologisch untersuchten Are-
ale im Bereich der ehemalige Burgflache (siehe beiliegende Karte: Burginnenraum, Be-
festigung). Sdmtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten (Kinderspielplatz, Zuwe-
gung), wie ErschlieBungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden rei-
chenden Bodeneingriffe im Bereich des o.g. Areals bedlirfen weiterhin einer denkmal-
rechtlichen Genehmigung geméal § 10i. V. m. §§ 12-14, 35 NDSchG der Unteren Denk-
malschutzbehérde, in der die facharchéologische Begleitung der Erdarbeiten beauflagt
wird.
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Ungeachtet der vorstehenden Auflagen und Hinweise gelten fiir alle Erdarbeiten die
Bestimmungen des NDSchG hinsichtlich unerwarteter Funde: Sollten bei den geplanten
Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde wie Tongefé3scherben, Schlacken,
Metallobjekte, Holzkohleansammlungen, auffallige Bodenverfiarbungen, Steinkonzentra-
tionen und Denkmale der Erdgeschichte gemacht werden, sind diese gemal3 § 14 Abs.
1 NDSchG meldepflichtig und miissen der zustidndigen Unteren Denkmalschutzbehérde
und dem Niedersédchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat Arch&ologie-,
Scharnhorststr. 1, 30175 Hannover unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverédndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Unterlassung der
Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem Bul3geld geahndet wer-
den. Auf die einschldgigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbes. die Abs. 2 und 4,
wird deshalb besonders hingewiesen.

3.2.2 Denkmalpflegerischer Interessenbereich

3.3

3.4.

3.5

3.6

Die Denkmalpflege ist in die Detailplanung der umliegenden Bebauung aufgrund
von § 10 Abs. 4 Nds. Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) einzubinden.

Bei der Bebauung ist ein gebliihrender Abstand zwischen Baudenkmal und neuer
Bebauung zu gewébhrleisten (siehe den im Plan gekennzeichneten ,Denkmalpfie-
gerischen Interessenbereich”).

Anderung bestehender Bebauungspléne

Durch den Bebauungsplan Nr. 8 ,Dorflohne IlI“— Neuaufstellung werden in Teilbe-
reichen die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Dorflohne II* (iberplant.
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Dorflohne III* — Neuaufstellung wer-
den die Festsetzungen flir die liberplanten Flachen des Bebauungsplanes Nr. 8
unwirksam und durch den Bebauungsplan Nr. 8 ,Dorflohne IlI* — Neuaufstellung
ersetzt.

Uberschwemmungsgebiet der ,Dorflohne*

Aufschiittungen aller Art (z. B. zur Erhéhung des derzeitigen Geldndeniveaus auf
den Baugrundstiicken) sowie die Errichtung von Bauwerken innerhalb des festge-
setzten Uberschwemmungsgebietes der ,Dorflohne*” bediirfen jeweils der vorheri-
gen (Einzel-) Genehmigung nach § 78 Wasserhaushaltsgesetz (Bauliche Schutz-
vorschriften in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten) durch die Untere Was-
serbehdrde.

Hinweis: Das natiirliche Uberschwemmungsgebiet der ,Dorflohne* ist in die Plan-
zeichnung der Neuaufstellung des Bebauungsplanes eingetragen und entspre-
chen der Verordnung (iber die Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes der
Dorflohne vom 30.09.2013.

Landwirtschaft
Durch die ordnungsgemélie Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Fldchen kann es zu Geruchs- und Larmimmissionen kommen, die je-

doch als ortstiblich hinzunehmen sind.

Artenschutz

3.6.1 Baufeldréumung (Brutvégel):
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Diejenigen Bau- und ErschlieBungsmalBnahmen (Entfernung von Gehdlzen/
Baumféllarbeiten, Beseitigung von Vegetationsstrukturen oder sonstigen Struktu-
ren), die zu einer Entfernung aller Brutmdéglichkeiten und damit zur Erfiillung mbég-
licher artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande fiir die Artgruppe der Brutvégel
flihren kénnen, sind nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen
Brutsaison der im Plangebiet vorkommenden Brutvégel und somit zwischen dem
01. Oktober und dem 01. Méarz durchzufuhren. Dies ist bereits (iber den § 39 Abs.
5 Nr. 2 BNatSchG geregelt, der das Roden oder Schneiden von Gehdlzen in der
Zeit vom 1. Mérz bis 30. September untersagt. Sollte die Entfernung von Gehélzen/
Baumfallarbeiten, Beseitigung von Vegetationsstrukturen oder sonstigen Struktu-
ren aullerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor
dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine fachkundige Person (z.B. Um-
weltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern zu
Uiberpriifen. Von der Bauzeitenbeschrdnkung fiir Brutvégel kann abgesehen wer-
den, wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass
keine Beeintrachtigungen europdischer Vogelarten durch die Baufeldrdumung zu
befiirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern ist die Un-
tere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustim-
men.

3.6.2 Baumféllungen é&lterer Bdume (Flederméause):

Die Féllung von alten Baumen mit Quartierpotential fiir Flederméuse, sind aul3er-
halb der Sommeraktivitétszeit der Flederméuse durchzufiihren. Das bedeutet:
Baumféllungen alter Baume mit Quartierpotenzial fiir Flederméuse (Stammdurch-
messern von > 30 cm, insbesondere in Biotoptyp Nr. 12.6.3, PHG) zwischen 01.
November und 01. Mérz. Weiterhin sind diese Bdume vor einer Féllung durch ei-
nen fachkundigen Fledermauskundler (falls notwendig mittels Hubsteiger und En-
doskop) hinsichtlich ihrer Quartiereignung/ -funktion sowie auf eventuell anwe-
sende Fledermé&use hin zu lberpriifen. Beim Feststellen von genutzten Quartieren
oder Fledermausbesatz ist die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und
das weitere Vorgehen abzustimmen. In Abhéngigkeit vom Befund sind in dem Fall
dann gegebenenfalls weitere artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahmen
(Bau-/Zeitmanagement) und/oder vorgezogene AusgleichsmalBnahmen (ACEF)
festzulegen. Art und Umfang richten sich in diesen Féllen dabei nach der Auspré-
gung des vorgefundenen Quartieres sowie der betroffenen Art und sind erst nach
Fund in konkreter Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde im Detail fest-
zulegen.

3.6.3 Vorgezogene AusgleichsmalBnahme; Anbringen von Fledermauskésten in der na-

hen Umgebung (optional, nur bei Nachweis von Fledermausindividuen/ -quartieren
im Zuge der vorgezogenen Kontrollen vor den Baumféllungen):
Sollten im Zuge der vorgeschalteten Kontrollen vor den Baumféllungen Quar-
tierstrukturen gefunden werden, die auf ehemals besetzte Wochenstuben schlie-
Ben lassen (Kotnachweise) oder besetzte Quartiere nachgewiesen werden, wird
die Anlage von Ersatzquartieren in Form der Anbringung von Fledermauskasten
in der nahen Umgebung notwendig (CEF-MalRnahmen). Art und Umfang richten
sich in diesen Féllen dabei nach der Ausprdgung des vorgefundenen Quartieres
sowie der betroffenen Art und sind erst nach der Begutachtung des Quartieres im
Detail festzulegen. Die konkrete Festlegung von Standorten zur Umsetzung der
MaRnahme wird dann in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde und einer
vom behdrdlichen Naturschutz autorisierten Fachperson (Biologe oder vergleich-
bare Qualifikation, ggf. Umweltbaubegleitung (UBB)) getroffen.
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Osnabrick, im Mai 2025

Niedersachsische Landgesellschaft mbH
Geschéftsstelle Osnabrick

i. A. gez. Heike RoRmann

14. Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Lembruch hat in seiner Sitzung am 15.05.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 8 “Dorflohne III* - Neuaufstellung beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 26.05.2023 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der Behérden und sonsti-
gen Trager 6ffentlicher Belange gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Nach ortsublicher 6ffentlicher Bekanntmachung am 26.05.2023 wurde die friihzeitige Informa-
tion und Beteiligung der Offentlichkeit gemaRl § 3 Abs. 1 BauGB am 08.06.2023 durchgefiihrt.

Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 05.06.2023 gemal § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.
2 BauGB

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 02.04.2025 gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Veroffentlichung

Der Rat der Gemeinde Lembruch hat in seiner Sitzung am 31.03.2025 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die Veroffentlichung gemaf § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Verdffentlichung wurden am 07.04.2025 ortstiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurde vom 17.04.2025 bis ein-
schlieBlich 19.05.2025 gemal § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Lembruch hat nach Prifung der Stellungnahmen den Bebauungsplan
Nr. 8 “Dorflohne Il — Neuaufstellung und die Begriindung in seiner Sitzung am 23.06.2025
gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Lembruch, den 24.06.2025

Der Gemeindedirektor

gez. Mentrup



