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1 Beschreibung des Planvorhabens
1.1 Anlass und Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Lembruch sidlich der ,Alten Dorfstral3e”, westlich der B
51 (,Diepholzer StralRe*), nérdlich des Gewassers Dorflohne und 6stlich der Stralle ,Moéwen-
ring®.

Im Westen des Plangebietes befindet sich der schon erschlossene Bauabschnitt des Ur-
sprungsbebauungsplanes, die Wohnbebauung ist an der Stralle ,Méwenring® entstanden. Die-
ser Bereich ist nicht in das Plangebiet aufgenommen worden.

Die vorhandene Bebauung an der Stralle Alte DorfstralRe ist ebenfalls nicht Bestandteil des
Planbereiches. Auch im Osten des Ursprungsbebauungsplanes mit seinen Festsetzungen zur
Regenriickhaltung, Kompensationsmaflinahmen und Flachen fir LarmschutzmalRnahmen ge-
horen aufgrund der geplanten MaRnahmen zum Plangebiet.

Das Plangebiet liegt ca. 900 m oOstlich des Dummers. Zwischen dem Plangebiet und dem
Dummer sind Wohnbebauung, aber auch touristische und gastronomische Einrichtungen vor-
handen.

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Lembruch Flur 9 40/18, 40/21, 40/22, 40/24,
40/25, 40/27, 38/2, 38/7, 38/9tlw, 58tlw, 75tlw, 76 und hat eine Grofde von ca. 7,54 ha.

1.2 Aufgabenstellung und Scoping

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans
eine Begriindung beizufligen. Gesonderter Bestandteil der Begriindung ist der Umweltbericht.
Der Umweltbericht umfasst die nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des Um-
weltschutzes.

In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden die verschiedenen Belange des Umweltschutzes einschliel3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege genannt. Uber die folgenden Schutzgiiter
kénnen diese Belange erfasst werden: Mensch (inkl. Gesundheit), Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Kulturgiter / sonstige Sachguter
und die Wechselwirkungen zwischen den zuvor genannten Schutzgutern. Des Weiteren sind
die Auswirkungen auf die Umweltbelange, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebau-
ungsplan zulassigen Vorhaben flir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, zu
bertcksichtigen.

Die Inhalte des Umweltberichtes nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 ergeben sich aus der
Anlage zum BauGB, wobei nach § 2 BauGB die Gemeinde mit den Behdrden (§ 4 Abs. 1
BauGB) fir jeden Bauleitplan festlegt, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermitt-
lung der Belange flr die Abwagung erforderlich ist. Dieses Vorgehen wird Scoping genannt.
Die Behérden wurden im Rahmen einer frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange von der Planung und den beabsichtigten Untersuchungen unter-
richtet und zur AuRerung im Hinblick auf Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
aufgefordert. Die in diesem Rahmen eingegangenen Anregungen werden zur Kenntnis ge-
nommen bzw. im weiteren Verfahren berlcksichtigt.
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1.3 Art und Umfang des Vorhabens, Angaben zum Bedarf an Grund und Bo-
den sowie geplante Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 sieht folgende Nutzungen vor:

Hinweis: Der ,Teilgeltungsbereich 2“ (Schaffung einer Retentionsflache fir das HQ 100 (Ab-
grabung) mit anschlieRender landwirtschaftlicher Nutzung) wird separat Gber einen Bauantrag
behandelt und ist nicht Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplanes. Da die geplante Re-
tentionsflache jedoch als Ausgleich von dem Uberschwemmungsgebiet, welches den Bebau-
ungsplan tangiert, dient, wird sie im Umweltbericht als , Teilgeltungsbereich 2 benannt und
hinsichtlich der Umweltbelange geprift.

Teilgeltungsbereich 1 (= Plangebiet)

Flache insgesamt (Geltungsbereich): ca. 75.440 m?
- Allgemeines Wohngebiet WA-2 und WA-3 (GRZ 0,3) ca. 28.765 m?
- Allgemeines Wohngebiet WA-4 (GRZ 0,4) ca.7.258 m?
- StraRenverkehrsflachen ca. 5373 m?
- Private Verkehrsflachen (Ful3- und Radweg) ca. 700 m?
- Offentliche Griuinflachen (Parkanlage, Spielplatz) ca. 4.796 m?
- Offentliche Gruinflachen (Gewéasserrandstreifen) ca. 219 m?
- Offentliche Griinflachen (Larmschutzwall) ca. 12.235 m?
- Wasserflachen ca.2.245 m?
- Flachen fir die Wasserwirtschaft (Regenriickhaltebecken) ca. 6.686 m?
- Flachen fir Mallnahmen Natur und Landschaft ca. 5.465 m?

Teilgeltungsbereich 2 (= Retentionsflache auerhalb Plangebiet)

Flache insgesamt (Geltungsbereich): ca. 17.124 m?
- Retentionsflache (HQ 100) ca. 17.124 m?

Die in Zukunft moégliche Versiegelung ergibt sich aus der Versiegelung in den Wohngebieten
sowie den Strallenverkehrsflachen und privaten Verkehrsflachen. Insgesamt ergibt sich eine
mogliche Versiegelung von ca. 2,34 ha.

Flachennutzungen GroRe in m? | Faktor | GroRe in m?
Allgemeines Wohngebiet WA-2 und WA-3, GRZ 0,3, 28.765 0,45 12.944
zzgl. Uberschreitung auf 0,45

Allgemeines Wohngebiet WA-4, GRZ 0,4, 7.258 0,6 4.355
zzgl. Uberschreitung auf 0,6

StraRenverkehrsflachen 5.373 1,0 5.373
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 700 1,0 700
Versiegelung 23.372
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Bei der hier ermittelten Versiegelung ist zu berlcksichtigen, dass fur das vorliegende Plange-
biet bereits der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 8 vorliegt. Dieser lasst eine Versiegelung in
Hoéhe von ca. 2,3 ha zu (sh. Kapitel 11.3.1). Die zulassige Neuversiegelung liegt daher bei ca.
0,03 ha.
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2 Untersuchungsmethodik und Fachziele des Umweltschutzes

2.1 Untersuchungsmethodik

| Bestandbeschreibung und -bewertung

Gemal der Anlage 1 Punkt 2. des BauGB umfasst der Umweltbericht u.a. eine Beschreibung
und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile.

In den Kapiteln 3 bis 3.6 erfolgt diese Bewertung jeweils schutzgutspezifisch, wobei ein be-
sonderes Gewicht auf die Herausstellung der Wert- und Funktionselemente mit besonderer
Bedeutung gelegt wird (Methode der Bewertung). Im Rahmen der Bestandsbeschreibung und
-bewertung werden ebenfalls Vorbelastungen beriicksichtigt.

Wirkungsprognose \

Gleichfalls hat der Umweltbericht gem. Anlage 1 Pkt. 2.b) zum BauGB eine Prognose uber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung (= Status-Quo-Prog-
nose, vgl. Kapitel 7) und bei Durchfiihrung der Planung (= Auswirkungsprognose) zu enthal-
ten. Hierzu erfolgt eine Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkungen. Grundsatzlich
betrachtet, fhrt nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich nachteiligen Umweltauswirkung. Es
ist davon auszugehen, dass je wertvoller oder je empfindlicher ein Umweltbereich (<« Funkti-
onsbereiche mit besonderer Bedeutung) ist und je starker ein Wirkfaktor in diesem Bereich ist,
desto sicherer ist von einer erheblichen nachteiligen Umweltauswirkung auszugehen.

Wirkfaktoren

Bei der Ermittlung und Beschreibung der Wirkfaktoren ist zwischen bau-, anlage- und betriebs-
bedingten Wirkfaktoren und deren Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter sowie auf de-
ren Wechselwirkungen zu unterscheiden.

Im Anhang (Kapitel 11.1) sind die potentiellen Beeintrachtigungen auf die verschiedenen Um-
weltgiter aufgelistet. In den jeweiligen Schutzgutkapiteln werden die planungsrelevanten Be-
eintrachtigungen behandelt.

UmweltmaBnahmen

Zu den umweltrelevanten MaRnahmen gehdren:
Vermeidungsmafinahmen (inkl. SchutzmaflRnahmen),
Verminderungsmalfinahmen,

Ausgleichsmaflinahmen (inkl. ErsatzmafRnahmen) bzw.
MaRnahmen zur Wiederherstellung betroffener Funktionen

| Monitoring

Gemal § 4c in Verbindung mit der Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB umfasst der Umwelt-
bericht die Beschreibung der geplanten Mafnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen des Planungsvorhabens auf die Umwelt. Diese Uberwachung wird als Monitoring
bezeichnet. Flr das Monitoring sind die Gemeinden zustandig, wobei genauere Festlegungen
bzgl. der Uberwachungszeitpunkte, der Methoden oder der Konsequenzen den Gemeinden
freigestellt sind. Zu solchen Uberwachungsmafinahmen kdnnen z.B. gehéren: Artenkontrollen,
Dauerbeobachtung von Flachen, Gewassergitemessungen oder Erfolgs-/Nachkontrollen von
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KompensationsmalRnahmen. Der Schwerpunkt des Monitorings liegt It. Gesetz aber nicht in
der Vollzugskontrolle, sondern in der Erkennung von unvorhergesehenen nachteiligen Auswir-
kungen.

Nach § 4c Satz 2 BauGB nutzen die Gemeinden beim Monitoring die Informationen der Be-
hérden nach § 4 Abs.3 BauGB. Demnach sind die an der Bauleitplanung beteiligten Behdrden
verpflichtet, die Gemeinden Uber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Um-
weltauswirkungen zu informieren.’

Des Weiteren hat gemaR § 4c im Zuge des Monitorings auch eine Uberwachung der Durch-
fuhrung von Darstellungen oder Festsetzungen gemaf § 1a Absatz 3 Satz 2 (Ausgleichsmal}-
nahmen im Plangebiet) und von Mallnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 (externe Kompensa-
tionsmalnahmen) zu erfolgen.

Alternativen

Gemal Punkt 2d der Anlage zu § 2 Abs.4 BauGB sind im Planungsprozess anderweitige Pla-
nungsmaoglichkeiten (Alternativen) zu berlcksichtigen. Hierunter fallen alternative Bebauungs-
konzepte (inkl. Begriindung zur Auswahl aus Umweltsicht) unter Berlcksichtigung des Pla-
nungsziels sowie des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes. Die Angaben zu den
Planungsalternativen kdnnen dem Kapitel 8 enthommen werden.

2.2 Fachziele des Umweltschutzes

Konkretere Zielvorstellungen ergeben sich aus der >Raumlichen Gesamtplanung< und aus
der >Landschaftsplanung<?.

Raumliche Gesamtplanung

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP):

Fir den Landkreis Diepholz liegt ein RROP aus dem Jahre 2016 vor. Gemal} der zeichneri-
schen Darstellung des RROP liegen die Flachen des Teilgeltungsbereiches 1 innerhalb eines
Vorbehaltsgebietes fiir die Landwirtschaft sowie anteilig im Westen in einem Vorbehaltsgebiet
fur die Erholung.

Der Teilgeltungsbereich 2 liegt in einem Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft.

Flachennutzungsplan (FNP):

Im wirksamen Flachennutzungsplan werden fur den Teilgeltungsbereich 1 bereits Wohnbau-
flachen, 6ffentliche Grunflachen, Wasserflachen sowie Flachen fur Malnahmen dargestellt.
Fir den Teilgeltungsbereich 2 werden Flachen flr die Landwirtschaft dargestellit.

Landschaftsplanung

Landschaftsrahmenplan (LRP):
Fir den Landkreis Diepholz liegt ein Landschaftsrahmenplan (LRP) aus dem Jahre 2008 vor.
Nachfolgend erfolgt eine Auswertung der zeichnerischen Darstellungen des LRP. Aussagen

' Zu weiteren Ausfiihrungen vgl: STUER & SAILER (2004)
2 Explizit betont das Gesetz [§ 1 Abs. 6 Punkt 7.g)], dass vorhandene Landschaftsplane oder sonstige umweltrechtliche Fach-
plane fir die Bestandsaufnahmen und -bewertungen heranzuziehen sind.
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zu den abiotischen Schutzglitern und zum Landschaftsbild werden, sofern vorhanden, an ent-
sprechender Stelle dieser Unterlage beriicksichtigt.

In der Karte 1 ,Arten und Biotope® werden flr beide Teilgeltungsbereiche Biotoptypen
mit Grundbedeutung dargestellt.

Die Karte 5 ,Zielkonzept® stellt fur beide Teilgeltungsbereiche die Zielkategorie
Lvorrangige Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit aktuell Gberwiegend
geringer bis sehr geringer Bedeutung fir alle Schutzglter® dar. Zudem wird eine
.grundwasserschonende  Nutzung von  Ackerflichen in  Gebieten  mit
Nitratauswaschungsrisiko” angefuhrt.

Fur beide Teilgeltungsbereiche werden in der Karte 6 ,Schutz, Pflege und Entwicklung
bestimmter Teile von Natur und Landschaft* keine Aussagen getroffen.

Landschaftsplan (LP):
Fir die Samtgemeinde ,Altes Amt Lemférde” liegt kein Landschaftsplan vor.
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3 Bestandsaufnahme und -bewertung

3.1 Menschen, menschliche Gesundheit, Emissionen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7c
BauGB)

Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bereiche mit einer besonderen Bedeutung als
Wohnumfeldstrukturen und keine Freizeit- oder Tourismusinfrastruktur von einer Uberplanung
betroffen. In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes sind schutzwirdige Nutzungen in
Form von Wohnbebauung (nérdlich, westlich) vorhanden.

Aufgrund der im Plangebiet tlw. vorhandenen sowie angrenzenden landwirtschaftlichen Nutz-
flachen ist mit landwirtschaftlich spezifischen Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen zu rech-
nen. Diese werden hervorgerufen durch den landwirtschaftlichen Verkehr auf den Strallen so-
wie durch die Bearbeitung der landwirtschaftlich genutzten Flachen. Sie kdnnen jahreszeitlich
und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen sowie in den Nachtstunden auftreten (z.
B. Mahdrusch, Bodenbearbeitung). Die Immissionen sind unvermeidbar, im landlichen Raum
ortsuiblich und mussen von den Anwohnern toleriert werden.

Hinsichtlich der schalltechnischen Belange liegt ein Fachbeitrag Schallschutz vom 13.02.2023
vor, auf diesen wird hiermit verwiesen.

3.2 Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt, Arten sowie Schutzgebiete
und -objekte (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Im Folgenden werden Biotope und Schutzgebiete als Lebensraume von Tieren und Pflanzen
behandelt und ggf. weiterflihrende Angaben zu z. B. gefahrdeten Arten gemacht.

Biotoptypen

Am 15.06.2023 erfolgte eine Ortsbegehung zur Erfassung der innerhalb des Plangebietes
bzw. der Teilgeltungsbereiche vorhandenen Nutzungen / Strukturen. In der Eingriffsbilanzie-
rung sind die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes (Teilgeltungsbereich 1) als
planungsrechtlich abgesicherter Bestand anzunehmen. Die Bewertung des planungsrechtlich
abgesicherten Bestandes (Teilgeltungsbereich 1) sowie der tatsachliche Bestand auf3erhalb
bestehender B-Plane (in Teilen Teilgeltungsbereich 1, Teilgeltungsbereich 2) und die Eingriffs-
/ Ausgleichsbilanzierung erfolgt anhand der >Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen in der Bauleitplanung (2013)<.

Teilgeltungsbereich 1

Planungsrechtlich abgesicherter Bestand gemaR Bebauungsplan Nr. 8:
Fir den Grolfiteil des Teilgeltungsbereiches 1 liegt bereits der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 8 ,Dorflohne I11“ der Gemeinde Lembruch vor.
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Allgemeine Wohngebiete Wertfaktor 0/ 1
Ein Groliteil des Teilgeltungsbereiches 1 ist als allgemeines Wohngebiet mit einer Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,3 zzgl. méglicher Uberschreitung um 50 % auf 0,45 festgesetzt. Inner-
halb der Wohngebiete kénnen somit bereits 45 % der Flachen bebaut bzw. versiegelt werden.
Der bebau- und versiegelbare Flachenanteil erhalt den Wertfaktor O.

Der verbleibende Anteil in Hohe von 55 % ist als Grunflachen zu bewerten. Die Grunflachen
sind als Hausgarten zu bewerten und erhalten den Wertfaktor 1.

StraRenverkehrsflachen / Private Verkehrsflachen Wertfaktor O
Der B-Plan Nr. 8 setzt weiterhin Stral3enverkehrsflachen sowie private Verkehrsflachen (Ful3-
und Radweg) fest. In Anlehnung an den Biotoptyp 13.1 Verkehrsflache (OV) erhalten diese
Flachen den Wertfaktor 0.

Offentliche Griinflachen (Spielplatz, Parkanlage) Wertfaktor 1
Der B-Plan Nr. 8 setzt im westlichen Bereich 6ffentliche Grunflachen mit der Zweckbestim-
mung ,Spielplatz® bzw. ,Parkanlage” fest. In Anlehnung an den Biotoptyp 12.11.8 Sonstige
Sport-, Spiel- und Freizeitanlage (PSZ) bzw. 12.12.2 Sonstige Griinanlage ohne Altbdume er-
halten diese Flachen den Wertfaktor 1.

Offentliche Griinflaichen (Gewasserrandstreifen) Wertfaktor 2
Der B-Plan Nr. 8 setzt anteilig eine 6ffentliche Grinflache im Sinne eines Gewasserrandstrei-
fens fest. In Anlehnung an den Biotoptyp 10.4 Halbruderale Gras- und Staudenflur (UH) und
unter Berlcksichtigung einer Vorbelastung durch eine direkt angrenzende Wohnbebauung er-
halt diese Flache den Wertfaktor 2 statt wie 3 (fir UH) Ublich.

Flachen fir Aufschittungen Wertfaktor 1
Am ostlichen Randbereich sind Flachen fur Aufschittungen im Sinne eines Larmschutzwall-
walls festgesetzt, welcher einer Bepflanzung zuzuflihren ist. In Anlehnung an den Biotoptyp
2.16.1 Standortgerechte Gehdlzpflanzung (HPG) und unter Berucksichtigung, dass ein Larm-
schutzwall durch Bodenaufschittungen einen Eingriff in das Schutzgut Boden bedingt, erhal-
ten diese Flachen den Wertfaktor 1 statt wie 2 (fir HPG als Neuanpflanzung) tblich.

Wasserflachen Wertfaktor 2
An der (stid)6stlichen Plangebietsgrenze sind Wasserflachen festgesetzt. Es handelt sich hier-
bei zum einen um einen Abzugsgraben und zum anderen um die ,Dorflohne* (sh. Ausfihrun-
gen unter ,Tatsachlicher Bestand vor Ort). In Anlehnung an den Biotoptyp 4.13.3 Nahrstoff-
reicher Graben (FGR) und unter Berlicksichtigung, dass sich Teile der Grabenabschnitte als
eher relativ vegetationsarm zeigen, erhalten diese Flachen den Wertfaktor 2 statt wie 3 (fur
FGR) Ublich.

Flachen fir die Wasserwirtschaft (Regenrtickhaltebecken) Wertfaktor 1
An der westlichen Plangebietsgrenze sowie im Nordwesten sind Flachen fir die Wasserwirt-
schaft (Regenriickhaltebecken) festgesetzt. In Anlehnung an den Biotoptyp 4.22.9 Sonstiges
naturfernes Stillgewasser (SXZ) und unter Bericksichtigung, dass Regenriickhaltecken bei
Errichtung auf Ackerflachen (Ausgangswertfaktor 1), so wie sie bei der Ursprungsplanung an-
getroffen wurden, grundsatzlich einen Selbstausgleich mit sich bringen, erhalten diese Flachen
den Wertfaktor 1 statt wie 2 (fir SXS) tblich.
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Flachen flr Malnahmen Natur und Landschaft Wertfaktor 3
Nordlich des im &stlichen Bereich festgesetzten Regenriickhaltebeckens sind Flachen fir
MafRnahmen zum Schutz der Natur und Landschaft festgesetzt.

In der Begrindung zur Ursprungsplanung heif3t es dazu:

Die Flache fiir Ausgleichsmalinahmen im Osten des Plangebiets ist gleichzeitig Ersatzre-
tentionsfléche fiir die Dorflohne. D. h., dass hier Boden abgetragen wird, um Uberschwem-
mungsbereiche zu schaffen. Die MalRnahmenflédche ist zu etwa 50 % mit (stau-) ndssevertrég-
lichen, heimischen Gehblzen zu bepflanzen (siehe Anlage: Pflanzliste 1).

Da eine komplette Bepflanzung der Ma3nahmenflache der Funktion als Retentionsfldche ent-
gegensteht, sind die tbrigen 50 % der Fldche als gelenkte Sukzessionsfléche zu entwickeln.
Hier ist der natiirliche Bewuchs abzuwarten. Um einen dauerhaften Gehélzbewuchs zu ver-
hindern, ist alle 3 — 4 Jahre eine Entkusselung (Entnahme der Gehdlze im Bereich der Suk-
zessionsfldche) vorzunehmen.

In Anlehnung an den Biotoptyp 2.16.1 Standortgerechte Gehdlzpflanzung (HPG) bzw. 10.4.1
Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte (UHF) erhalten diese Flachen den

Wertfaktor 3.

Bestand auRerhalb B-Plan Nr. 8:

11.1 Acker (A) Wertfaktor 1
»Ackerstreifen“ im Sldosten, angrenzend an den Abzugsgraben.

Tatsédchlicher Bestand vor Ort - Geltungsbereich 1

2.10.1 Strauchhecke (HFS)
Hecke aus dichtem Brombeerbewuchs (H6he ca. 2-3 Meter) und eingestreuten Holunderbi-
chen an der nordlichen Plangebietsgrenze.

2.10.2 Strauch-Baumhecke (HFM)

Teilabschnitt einer mittelalten, struktur- und artenarmen Hecke im 6stlichen Plangebiet. Die
vorkommenden Geholzarten sind teilweise aufgeastet und bestehen aus standortgerechten
heimischen Laubgehdlzen (vorwiegend Birke, Erle und Eiche) mit Durchmessern zwischen 20
und 30 cm. Die Hecke stockt zwischen dem bestehenden Radweg entlang der ,Diepholzer
Stral3e“ und dem dort verlaufenden Graben.

4.13.3 Nahrstoffreicher Graben (FGR)

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei Grabenabschnitte. Zum einen ein von Nord
nach Sud verlaufender Abzugsgraben im 6stlichen Plangebiet und die in West-Ostrichtung
verlaufende Dorflohne. Das FlieRgewasser in Nord-Sudrichtung stellt sich mit begradigtem
Verlauf und Regelprofil dar, zum Kartierzeitpunkt im Juni war wenig Wasserstand und eine
ausgepragte Ufervegetation vorhanden. Die Dorflohne im Trapezprofil stellte sich als relativ
vegetationsarm dar. Die Uferbereiche der Dorflohne zeichnen sich infolge von Unterhaltungs-
malnahmen (regelmaRige Mahd) durch Artenarmut und der Vegetation der halbruderalen
Gras- und Staudenfluren aus.
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4.22.9 Regenruckhaltebecken (SXZ)

Im westlichen Plangebiet befindet sich ein Regenriickhaltebecken, welches als sonstiges na-
turfernes temporares Stillgewasser einzustufen ist. Der im Frihjahr regelmaRig anzutreffende
Dauerwasserstand war zu Zeitpunkt der Kartierung (Mitte Juni 2023) nicht mehr festzustellen
(Trockenstand). Das Regenriickhaltebecken ist begriint, neben Flatterbinsen und einigen
Schilfpflanzen finden sich dort Mischbestande aus feuchte- und Stickstoffzeigern.

9.6.1 Intensivgriunland trockener Mineralbdden (GIT)

Im nordlichen Bereich und entlang der ,Alten DorfstralRe“ befinden sich eine kleinere Griin-
landflache, welche als Wiese genutzt wird. Die Flache wird intensiv genutzt und stellt sich als
mehr oder weniger artenarmes, von Si3grasern dominiertes Grinland dar, welches einen An-
teil stickstoffliebender Krautarten aufweist.

10.4 Verkehrsgriun (UH)

10.4.2 Halbruderale Gras-/ Staudenflur (UHM)

Die Randbereiche (Bankette, trockene Strallenseitengraben, Mulden) der ,Diepholzer Stralle
(B 51) und der ,Alten Dorfstra3e” sowie der von ihr abzweigenden Verkehrswege/ Zufahrten
werden von mehr oder weniger breiten Streifen mit Verkehrsgriin gesaumt. Bei diesen Rand-
streifen handelt es sich vorwiegend um einen haufig kleinflachigen Wechsel verschiedener
Brachestadien des Griinlandes, mit einem hohen Anteil von Ruderalarten, beziehungsweise
Stickstoff- und Stérungszeigern. Diese Vegetationsbestande werden aus Grinden der Ver-
kehrssicherung und der Unterhaltung insbesondere im unmittelbaren Randbereich der Strale
(Nr. 10.4) mehrmals im Jahr gemaht, unterliegen aber keiner landwirtschaftlichen Nutzung.
Weiterhin befinden sich im westlichen Plangebiet, rund um das bestehende Regenriickhalte-
becken und sudlich davon Flachen die nicht oft gemaht werden (Nr. 10.4.2.). Diese Flachen
weisen einen héheren Anteil Suf3graser und einen Anteil mehrjahriger Stauden auf. Innerhalb
der Flache sidlich des Regenriickhaltebeckens wurde kirzlich auch eine Benjeshecke ange-
legt. Die hier vorherrschenden Pflanzengesellschaften charakterisieren anthropogen beein-
flusste, meist verdichtete, stickstoffreiche Béden. Dieser Biotoptyp ist im Strallenseitenraum
zusétzlich stark durch verkehrsbedingte Einfliisse (Reifenabrieb, Taumittel, Olriickstéande) be-
eintrachtigt.

11.1 Acker (A)

GrolRe Ackerflachen im zentralen Untersuchungsgebiet ohne Strukturelemente und kaum aus-
gepragte Krautsaume. Eine Ausnahme bildete im Jahr 2023 eine ,Dreicksflache“ im norddstli-
chen Plangebiet, welche sich Mitte Juni als relativ artenreiche Brachflache darstellte. Neben
vielen annuellen Krautarten fanden sich dort auch verschiedene Sifigraser und verschiedene
ausgelaufene Ackerfriichte (Getreide, Raps).

12.1.1 Artenreicher Scherrasen (GRR)

Im noérdlichen Plangebiet befinden sich im riickwartigen Bereich von Wohngrundstiicken meh-
rere schmale Streifen (Zuwegungen) mit je einer Scherrasenflache. Hierbei handelt es sich um
regelmaflig gemahte Vegetationsbestande aus Grasern und Krautern ohne landwirtschaftliche
Nutzung in Anschluss an einen Hausgarten.
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12.6.3 Hausgarten mit GroRbdumen (PHG)

Alter Garten mit groRen Baumen (Stiel-Eichen, Durchmesser ca. 80 - > 100 cm) im noérdlichen
Plangebiet. Neben den alten Baumen wird der Garten durch Rasenflachen, Rabatten und
Schnitthecken gekennzeichnet.

Angrenzende Bereiche:

Nérdlich und westlich schlieRen Wohnbebauungen an. Ostlich wird das Plangebiet von der
Bundesstralle 51 mit in Teilen straRenbegleitenden Gehdlzen abgegrenzt. Sudlich zeigen sich
weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie in Teilen Wohnbebauungen.

Teilgeltungsbereich 2

11.1 Acker (A) Wertfaktor 1
Die dstlich gelegene Ersatzretentionsflache stellt sich als grofe Ackerflachen ohne Struktu-
relemente und kaum ausgepragte Krautsdume innerhalb einer relativ offenen Agrarlandschaft
mit weiteren umgebenden Ackerflachen dar.

Angrenzende Bereiche:
Weite Teile der unmittelbaren Umgebung bestehen aus landwirtschaftlichen Nutzflachen. Der
Umgebungsbereich dieser Ackerflache weist auch mehrere vorhandene Abzugsgraben auf.

Biologische Vielfalt (Biodiversitat)

Der Begriff Biologische Vielfalt (Biodiversitat) umfasst neben der Vielfalt der Arten auch die

Genunterschiede zwischen den Organismen einer Art und die Vielzahl der Lebensraume der

Arten. Zur Operationalisierung der Biodiversitat werden folgende Kriterien bertcksichtigt:

¢ Rote Liste Pflanzen- und Tierarten / Rote Liste Biotoptypen

e Streng geschiitzte Arten bzw. Arten, die dem besonderen Artenschutz nach § 44
BNatSchG unterliegen

¢ Faunistische Funktionsbeziehungen/ Faunapotenzial

e Naturschutzspezifische Schutzgebiete und sonstige bedeutende Objekte

Rote-Liste-Pflanzen- und Tierarten / Rote-Liste-Biotoptypen:

Offizielle Angaben zu konkreten Vorkommen von Rote-Liste-Arten liegen nicht vor und wurden
der Kommune auch nicht im Rahmen der Behoérdenanhdrung nach § 4 Abs. 1 BauGB (vgl.
Kapitel 1.2) mitgeteilt. Wahrend der Biotoptypenkartierung ergaben sich keine zufélligen
Funde von gefahrdeten Arten der Roten Listen.

Im Ergebnis einer Erfassung der Brutvogel und Amphibien im Jahre 2023 (IPW 2023) wurden
in den westlich und nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Wohnsiedlungsflachen mehrere
Brut-/ Nistplatze der gefahrdeten (RL 3) Brutvogelarten Star und Bluthanfling vermutet. Auf-
grund der vorhandenen Habitatausstattung und des Nachweises eines Paares unmittelbar vor
der sicheren Wertungszeit ist weiterhin vorsorglich von einem Vorkommen (Reviervogel mit
Brutverdacht) des stark gefahrdeten Rebhuhns (RL 2) im Bereich des Untersuchungsraumes
(B-Plangebiet und Umgebung) fiir das Jahr 2023 auszugehen. Die ebenfalls in Niedersachsen
gefahrdete Mehlschwalbe wurde bei der Nahrungssuche innerhalb des Plangebietes festge-
stellt (Status: Gastvogel). Mdgliche Betroffenheiten dieser Arten werden im Artenschutzbeitrag
(IPW 2024) Uberpruft.
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Innerhalb des Plangebietes befinden sich mit der Strauchecke (Biotoptyp HFS), der Strauch-
Baumhecke (Biotoptyp HFM) sowie dem Intensivgriinland trockener Mineralbéden (Biotoptyp
GIT) mehrere Biotoptypen, die gemafl den Angaben der Roten Liste gefahrdeter Biotoptypen
in Niedersachsen (v. DRACHENFELS 2024) als ,gefahrdet bzw. beeintrachtigt® eingestuft wer-
den kénnen.

Faunistische Funktionsbeziehungen / Faunapotenzial / Artenschutzrechtlich relevante Arten
Offizielle Angaben zu konkreten Vorkommen streng geschutzter Arten bzw. artenschutzrecht-
lich relevanter Arten liegen fir den Bereich des Plangebietes nicht vor. Gemal dem Map-Ser-
ver der Niedersachsischen Umweltverwaltung sind innerhalb des Plangebietes und angren-
zender Bereiche keine bedeutenden Flachen fir die Fauna vorhanden. Die intensive Nutzung
der betroffenen und direkt angrenzenden Flachen im Bereich des Plangebietes, der Betrieb
der vorhandenen Wohnsiedlung sowie insbesondere auch der angrenzenden Bundesstralie
B 51 (,Diepholzer Strale*) sind grundsatzlich als Beeintrachtigung/ Vorbelastung (geringe Ha-
bitatausstattung, Larm, visuelle Beeintrachtigung, Zerschneidungswirkung) faunistischer Ha-
bitatqualitadten einzustufen. Innerhalb des Plangebietes befinden sich mit den vorhandenen
alten Eichen in dem Hausgarten mit GroRbaumen (Eichen mit Stammdurchmessern von bis
zu > 100 cm) Gehodlze, welche mdglicherweise kleinere Baumhohlungen, Risse oder Rin-
denabplatzungen und somit Strukturen aufweisen, die als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte im
Sinne des § 44 BNatSchG von Fledermausarten genutzt werden kdnnten. Quartierpotential
besteht weiterhin an den Gebauden und an den alteren Gehdlzen auRerhalb des Plangebietes.
Der Bereich des Regenriickhaltebeckens mit Dauerwasserstand und der der landwirtschaftli-
chen Nutzflache (Acker) kénnte aufgrund der randlichen Lage von Hausgartenbereichen und
einigen Gehdlzen eventuell zu bestimmten Jahreszeiten eine Funktion als Teilnahrungshabitat
fur Fledermausarten haben, dieses wird aber keine besondere Bedeutung aufweisen, da es
sich nur um einen kleinen Bereich im sehr groRen Funktionsraum einer Kolonie handeln kann,
der in der Regel mehrere Quadratkilometer umfasst.

Im Jahre 2023 erfolgte zur Berilicksichtigung des besonderen Artenschutzes nach den §§ 44 ff.
BNatSchG sowie zur faunistischen Bewertung des Plangebietes eine Erfassung der Brutvogel
und Amphibien (IPW 2023). Im Ergebnis der Brutvogel-Erfassung lasst sich festhalten, dass
im Untersuchungsgebiet insgesamt 27 Vogelarten nachgewiesen wurden. Darunter befinden
sich folgende 19 Arten, die den Status ,Revierinhaber flr die Flache des Untersuchungsge-
bietes aufweisen: Amsel, Bachstelze, Blaumeise, Bluthanfling Buchfink, Grinfink, Haussper-
ling, Hausrotschwanz, Haussperling, Heckenbraunelle, Jagdfasan, Kohimeise, Ménchsgras-
mucke, Rotkehlchen, Ringeltaube, Rotkehlchen, Star, Zaunkénig und Zilpzalp. Fast alle Re-
viermittelpunkte/ vermutete Nistplatzbereiche dieser Brutvogelarten (Ausnahme: ggf. Jagdfa-
san) befinden sich in den strukturreicheren Bereichen (Garten und Gehdlze in den vorhande-
nen angrenzenden Wohngrundstiicken), also auRRerhalb der vorhandenen und fur eine Bebau-
ung vorgesehenen Ackerflachen (B-Plangebiet). Von den nachgewiesenen Arten mit ,beson-
derer Planungsrelevanz® weist der Star und der Bluthanfling den Status ,Revierinhaber” auf,
wobei sich die Brutstandorte-/ Nistplatzbereich der beiden Arten in den westlich und nérdlich
an das Plangebiet angrenzenden Wohnsiedlungsflachen befinden. Vorsorglich ist von einem
Vorkommen (Reviervogel mit Brutverdacht) des stark gefahrdeten Rebhuhns (RL 2) im Be-
reich des Untersuchungsraums (B-Plangebiet und Umgebung) fir das Jahr 2023 auszugehen.
Die Dohle und die Mehlschwalbe als weitere Brutvogelarten mit ,besonderer Planungsrele-
vanz® sind innerhalb des Plangebietes als Nahrungsgast nachgewiesen worden.
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Der Teilbereich 1 des Untersuchungsgebietes (Bereich der B-Planflache) weist aufgrund des
Vorkommens zweier gefahrdeten Brutvogelarten und einer stark gefahrdeten Art eine hohe
Bedeutung als Tierlebensraum fir die Brutvogelfauna und somit eine hohe Bedeutung als
Brutvogellebensraum auf, den Flachen des Teilbereiches 2 (Ersatzretentionsraum) ist auf-
grund des Fehlens gefahrdeter Arten und auch von Revierinhabern ungefahrdeter Arten eine
geringe bis sehr geringe Bedeutung als Brutvogellebensraum beizumessen.

Im Artenschutzbeitrag werden die Ergebnisse dieser Prifungen und Untersuchung bewertet.
Diese Angaben kdnnen dem Artenschutzbeitrag (IPW 2024) entnommen werden.

Im Zuge der Biotoptypenkartierung und an den Terminen der faunistischen Erfassung wurden
daruber hinaus keine konkreten Hinweise oder Vorkommen weiterer artenschutzrechtlich re-
levanter Arten festgestellt.

Naturschutzspezifische Schutzgebiete und sonstige bedeutende Objekte:

Eine Sichtung des Map-Servers der Niedersachsischen Umweltverwaltung?® hat ergeben, dass
das Plangebiet bzw. der Teilgeltungsbereich 1 innerhalb des Naturparkes ,Dimmer® liegt
(Kennzeichen: NP NDS 00008). Dartber hinaus sind von der Planung keine Schutzgebiete
und -objekte betroffen. Bei dem nachstgelegenen Schutzgebiet handelt es sich um das Land-
schaftsschutzgebiet ,Dimmer* (Kennzeichen: LSG DH 00014), das sich etwa 860 m westlich
des Plangebietes befindet und gleichzeitig Flachen des EU-Vogelschutzgebietes und gleich-
namigen FFH-Gebietes ,Dimmer” beinhaltet. Ca. 1,4 km in studwestlicher Richtung ist das
Naturschutzgebiet ,Dimmer, Hohe Sieben und Ochsenmoor” (Kennzeichen: NSG HA 00251)
verzeichnet.

Avifaunistisch wertvolle Bereiche fur Gast- oder Brutvogel, fur die Fauna wertvolle Bereiche
oder Biotope mit landesweiter Bedeutung werden nicht fir das Plangebiet und angrenzende
Flachen dargestellt. Die nachstgelegenen Flachen dieser Art befinden sich innerhalb des oben
genannten EU-Vogelschutzgebietes und gleichnamigen FFH-Gebietes ,Dimmer* bzw. Natur-
schutzgebietes ,Dimmer, Hohe Sieben und Ochsenmoor*.

Der Teilgeltungsbereich 2 befindet sich (mindestens) ca. 890 m weiter ostlich entfernt von o.g.
Schutzgebieten.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die vorhandenen Strukturen und Funktionen auf
keine besondere biologische Vielfalt hinweisen. Es handelt sich um einen Bereich mit Grund-
funktionen bzgl. des Erhalts der Biodiversitat.

3.3 Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Zu den abiotischen Schutzgultern gehéren Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft.

Flache ‘

Im Teilgeltungsbereich 1 zeigen sich unversiegelte Freiflachen in Form von landwirtschaftlich
genutzten Flachen (Acker, Intensivgriinland) sowie anthropogen Uberpragte Flachen (Haus-
garten, Scherasen, halbruderale Gras- und Staudenfluren). Versiegelte Bereiche liegen nicht
vor. Fur diesen Teilgeltungsbereich liegt ein rechtswirksamer Bebauungsplan vor, welcher u.a.

3 NIEDERSACHSISCHE UMWELTKARTEN, Map-Server des Niedersachsischen Ministeriums fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz.
Abgerufen am 13.11.2024 von www.umweltkarten-niedersachsen.de
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Wohngebiete, offentliche Grinflachen, Wasserflachen sowie Flachen fur MalRnahmen fest-
setzt. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt Wohnbauflachen, éffentliche Grinfla-
chen, Wasserflachen sowie Flachen fir MalRnahmen dar.

Im Teilgeltungsbereich 2 zeigen sich unversiegelte Freiflachen in Form von landwirtschaftlich
genutzten Flachen (Acker). Versiegelte Bereiche liegen nicht vor. Es liegt fir diesen Bereich
kein rechtswirksamer Bebauungsplan vor. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt
Flachen fir die Landwirtschaft dar.

Boden

Gemal der Karte 3a ,Boden” des Landschaftsrahmenplanes handelt es sich bei beiden Teil-
geltungsbereichen um einen Bereich mit beeintrachtigter bzw. gefahrdeter Funktionsfahigkeit.
Zudem wird fur beide Teilgeltungsbereiche ein Bereich mit hohem bis sehr hohem Winderosi-
onsrisiko in das Plangebiet angegeben.

Die Sichtung des NIBIS®-KARTENSERVER (2024 a) des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG) hat ergeben, dass fiir den grofiten Teil des Teilgeltungsbereiches 1 der Bo-
dentyp ,Mittlerer Gley-Podsol” und anteilig im westlichen Plangebietsteil ein ,Mittlerer Podsol*
ausgewiesen ist. Im Teilgeltungsbereich 2 liegt ein ,Sehr tiefer Podsol-Gley“ vor. Alle genann-
ten Bodentypen sind in der Karte ,Suchraume fiir schutzwiirdige Boden* (NIBIS®-KARTENSER-
VER 2024 b) des LBEG nicht verzeichnet und somit als durchschnittlich bedeutsam einzustu-
fen. Gemal dem NIBIS®-KARTENSERVER (2024 c) wird die Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahig-
keit) in beiden Teilgeltungsbereichen als ,gering“ eingestuft. Darlber hinaus liegt in beiden
Teilgeltungsbereichen eine geringe Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdich-
tung sowie eine geringe standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit vor (NIBIS®-KARTEN-
SERVER 2024 d).

Im NIBIS®-KARTENSERVER (2024 e) werden innerhalb beider Teilgeltungsbereiche keine Alt-
lasten dargestellt.

Wasser ‘

Oberflachengewasser: Innerhalb des Teilgeltungsbereiches 1 befindet sich am westlichen
Randbereich ein Regenriickhaltebecken. Weiterhin sind Graben (,Dorflohne”, Abzugsgraben)
vorhanden. Im Teilgeltungsbereich 2 sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Grundwasser: Die Karte 3b ,Wasser® des Landschaftsrahmenplanes stellt flr beide Teilgel-
tungsbereiche einen Bereich mit beeintrachtigter bzw. gefahrdeter Funktionsfahigkeit dar, der
eine hohe bzw. sehr hohe Grundwasserneubildung aufweist. Zudem wird fir beide Teilgel-
tungsbereiche ein Bereich mit hohem bis sehr hohem Nitratauswaschungsrisiko angegeben.

Bezlglich der Grundwasserneubildungsrate liegt mit dem NIBIS®-KARTENSERVER eine aktuel-
lere Datengrundlage vor. GemaR dem NIBIS®-KARTENSERVER (2024 f) lag die Grundwasser-
neubildungsrate innerhalb des Teilgeltungsbereiches 1 im 30-jahrigen Jahresmittelwert (1991-
2020) groftenteils bei >0-100 mm/a sowie bei >50-100 mm/a. Anteilig im Nordwesten sowie
Nordosten bei >200-250 mm/a. Im Teilgebietsbereich 2 wird eine Grundwasserneubildungs-
rate von 0-50 mm/a angegeben. Somit liegt kein Bereich mit besonderer Bedeutung vor. Die
Unterscheidung in Bereiche mit besonderer bzw. allgemeiner Bedeutung erfolgt anhand der
~LAnwendung der RLBP bei StralRenbauprojekten in Niedersachsen (Stand Marz 2011)“. Dabei
nehmen Grundwasserneubildungsraten > 250 mm/a eine besondere Bedeutung, Grundwas-
serneubildungsraten < 250 mm/a eine allgemeine Bedeutung ein.
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Das Schutzpotenzial der grundwasseriiberdeckenden Schichten wird in beiden Teilgeltungs-
bereichen als ,hoch“ angegeben (NIBIS®-KARTENSERVER 2024 g), woraus eine geringe Emp-
findlichkeit des Grundwassers gegeniber Schadstoffeintragen resultiert.

Wasserschutzgebiete: Der Teilgeltungsbereich 1 sowie der Teilgeltungsbereich 2 befinden
sich auRerhalb von Wasserschutzgebieten.

Uberschwemmungsgebiete: Teile des Teilgeltungsbereiches 1 befinden sich im Uberschwem-
mungsgebiet ,Dorflohne“. Der Teilgeltungsbereich 2 befindet sich auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten.

Klima und Luft, Klimawandel / Klimaanpassung

Der Teilgeltungsbereich 1 liegt westlich der Bundesstralde 51 und weist unversiegelte Freifla-
chen auf (z. B. Acker, Intensivgrinland, Hausgarten, Scherrasen, halbruderale Gras- und
Staudenfluren,). Freilandbiotope dienen der Produktion von Kaltluft, welche in thermisch be-
lasteten Bereichen (Siedlungsbereiche mit hohen Versiegelungsgraden) temperaturausglei-
chend wirken kann. Im Umfeld sind jedoch aufgrund der Lage und der angrenzenden bzw.
umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen keine thermisch belasteten Bereiche vorhan-
den. Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlze weisen aufgrund ihrer geringen Gréf3e nur eine
eingeschrankte Funktion in Bezug auf die Produktion von Frischluft auf bzw. haben lediglich
eine geringe lufthygienische Wirkung.

Der Teilgeltungsbereich 2 weist unversiegelte Freiflachen auf (Acker). Freilandbiotope dienen
der Produktion von Kaltluft, welche in thermisch belasteten Bereichen (Siedlungsbereiche mit
hohen Versiegelungsgraden) temperaturausgleichend wirken kann. Im Umfeld sind jedoch
aufgrund der Lage und der angrenzenden bzw. umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
keine thermisch belasteten Bereiche vorhanden. Gehdlze mit einer Funktion als in Bezug auf
die Produktion von Frischluft bzw. lufthygienischer Wirkung sind nicht vorhanden.

3.4 Landschaft (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Gemal dem Landschaftsrahmenplan liegen beide Teilgeltungsbereiche innerhalb des Natur-
raumes ,Dimmer Moorniederung®, in der Landschaftsbildeinheit ,Horster Bruch®, bei der es
sich um einen Bereich mit mittlerer Bedeutung fir das Landschaftsbild handelt. Beide Teilgel-
tungsbereiche liegen zudem in einem Bereich mit wesentlich tberlagernden Beeintrachtigun-
gen und Gefahrdungen (Larmbereich Gber 45 Dezibel von Uberregionalen Stral3en).

Der Teilgeltungsbereich 1 selbst ist durch die bestehende Uberwiegende landwirtschaftliche
Nutzung (Acker, Intensivgriinland) gepragt. Die hier gelegenen Geholzbestande, insbeson-
dere jedoch die Eichen im Hausgarten sowie die Strauchhecke am nérdlichen Randbereich
sowie die am Ostlichen Randbereich verlaufende Strauch-Baumhecke nehmen eine struktu-
rierende respektive pragende Funktion in Bezug auf das Landschafts- bzw. Ortsbild ein.

Durch die 6stlich verlaufende Bundesstralte B 51 und die vorhandene Wohnbebauung nérdlich
und sudlich besteht bereits eine Vorbelastung des Landschaftsbildes und damit ebenfalls eine
Beeintrachtigung der landschaftsgebundenen Erholungsnutzung.

Insgesamt weist der Teilgeltungsbereich daher eine durchschnittliche Bedeutung fur das Land-
schaftsbild auf.
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Der Teilgeltungsbereich 2 selbst ist durch die bestehende landwirtschaftliche Nutzung (Acker)
gepragt. Geholzbestande als strukturierende respektive pragende Funktion in Bezug auf das
Landschafts- bzw. Ortsbild sind nicht vorhanden.

Insgesamt weist der Teilgeltungsbereich daher eine durchschnittliche Bedeutung fur das Land-
schaftsbild auf.

3.5 Kultur- und sonstige Sachgiiter (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Konkrete Vorkommen von Kulturgitern sind in den Teilgeltungsbereichen nicht vorhanden
bzw. bekannt. Innerhalb des Teilgeltungsbereiches 1 muss jedoch mit archaologischen Fun-
den gerechnet werden (ehemalige Burgflache).

Sachgdter sind nicht bekannt bzw. vorhanden.

3.6 Europaisches Netz — Natura 2000 (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Eine Sichtung des Map-Servers der Niedersachsischen Umweltverwaltung hat ergeben, dass
die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete ca. 890 m (mindestens) in westlicher Richtung der
Teilgeltungsbereiche liegen. Dabei handelt es sich um das EU-Vogelschutzgebiet ,Dimmer*
(EU-Kennzahlen: DE3415-401) und das gleichnamige FFH-Gebiet (EU-Kennzahlen: 3415-
301).

3.7 Wechselwirkungen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Die einzelnen schutzgutiibergreifenden Wechselwirkungen im Sinne der Okosystemtheorie
kénnen an dieser Stelle nicht vollstandig erfasst und bewertet werden. In der Praxis hat sich
bewahrt, nur die entscheidungserheblichen Umweltkomplexe mit ausgepragten Wechselwir-
kungen darzustellen; i. d. R. handelt es sich hier um Okosystemtypen oder auch Biotopkom-
plexe mit besonderen Standortfaktoren (extrem trocken, nass, nahrstoffreich oder -arm).
Gleichfalls kdnnen zu den entscheidungserheblichen Umweltkomplexen, Bereiche mit hoher
kultureller oder religioser Bedeutung hinzugezahlt werden:

Innerhalb des Plangebietes kommen keine Biotop- oder Umweltkomplexe mit besonderer
Empfindlichkeit oder Bedeutung vor. Daher wird die Planung zwar aufgrund der zu erwarten-
den Neuversiegelung zu Auswirkungen in allen Schutzgutbereichen flhren, erhebliche nach-
teilige Auswirkungen im Bereich komplexer schutzgutibergreifender Wechselwirkungen wer-
den durch die Planung aber nicht bedingt.

3.8 Anfailligkeit fiir schwere Unfille / Katastrophen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7j
BauGB)

Unter diesem Punkt erfolgt eine Erfassung von Umwelteinwirkungen, welche die Folge von
Unfallen oder Katastrophen sind, die von dem vorliegenden Bauleitplan ausgehen kénnen
bzw. denen der Bauleitplan ausgesetzt ist. In beiden Teilgeltungsbereichen sowie im ndheren
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und weiteren Umfeld sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Betriebe oder Anlagen vor-
handen, die als Storfallbetrieb im Sinne der 12. BImSchV / KAS 18 einzustufen sind. Ein Teil-
bereich des Teilgeltungsbereiches 1 liegt in einem gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet.
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4 Wirkungsprognose

4.1 Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen
des Vorhabens

4.1.1 Methodische Vorgehensweise

Basierend auf den Festsetzungen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 werden die
Auswirkungen auf die Umwelt, in den nachfolgenden Unterkapiteln schutzgutbezogen, im De-
tail beschrieben und anschlieRend zusammengefasst bewertet. Hierbei ist zwischen bau-, an-
lage- und betriebsbedingten Auswirkungen zu unterscheiden. Ein Uberblick tiber mégliche
Wirkfaktoren wird in der nachfolgenden Tabelle gegeben.

Tabelle 1: Zu erwartende relevante Projektwirkungen

Baubedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung und Lagerflachen
Schadstoffemissionen, Larm, Erschitterungen und Lichtreize durch Baubetrieb

Larm, Erschitterungen und ggf. Lichtreize durch Baubetrieb

Ggf. Zwischenlagerung von Erdmassen (Bodenmieten)

Anlagebedingte Wirkungen

Versiegelung/ Teilversiegelung durch die Bebauung (inkl. Nebenanlagen)

Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Gebdude / Gebdudeteile

Flachenverluste durch Bodenauftrag oder -abtrag

Betriebsbedingte Wirkungen

Hinsichtlich der schalltechnischen Belange liegt ein Fachbeitrag Schallschutz vom 13.02.2023
vor, auf diesen wird hiermit verwiesen. Demnach ist unter Einhaltung von passiven und aktiven
SchallschutzmalRnahmen nicht mit erheblichen betriebsbedingten Auswirkungen zu rechnen.

Larm und optische Storreize bezogen auf die Fauna und auf Habitatfunktionen besitzen z. T.
sehr unterschiedliche Wirkintensitaten und -zonen und sind artgruppen- und artspezifisch. Zur
Ermittlung der nachteiligen Beeintrachtigungen wird der Stand des Wissens sowie die allge-
meine Art-/ und Ortskenntnis der Planer und der beteiligten jeweiligen Faunaexperten/ -kartierer
fur die untersuchten Artgruppen bericksichtigt.

Die Aufgabe der Bauleitplanung ist nach § 1 BauGB, die bauliche und sonstige Nutzung von
Grundstucken in der Gemeinde vorzubereiten und zu leiten. Es handelt sich hierbei um eine
sogenannte Angebotsplanung. Die konkreten Bauablaufe (zeitlich sowie inhaltlich bspw. im
Hinblick auf eingesetzte Maschinen) und spéatere Realisierungen (z. B. Gebaude, Strafl3en /
Wege) sind auf dieser Planungsebene nicht bekannt bzw. nicht Inhalt eines Flachennutzungs-
und / oder Bebauungsplanes.

Daher kénnen hinsichtlich baubedingter Auswirkungen auf dieser Planungsebene keine de-
taillierten Aussagen getroffen werden. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die durch die
vorliegende Planung vorbereiteten Bautatigkeiten Dauer, Art und Ausmal vergleichbarer Bau-
tatigkeiten nicht Gberschreiten werden. Zudem sind baubedingte Auswirkungen lediglich zeit-
lich befristeter Art und die Bautatigen sind angehalten, die anerkannten Regeln der Technik
und Regelungsbereiche einschlagiger Gesetze und Verordnungen (z. B. Umweltschadensge-
setz, Gefahrstoffverordnung, Baustellenverordnung, Betriebssicherheitsverordnung, Arbeits-
stattenverordnung), u. a. zum allgemeinen Schutz der Umwelt sowie speziell der Gewasser,
des Bodens, der geschitzten Arten und der natirlichen Lebensraume einzuhalten. Hierdurch
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werden Schaden an Schutzgutern von Natur und Landschaft und auch die Risiken von Unfal-
len wahrend der Bauzeit vermindert.

Insgesamt ist daher davon auszugehen, dass keine grundsatzlichen nachteiligen baubeding-
ten Auswirkungen zu erwarten sind. Soweit bspw. schitzenswerte bzw. zu erhaltende Biotop-
oder Gewasserstrukturen durch Bautatigkeiten beeintrachtigt werden kdnnten und durch ent-
sprechende MalRlnahmen (z. B. Bauzaun) zu sichern sind, wird dieses im entsprechenden
Schutzgutkapitel gesondert aufgefiihrt.

Ebenso ist mit Blick auf betriebsbedingte Auswirkungen festzuhalten, dass auf Ebene einer
Angebotsplanung keine Angaben zu der tatsachlichen Ausgestaltung der im Plangebiet er-
madglichten Bebauung bzw. Nutzung vorliegen. Daher kénnen ebenfalls keine detaillierten Aus-
sagen zu betriebsbedingten Auswirkungen getroffen werden. Zur Abschatzung betriebsbe-
dingter Auswirkungen werden deshalb allgemeinglltige Annahmen zu Grunde gelegt.

Soweit erkennbare Beeintrachtigungen durch Gegenmalinahmen vermieden oder, falls dies
nicht moéglich ist, gemindert werden kdnnen, wird dies erlautert. Neben den Ausfiihrungen zu
den negativen Auswirkungen der Planung werden, sofern vorhanden, auch die mit der Planung
verknipften positiven Auswirkungen auf die Umwelt aufgefihrt.

MafRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von nachteiligen Umweltauswirkungen bzw.
zur Reduzierung von Beeintrachtigungen sind im Einzelnen in Kapitel 5 beschrieben. Der De-
tailierungsgrad der Wirkungsabschatzung sowie die Eintrittswahrscheinlichkeit der Verande-
rungen hangen von der jeweiligen Auswirkung ab.

Zur Bewertung der Umweltauswirkungen wird der Ansatz der Rahmenskala nach KAlI-
SER (2013) verwendet. Hierbei werden die zu erwartenden Umweltauswirkungen je nach In-
tensitat bzw. Schwere der Wirkung einer Bewertungsstufe zugeordnet. In der nachfolgenden
Tabelle 2 werden die Bewertungsstufen sowie die jeweiligen Einstufungskriterien vorgestellt.

Tabelle 2: Rahmenskala fiir die Bewertung der Umweltauswirkungen (KAISER 2013, aktualisiert
nach KAISER 2004)

Stufe und Einstufungskriterium

Bezeichnung

v Rechtsverbindliche Grenzwerte fiir das betroffene Umweltschutzgut werden tber-
Unzuléssigkeits- | schritten oder es findet eine Uberschreitung anderer rechtlich normierter Grenzen
bereich der Zulassigkeit von Eingriffen oder sonstigen Beeintrachtigungen statt, die nach

den einschlagigen Rechtsnormen nicht Giberwindbar sind.

1 Rechtsverbindliche Grenzwerte fiir das betroffene Umweltschutzgut werden tber-

Zulassigkeits- schritten oder es findet eine Uberschreitung anderer rechtlich normierter Grenzen
grenzbereich der Zulassigkeit von Eingriffen oder sonstiger Beeintrachtigungen statt, die nach

den einschlagigen Rechtsnormen nur ausnahmsweise aus Griinden des Uberwie-
(optionale Un- genden offentlichen Interesses oder des Allgemeinwohles bzw. aufgrund anderer
tergliederung) Abwagungen uberwindbar sind. In Abhangigkeit vom Ausmalf} der zu erwartenden

Beeintrachtigung sowie der Bedeutung und Empfindlichkeit betroffener Schutz-
gutauspragungen kann der Zuldssigkeitsgrenzbereich untergliedert werden.

Il Das betroffene Umweltschutzgut wird erheblich beeintrachtigt, so dass sich dar-
Belastungsbe- aus nach den einschlagigen Rechtsnormen eine rechtliche Verpflichtung ableitet,
reich geeignete Mallnahmen zu Kompensation zu ergreifen. Die Beeintrachtigungen
sind auch ohne ein Uberwiegendes offentliches Interesse oder Allgemeinwohl
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Stufe und
Bezeichnung

Einstufungskriterium

(optionale Un-
tergliederung)

bzw. anderer Abwagungen zulassig. In Abhangigkeit vom Ausmal} der zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen sowie der Bedeutung und Empfindlichkeit betroffener

Schutzgutauspragungen kann der Belastungsbereich untergliedert werden.

I Die Beeintrachtigung des betroffenen Umweltschutzgutes erreicht nicht das Maf}
Vorsorgebereich | der Erheblichkeit, ist aber unter Vorsorgegesichtspunkten beachtlich, beispiels-
weise auch bei der Berlcksichtigung von Vorkehrungen zur Vermeidung oder Ver-
minderung der Beeintrachtigung. Aufgrund der geringen Schwere der Beeintrach-
tigung fuhrt diese nicht zu einer rechtlich normierten Verpflichtung, geeignete
Malnahmen zur Kompensation zu ergreifen.

0 Das betroffene Umweltschutzgut wird weder positiv noch negativ beeinflusst.
belastungsfreier

Bereich

+ Es kommt zu einer positiven Auswirkung auf das betroffene Umweltschutzgut bei-

Forderbereich spielsweise durch eine Verminderung bestehender Umweltbelastungen.

4.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen
4.2.1 Menschen, einschlielich der menschlichen Gesundheit

Die nachfolgenden Ubersichten beschreiben die zu erwartenden Auswirkungen des Vorha-
bens auf das Schutzgut Mensch, einschlief3lich der menschlichen Gesundheit, aufgeteilt nach
bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen.

Bau- und Anlagebedingte Auswirkungen

Da es sich im Falle der vorliegenden Bauleitplanung um eine sogenannte ,Angebotsplanung®
handelt, kénnen lediglich allgemeine Angaben zu baubedingten Auswirkungen sowie keine
detaillierten Angaben zu anlagebedingten Auswirkungen gemacht werden (vgl. Kapitel 4.1.1).

Es werden keine Bereiche mit einer besonderen Bedeutung als Wohnumfeldstrukturen und
keine Freizeit- oder Tourismusinfrastrukturen Uberplant.

Wahrend der Bauphase sind die eingesetzten Transport- und Baufahrzeuge und Maschinen
mit Umweltauswirkungen verbunden. Dies kénnen im Einzelnen sein: Larm, Staubentwick-
lung, Erschitterungen, eingeschrankte Nutzbarkeit der Wege sowie Nah- und Fernsicht auf
aufragende Gerate, wie z. B. Krane. Diese Beeintrachtigungen bestehen lediglich temporar
wahrend der Bauphase und kénnen durch eine optimale Zuwegungs- und Baustelleneinrich-
tung und ziigige Bauabwicklung vermieden bzw. vermindert werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Hinsichtlich der schalltechnischen Belange liegt ein Fachbeitrag Schallschutz vom 13.02.2023
vor, auf diesen wird hiermit verwiesen. Demnach ist unter Einhaltung von passiven und aktiven
Schallschutzmalnahmen nicht mit erheblichen betriebsbedingten Auswirkungen zu rechnen.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Innerhalb des
Plangebietes ist deshalb mit Immissionen (Staub, Geruch usw.) durch die umliegende land-
wirtschaftliche Nutzung zu rechnen. Die aus der ordnungsgemalfien Bewirtschaftung auftre-
tenden Immissionen sind jedoch als ortsubliche Vorbelastung anzuerkennen.
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4.2.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Anlage- und Baubedingte Auswirkungen

Die anlage- und baubedingte Fldcheninanspruchnahme stellt prinzipiell den wesentlichen Ein-
griff in die Biotopfunktion dar. Anlage- oder baubedingte Flacheninanspruchnahmen sind in
ihrer Auswirkung nicht unterscheidbar, da auch bei baubedingten, d. h. zeitlich begrenzten
Flacheninanspruchnahmen, die Bestande vollstandig zerstort werden. Hier ist vor allem die
Uberplanung von landwirtschaftlichen Nutzflachen (Acker, Intensivgriinland), anthropogen
Uberpragten Flachen (Hausgarten, Scherrasen, halbruderalen Gras- und Staudenflure) sowie
Teile eines Grabens und von Gehdlzbestdanden zu nennen. Dabei handelt es sich um Biotopty-
pen, die nach dem zugrundeliegenden Kompensationsmodell eine ,sehr geringe Bedeutung*“
(Biotoptypen mit dem Wertfaktor 1) bis maximal ,mittlere Bedeutung“ (Biotoptypen mit dem
Wertfaktor 3) aufweisen. Die Uberplanung des Biotoptypen-Bestandes fiihrt zu einer direkten
Zerstoérung des urspringlichen Lebensraumes von Tieren, hervorgerufen z. B. durch die ge-
plante Flacheninanspruchnahme oder das vollstandige Entfernen der Vegetation. Die ur-
sprunglichen Lebensraumfunktionen gehen damit an dieser Stelle vollstandig verloren, was je
nach Grole des Verlustes und des verbleibenden Tierlebensraumes zu einer mehr oder we-
niger starken Veranderung der Tierlebensgemeinschaften flhren kann.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren wie Gerausche, optische Einflisse durch Licht oder Bewegung
etc. kdnnen sich auch auf das Umfeld auswirken. Bei dem Plangebiet in Ortsrandlage und
angrenzender Bundesstra’e und somit mit umliegenden bereits baulich genutzten Flachen
handelt es sich jedoch um einen vorbelasteten Bereich. Die aus der geplanten Nutzung resul-
tierenden betriebsbedingten Stérungen beschranken sich dabei auf das unmittelbar angren-
zende Umfeld und werden sich in ihrer Dimension/ Umfang nicht wesentlich von den aktuell
schon bestehenden betriebsbedingten Stérwirkungen in diesem Bereich unterscheiden. Zu-
dem ist die Reichweite der Wirkfaktoren aus der geplanten wohnbaulichen Nutzung begrenzt.

Zusammenfassende Auswirkungsprognose:

Von der Planung sind vor allem landwirtschaftlich genutzte Flache (Acker, Intensivgrinland)
sowie anthropogen Uberpragte Flachen (Hausgarten, Scherrasen, halbruderale Gras- und
Staudenfluren) betroffen. Dabei handelt es sich um Biotoptypen, die nach dem zugrundelie-
genden Kompensationsmodell eine sehr geringe bis maximal mittlere Bedeutung aufweisen.
Die Uberplanung des Biotoptypen-Bestandes fiihrt allgemein zu einem Verlust von Lebens-
raum fur Pflanzen und Tiere und ist somit als erheblicher Eingriff fir das Schutzgut Tiere und
Pflanzen einzustufen. Unter Bericksichtigung der vorgesehenen KompensationsmalRnahmen
(sh. Kapitel 5) verbleiben jedoch keine erheblich nachteiligen Auswirkungen

Schutzgebiete oder -objekte nach BNatSchG bzw. NNatSchG sind von der Planung nicht be-
troffen.

Das Plangebiet unterliegt durch die intensive Nutzung der betroffenen und direkt angrenzen-
den Flachen, dem Betrieb der vorhandenen Wohnsiedlung sowie insbesondere auch der an-
grenzenden Bundesstralle B 51 (,Diepholzer Stralle“) einer gewissen Vorbelastung im Hin-
blick auf faunistische Habitatqualitaten (optische und akustische Stérwirkungen, Kollisionsge-
fahrdung, etc.). Die Planung fiihrt nach aktuellem Kenntnisstand zu keiner Uberplanung oder
erheblichen Beeintrachtigung von Rote-Liste-Arten/ -Biotopen. Es werden ebenfalls keine
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grol¥flachigen bedeutsamen faunistischen Funktionsrdume von der Planung unmittelbar be-
troffen. Fir die nachgewiesenen Vogelarten kann aufgrund der vorliegenden Erfassungser-
gebnisse die Erfiillung von Verbotstatbestdanden nach § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG Uber Mal3-
nahmen zur Baufeldrdumung in Verbindung mit den vorgesehenen Kompensationsmaf3nah-
men im Zuge der Eingriffsregelung ausgeschlossen werden. Bei den vorkommenden ,Aller-
weltsarten® wird zudem unterstellt, dass wegen ihrer Anpassungsfahigkeit und des landesweit
gunstigen Erhaltungszustandes bei dem Eingriff nicht mit populationsrelevanten Beeintrachti-
gungen oder mit relevanten Lebensstattenzerstérungen zu rechnen ist und somit nicht gegen
die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatschG versto3en wird. Erhebliche Beeintrachtigungen bzw.
die Erfullung von Verbotstatbestanden nach § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG von im Plangebiet
mdglicherweise vorkommenden Fledermausarten kénnen ebenfalls Uber die formulierten
MaRnahmen zum Artenschutz (sh. Kapitel 5) abgewendet werden. Betriebsbedingte Projekt-
wirkungen sind fur die vorliegende Planung im Hinblick auf die Fauna als nicht erheblich (und
somit als nicht relevant) einzuschatzen, da diese sich im Hinblick auf das Stérpotenzial nicht
wesentlich von den aktuell schon bestehenden betriebsbedingten Stérwirkungen der unmittel-
baren Umgebung (Vorbelastung) unterscheiden. Es wird somit davon ausgegangen, dass un-
ter Berlcksichtigung der in Kapitel 5 benannten Ma3nahmen zum Artenschutz keine Erflllung
von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden zu erwarten ist und somit kein Ausnahmever-
fahren erforderlich ist. Mit erheblichen Beeintrachtigungen der Biologischen Vielfalt wird daher
nicht gerechnet.

4.2.3 Flache

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase werden neben der Flache des eigentlichen Baukoérpers ebenfalls
Baustelleneinrichtungsflachen, Lagerflachen sowie Transportwege in Anspruch genommen.
Diese Bereiche werden jedoch in der Regel nicht versiegelt und lediglich temporar genutzt.
Nach Beendigung der Bautatigkeiten sind diese Bereiche wiederherzurichten. Freiflachen wer-
den ggf. gartnerisch angelegt.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die Teilgeltungsbereiche besitzen eine FlachengréfRe von ca. 9,26 ha. Die vorliegende Pla-
nung bedingt vornehmlich die Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen. Mit
Blick auf das Schutzgut Flache ist festzuhalten, dass mit der vorliegenden Planung innerhalb
der Teilgeltungsbereiche Plangebietes eine zusatzliche Flachenversiegelung in Hohe von ca.
0,03 ha ermdoglicht wird. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass der Teilgeltungsbereich 1 in der
Ursprungsplanung Gberwiegend als Wohngebiet ausgewiesen ist und im wirksamen Flachen-
nutzungsplan weitestgehend bereits als Wohnbauflache dargestellt wird.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren kdnnen zu jetzigem Zeitpunkt nicht genannt werden, da es sich
bei der Planung um eine sogenannte ,Angebotsplanung® handelt und Details zur spateren
Bebauung des Plangebietes nicht abschlief3end geklart sind.
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4.2.4 Boden

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Anlage der Baustelleneinrichtungsflachen wird der Bodenluft- und Bodenwasser-
haushalt verandert sowie Boden verdichtet. Zu den baubedingt tangierten Flachen zahlen
Baustelleneinrichtungsflachen, Lagerflachen und Transportwege. Als Transportwege sind, so-
weit mdglich, vorhandene Wege zu nutzen bzw. Wege auf Flachen anzulegen, die im Zuge
der Vorhabensumsetzung bereits fiir die Versiegelung vorgesehen sind. Bei diesen Wegen
handelt es sich um bereits oder klinftig versiegelte bzw. verdichtete Flachen, die unnétige Be-
eintrachtigung von Béden mit lockerer Aggregierung wird reduziert. So soll der Versiegelung
bzw. Verdichtung von Bodenflachen Einhalt geboten werden. Diesbezuglich ist zudem festzu-
halten, dass innerhalb des Plangebietes gemal dem NIBIS®-KARTENSERVER lediglich eine ge-
ringe Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung sowie eine geringe standort-
abhangige Verdichtungsempfindlichkeit vorliegt. Grundsatzlich sind die anstehenden Bauta-
tigkeiten nach den anerkannten Regeln der Technik durchzufiihren, dem allgemeinen Schutz
der Umwelt ist durch die Einhaltung einschlagiger Gesetze und Verordnungen (z. B. Umwelt-
schadensgesetz, Gefahrstoffverordnung) nachzukommen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Planung wird innerhalb des Plangebietes eine zusatzliche Versiegelung in Hohe von
ca. 0,03 ha zugelassen. Die Versiegelung flihrt zum Verlust aller Bodenfunktionen. Aus Sicht
des Schutzgutes Boden liegen lediglich Bereiche mit allgemeiner Bedeutung vor. Die Eingriffe
in das Schutzgut Boden werden Uber die KompensationsmalRnahmen fir die Lebensraum-
funktionen ersetzt. Diesbezlglich ist zu bertcksichtigen, dass die Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden Uber eine Aufwertung von Bodenfunktionen im Rahmen der biotopspezi-
fischen (multifunktional wirksamen) KompensationsmaflRnahmen nur in begrenztem Mal3e er-
setzt werden konnen. Eine vollstandige Wiederherstellung von Bodenfunktionen ist jedoch
nicht méglich.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren kénnen zu dem jetzigen Zeitpunkt nicht genannt werden, da es
sich bei der Planung um eine sogenannte ,Angebotsplanung® handelt und Details zur spateren
Bebauung des Plangebietes nicht abschlieRend geklart sind.

4.2.5 Wasser

Baubedingte Auswirkungen

Eine Verunreinigung des Grund- oder Oberflachenwassers wahrend der Bauphase durch den
Eintrag von Ol, Kraftstoff, Schmiermittel u. &. kann z. B. bei Unféllen nicht ausgeschlossen
werden. Von erheblichen baubedingten Beeintrachtigungen des Grund- oder Oberflachenwas-
sers wird jedoch unter Berilcksichtigung allgemein Ublicher Sicherheitsvorkehrungen nicht
ausgegangen (vgl. Kapitel 4.1.1). Die anstehenden Bautatigkeiten sind nach den anerkannten
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Regeln der Technik durchzufiihren, dem allgemeinen Schutz der Umwelt ist durch die Einhal-
tung einschlagiger Gesetze und Verordnungen (z. B. Umweltschadensgesetz, Gefahrstoffver-
ordnung) nachzukommen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Das am westlichen Randbereich gelegene Regenriickhaltebecken bleibt erhalten. Der Ab-
zugsgraben am stidoéstlichen Randbereich wird einige Meter nach Westen versetzt, um einen
Larmschutzwall errichten zu konnen. Der Abzugsgraben im Nordosten wird uberplant.
Diesbezuglich ist festzuhalten, dass in der Ursprungsplanung kein Gewasser bspw.
Wasserflache an dieser Stelle (= Nordosten) festgesetzt worden sind, sodass eine
Uberplanung bereits méglich ist.

Durch die zusatzliche Versiegelung kommt es zu einem weiteren Verlust von Infiltrationsraum.
Innerhalb beider Teilgeltungsbereiche liegt aufgrund der im NIBIS®-KARTENSERVER aufgeflhr-
ten Grundwasserneubildungsrate jedoch kein Bereich mit besonderer Bedeutung vor. Das an-
fallende Oberflachenwasser wird in einem neu herzurichtenden Regenrtickhaltebecken im Os-
ten des Plangebietes abgeleitet und in die ,Dorflohne* zugeflihrt. Mit Schreiben vom
07.03.2024 liegt eine Einleitungserlaubnis des Landkreises vor. Weiterhin wird ca. 700 m 6st-
lich des Plangebietes eine Ersatzretentionsflache geschaffen (sh. Teilgeltungsbereich 2).

GemaR dem NIBIS®-KARTENSERVER besteht innerhalb beider Teilgeltungsbereiche ein hohes
Schutzpotenzial der grundwasseriberdeckenden Schichten. Zudem haben Wohngebiete
(Teilgeltungsbereich 1) unter Bericksichtigung des allgemeinen Stands der Technik, der
gultigen UnfallverhGtungsvorschriften usw. keine grundsatzlichen erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Grundwasser, sodass hier von keiner erheblichen Beeintrachtigung
auszugehen ist.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren kdnnen zu jetzigem Zeitpunkt nicht genannt werden, da es sich
bei der Planung um eine sogenannte ,Angebotsplanung® handelt und Details zur spateren
Bebauung des Plangebietes nicht abschlie3end geklart sind.

4.2.6 Klima und Luft

Bau- und Anlagebedingte Auswirkungen

Mit dem Betrieb von Baufahrzeugen und Maschinen bestehen temporar baubedingte Auswir-
kungen auf das Schutzgut Klima/Luft durch den Eintrag von Schadstoffen (SO, NOx, CO). Fur
das geplante Vorhaben kénnen die Schadstoffeintrage wahrend der Bauphase nicht nach Art
und Ausmal} erfasst werden. Aufgrund der zeitlichen Begrenzung ist jedoch davon auszuge-
hen, dass es nicht zu erheblichen Auswirkungen kommt.

Mit der geplanten Uberbauung von derzeitig in der Ortlichkeit vorhandenen Freiflachen (Acker)
und aufgrund einer anteiligen Uberplanung von Gehdlzstrukturen gehen kalt- und frischluftpro-
duzierender Flachen verloren. Im Umfeld sind jedoch aufgrund der Lage und der angrenzen-
den bzw. umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen keine thermisch belasteten Bereiche
vorhanden. Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlze weisen aufgrund ihrer geringen GroRRe
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nur eine eingeschrankte Funktion in Bezug auf die Produktion von Frischluft auf bzw. haben
lediglich eine geringe lufthygienische Wirkung.

Ein hoher Versiegelungsgrad kann zu starker Aufheizung innerhalb des geplanten Wohnge-
bietes fuihren. Die geplanten Durchgriinungsmafinahmen ([6ffentliche] Grianflachen, bepflanz-
ter Larmschutzwall, bepflanzte Malinahmenflachen, Festsetzungen zu Baumpflanzungen)
kénnen das Mikroklima positiv beeinflussen. Darlber hinaus gehende MalRnahmen werden
mit dem vorliegenden Bebauungsplan aber nicht festgesetzt und bleiben den (klnftigen) Ei-
gentimern Uberlassen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren kénnen zu jetzigem Zeitpunkt nicht genannt werden, da es sich
bei der Planung um eine sogenannte ,Angebotsplanung® handelt und Details zur spateren
Bebauung des Plangebietes nicht abschlieBend geklart sind. Den Anforderungen des Immis-
sionsschutzgesetzes ist Folge zu leisten, ebenfalls sind entsprechende klimarelevante Richt-
linien zu beachten. Bei Einhaltung der Anforderungen sind keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen durch Luft-Schadstoffe (Staube, CO, NOx, SO2, etc.) zu erwarten.

4.2.7 Landschaft

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kénnen temporar visuelle Beeintrachtigungen durch Baufahrzeuge
und Geréate (z. B. Krane) sowie die Baustelleneinrichtung entstehen. Erhebliche Beeintrachti-
gungen kénnen jedoch aufgrund der zeitlichen Beschrankung ausgeschlossen werden.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die vorliegende Planung bedingt die Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen, die teils von Siedlungsflachen umgeben sind. Die Teilgeltungsbereiche weisen derzeitig
eine durchschnittliche Bedeutung fiir das Landschafts- und Ortsbild auf. Die im Teilgeltungs-
bereich 1 gelegenen Gehdlzbestande, insbesondere jedoch die Eichen im Hausgarten sowie
die Strauchhecke am ndrdlichen Randbereich sowie die am 6stlichen Randbereich verlau-
fende Strauch-Baumhecke als landschaftsbildspezifische Wertelemente bleiben nach derzei-
tigem Stand weitestgehend erhalten. Es kann insgesamt festgehalten werden, dass die Pla-
nung zwar eine fortschreitende Neustrukturierung des Landschaftsbildes bedingt, da die
Wohnbebauung die vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzflachen ersetzt, es tritt jedoch keine
wesentliche Verschlechterung des Landschaftsbildes im Plangebiet und seinem Umfeld ein -
auch unter Berucksichtigung der 6stlich verlaufenden Bundesstraflte B 51 und der vorhande-
nen Wohnbebauung nérdlich und sidlich als Vorbelastung des Landschaftsbildes und damit
ebenfalls Beeintrachtigung der landschaftsgebundenen Erholungsnutzung sowie der pla-
nungsrecht bereits zuldssigen Bebauung im Teilgeltungsbereich 1.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren bezlglich des Landschaftsbildes sind nicht zu erwarten. Allge-
mein kdnnen betriebsbedingte Wirkfaktoren zu jetzigem Zeitpunkt nicht genannt werden, da
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es sich bei der Planung um eine sogenannte ,Angebotsplanung“ handelt und Details zur spa-
teren Bebauung des Plangebietes nicht abschlieRend geklart sind.

4.2.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Plangebiets ist mit archaologischen Funden zu rechnen (ehemalige Burgflache).
Mit Schreiben vom 07.11.2024 des Niedersachsischen Landesamtes flir Denkmalpflege heif3t
es, dass es aus Sicht der archaologischen Denkmalpflege mit Ausnahme der formulierten Be-
dingungen keine Einwande gegen die Freigabe der archdologisch untersuchten Flachen gibt.
Es heil3t weiterhin: Ausgenommen von dieser Freigabe sind drei Grundstlicke (in der beilie-
genden Karte mit einem roten Punkt markiert, noch keine Flurstiicke abrufbar), die im Bereich-
des ehemaligen Burggrabens liegen. Fiir diese Grundstiicke ist eine facharchdologische Bau-
begleitung der Erdarbeiten weiterhin erforderlich. Die Baubegleitung erfolgt allerdings durch
das Niederséchsische Landesamt fiir Denkmalpflege. Daher ist das NLD rechtzeitig, mind. drei
Wochen vor Beginn der Baumalnahme, durch die Bauherren zu beteiligen, um das weitere
Vorgehen abzustimmen. Ein entsprechender Passus ist durch die Niederséchsische Landge-
sellschaft (NLG) in die jeweiligen Kaufvertrdge mit aufzunehmen.

Unter Berlcksichtigung der vorgenannten Bedingung ist zum derzeitigen Kenntnisstand nicht
mit erheblichen Beeintrachtigungen von Kulturgitern zu rechnen.

Sonstige Sachgdter sind von der Planung daher nicht betroffen.

4.2.9 Europaisches Netz — Natura 2000

Natura 2000-Gebiete sind in der weiteren Umgebung vorhanden (FFH-Gebiet und EU-Vogel-
schutzgebiet ,Dimmer” ca. 890 m in westlicher Richtung). Vor dem Hintergrund der raumli-
chen Trennung durch diese Entfernung sowie des rechtskraftigen Bebauungsplanes mit be-
stehender Wohngebiets-Ausweisung wird jedoch davon ausgegangen, dass durch die vorlie-
gende Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen von Erhaltungszielen eines Natura
2000-Gebietes bedingt werden.
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4.3 AbschlieBende Bewertung der festgestellten Auswirkungen auf die Um-

weltschutzguter

In der folgenden Tabelle 3 erfolgt fir die betrachteten Schutzgiter eine Bewertung der zu
erwartenden Umweltauswirkungen im Sinne eines Bewertungsvorschlags gem. § 25 UVPG.

Tabelle 3: Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Umweltschutzgiiter

Bewertung der

Schutzgut und Auswirkungen Auswirkungen Erlauterung zur Bewertung der Um-
(Wertstufen gem. weltauswirkungen
Tabelle 2)
\% -

e Tiere, Pflanzen und biol. | Il
Vielfalt: Direkte Zerstérung
des urspriinglichen Lebens-
raumes von Tieren, hervor-
gerufen z. B. durch die ge-
plante Flacheninanspruch-
nahme, Bebauung und Ver-
siegelung sowie das voll-
standige Entfernen der Ve-
getation.

Die urspriinglichen Lebensraumfunktio-
nen gehen damit zwar vollstandig verlo-
ren, es werden dadurch aber keine grof3-
flachigen bedeutsamen faunistischen
Funktionsrdume von der Planung unmittel-
bar in Anspruch genommen. Aufgrund die-
ser Tatsache, in Verbindung mit der relativ
geringen Grofe des Verlustes und der ho-
hen GroRe des verbleibenden Tierlebens-
raumes in der Umgebung des Planvorha-
bens wird die Umsetzung der Planung,
auch unter Berlcksichtigung der vorgese-
henen Vermeidungs- und Kompensations-
maflnahmen im Zuge der Eingriffsrege-
lung, zu keiner starken Veranderung der
Tierlebensgemeinschaften fuhren.

e Tiere, Pflanzen und biol. | Il
Vielfalt: Beeintrachtigung
und/oder Verlust von Bio-
toptypen durch Flachenin-
anspruchnahme bzw. her-
anrickende Bebauung.

Dies fuhrt zu einem Verlust oder einer Be-
eintrachtigung von Lebensraum fur Pflan-
zen und Tiere und ist somit als erheblicher
Eingriff fir das Schutzgut Tiere und Pflan-
zen einzustufen. Unter Berlicksichtigung
der innerhalb und auferhalb des Plange-
bietes vorgesehenen Kompensations-
mafnahmen im Zuge der Eingriffsrege-
lung verbleiben jedoch keine erheblich
nachteiligen Auswirkungen.

e Tiere, Pflanzen und biol. | |
Vielfalt: Betriebsbedingte,
akustische und optische
Storreize.

Beeintrachtigungen durch mdgliche be-
triebsbedingte Wirkfaktoren sind fir die
vorliegende Planung im Hinblick auf die
Fauna als nicht erheblich (und somit als
nicht relevant) einzuschatzen, da die be-
triebsbedingten Projektwirkungen der vor-
gesehenen Planung das bisherige Malk an
Storwirkungen im Hinblick auf Art, Umfang
und Intensitdt nicht wesentlich wirksam
Uberschreiten. Bei dem Plangebiet in un-
mittelbarer Randlage zum Ortsrand und ei-
ner stark frequentierten Bundesstralle
handelt es sich um einen vorbelasteten
Bereich. Die aus der geplanten Nutzung
resultierenden betriebsbedingten Storun-
gen werden sich mit Umsetzung der Pla-
nung gegenuber der bestehenden Situa-
tion voraussichtlich nicht wesentlich ver-
gréern. Zudem ist die Reichweite der
Wirkfaktoren aus der geplanten wohnbau-
lichen Nutzung begrenzt.
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Bewertung der

Schutzgut und Auswirkungen Auswirkungen Erlauterung zur Bewertung der Um-
(Wertstufen gem. weltauswirkungen
Tabelle 2)

e Mensch: Wahrend der Bau- | |
phase: Larm, Staubentwick-
lung, Erschitterungen, ein-
geschrankte Nutzbarkeit
der Wege sowie Nah- und
Fernsicht auf aufragende
Gerate, wie z. B. Krane.

Diese Beeintrachtigungen bestehen ledig-
lich temporar wahrend der Bauphase und
kénnen durch eine optimale Zuwegungs-
und Baustelleneinrichtung und zlgige
Bauabwicklung vermieden bzw. vermin-
dert werden.

e Mensch: Im Rahmen der | |
Planung sind schalltechni-
sche Belange zu berick-
sichtigen.

Hinsichtlich der schalltechnischen Be-
lange liegt ein Fachbeitrag Schallschutz
vom 13.02.2023 vor, auf diesen wird hier-
mit verwiesen. Demnach ist unter Einhal-
tung von passiven und aktiven Schall-
schutzmafinahmen nicht mit erheblichen
betriebsbedingten Auswirkungen zu rech-
nen.

e Mensch: Aufgrund umlie- | |
gender landwirtschaftlicher
Nutzungen kénnen landwirt-
schaftlich spezifische Im-
missionen auftreten.

Diese Immissionen sind unvermeidbar, im
landlichen Raum ortstblich und muissen
von den Anwohnern toleriert werden.

e Boden: Die geplante Neu- | Il
versiegelung fuhrt zum Ver-
lust aller Bodenfunktionen.

Aus Sicht des Schutzgutes Boden liegen
keine Bereiche mit besonderer Bedeutung
im Plangebiet vor. Zudem ist zu berlck-
sichtigen, dass planungsrechtliche ledig-
lich eine zusatzliche Versiegelung in Hohe
von ca. 0,03 ha zugelassen wird. Die Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes kénnen
Uber eine Aufwertung von Bodenfunktio-
nen im Rahmen der biotopspezifischen
(multifunktional wirksamen) Kompensati-
onsmaflnahmen nur in begrenztem Malie
ersetzt werden. Eine vollstandige Wieder-
herstellung von Bodenfunktionen ist je-
doch nicht méglich.

e Wasser: Eine Verunreini- | |
gung des Grund- oder
Oberflachenwassers wah-
rend der Bauphase durch
den Eintrag von Ol, Kraft-
stoff, Schmiermittel u. a.
kann z. B. bei Unfallen nicht
ausgeschlossen werden.

Von erheblichen baubedingten Beein-
trachtigungen des Grund- oder Oberfla-
chenwassers wird unter Berlcksichtigung
allgemein Ublicher Sicherheitsvorkehrun-
gen nicht ausgegangen.

e Wasser: Durch die zusatzli- | |
che Flachenversiegelung
kommt es zu einem weite-
ren Verlust von Infiltrations-
raum.

Innerhalb der Teilgeltungsbereiche liegt
kein Bereich mit besonderer Bedeutung
fur die Grundwasserneubildung vor.

e Klima: Durch die Planung | |
gehen weitere kalt- und
frischluftproduzierende Fla-
chen verloren.

Im Umfeld sind aufgrund der Lage und der
angrenzenden bzw. umliegenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen keine thermisch
belasteten Bereiche vorhanden. Die im
Plangebiet vorhandenen Gehdlze weisen
aufgrund ihrer geringen Grofle nur eine
eingeschrankte Funktion in Bezug auf die
Produktion von Frischluft auf bzw. haben
lediglich eine geringe lufthygienische Wir-
kung.
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Schutzgut und Auswirkungen

Bewertung der

Auswirkungen
(Wertstufen gem.
Tabelle 2)

Erlauterung zur Bewertung der Um-
weltauswirkungen

e Landschaft: Die Planung
bedingt eine fortschreitende
Neustrukturierung des
Landschaftsbildes, da die
Wohnbebauung die vorhan-
denen landwirtschaftlichen
Nutzflachen ersetzt.

Es tritt keine wesentliche Verschlechte-
rung des Landschaftsbildes im Plangebiet
und seinem Umfeld ein - auch unter Be-
ricksichtigung der 6stlich verlaufenden
Bundesstralte B 51 und der vorhandenen
Wohnbebauung nérdlich und sidlich als
Vorbelastung des Landschaftsbildes und
damit ebenfalls Beeintrachtigung der land-
schaftsgebundenen Erholungsnutzung so-
wie der planungsrecht bereits zulassigen
Bebauung.

e Kulturgiiter: Innerhalb des
Plangebietes muss mit ar-
chaologischen Funden ge-
rechnet werden.

Mit Schreiben vom 07.11.2024 des Nie-
derséchsischen Landesamtes fur Denk-
malpflege heillt es, dass es aus Sicht der
archaologischen Denkmalpflege mit Aus-
nahme der formulierten Bedingungen
keine Einwande gegen die Freigabe der
archaologisch untersuchten Flachen gibt.
Es heilt weiterhin: Ausgenommen von
dieser Freigabe sind drei Grundstiicke (in
der beiliegenden Karte mit einem roten
Punkt markiert, noch keine Flurstiicke ab-
rufbar), die im Bereich des ehemaligen
Burggrabens liegen. Fiir diese Grundstii-
cke ist eine facharchdologische Baube-
gleitung der Erdarbeiten weiterhin erfor-
derlich. Die Baubegleitung erfolgt aller-
dings durch das Niederséchsische Lan-
desamt fiir Denkmalpflege. Daher ist das
NLD rechtzeitig, mind. drei Wochen vor
Beginn der Baumalnahme, durch die
Bauherren zu beteiligen, um das weitere
Vorgehen abzustimmen. Ein entsprechen-
der Passus ist durch die Niederséchsische
Landgesellschaft (NLG) in die jeweiligen
Kaufvertrage mit aufzunehmen.

Unter Bericksichtigung der vorgenannten
Bedingung ist zum derzeitigen Kenntnis-
stand nicht mit erheblichen Beeintrachti-
gungen von Kulturgitern zu rechnen.

4.4 Wechselwirkungen

Die Planung wird zwar aufgrund der zu erwartenden Neuversiegelung zu Auswirkungen in
allen Schutzgutbereichen flhren, erhebliche nachteilige Auswirkungen im Bereich komplexer
schutzgutltibergreifender Wechselwirkungen werden durch die Planung aber nicht bedingt. Die
schwerwiegendsten Beeintrachtigungen werden dabei durch den Verlust von Bodenfunktio-
nen, Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie von Infiltrationsraum (Grundwasserneubildung)
durch die Flacheninanspruchnahme und zusatzliche Versiegelung bzw. Bebauung bedingt.
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4.5 Weitere Umweltauswirkungen

Art und Menge an Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschiitterung, Licht, Warme, Strah-
lung, Beldstigungen) (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe cc BauGB)

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formu-
lierung in § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen der Neuaufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 8. Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine sogenannte ,Angebots-
planung®. Da konkretisierbare Vorhaben noch nicht bekannt sind, kdnnen keine detaillierten
Aussagen zu Schadstoffen, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlung oder Belastigungen ge-
troffen werden. Erhebliche Warme- oder Strahlungsemissionen sowie Erschitterungen, Licht-
und Schadstoffemissionen oder Belastigungen werden mit der Umsetzung der vorliegenden
Planung aller Voraussicht nach nicht einhergehen.

Hinsichtlich der schalltechnischen Belange liegt ein Fachbeitrag Schallschutz vom 13.02.2023
vor, auf diesen wird hiermit verwiesen. Demnach ist unter Einhaltung von passiven und aktiven
Schallschutzmalnahmen nicht mit erheblichen betriebsbedingten Auswirkungen zu rechnen.

Menge und Verwertung erzeugter Abfalle (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe dd BauGB)
Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei vorliegender Planung um eine sogenannte ,,Ange-
botsplanung® handelt, kénnen zu jetzigem Zeitpunkt keine detaillierten Angaben zu ggf. er-
zeugten Abfallen gemacht werden.

Kumulative Wirkungen von Planungen in einem engen raumlichen Zusammenhang (An-
lage 1 Nr.2 Doppelbuchstabe ff BauGB)
Im BauGB bzw. im ,Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und
zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt“ wird der Begriff ,Kumulation® bzw.
~kumulative Wirkungen* nicht genauer definiert. Eine Annaherung an diesen Begriff kann unter
Berticksichtigung des § 10 UVPG erfolgen. Der § 10 Abs. 4 UVPG spricht von ,Kumulierenden
Vorhaben* und erlautert diese wie folgt: ,...., wenn mehrere Vorhaben von derselben Art, von
einem oder mehreren Vorhabentrdgern durchgefiihrt werden und in einem engen Zusammen-
hang stehen. Ein enger Zusammenhang liegt vor, wenn

1. sich der Einwirkungsbereich der Vorhaben liberschneidet und

2. die Vorhaben funktional und wirtschaftlich aufeinander bezogen sind.
Technische und sonstige Anlagen miissen zusétzlich mit gemeinsamen betrieblichen oder
baulichen Einrichtungen verbunden sein.”

Nach aktuellem Kenntnisstand plant die Gemeinde Lembruch, als Trager des vorliegenden
Bauleitplanverfahrens, im Untersuchungsraum und dem naheren Umfeld kein weiteres Vorha-
ben im Sinne einer weiteren Ausweisung von Wohngebieten im Zuge eines Bauleitplanverfah-
rens. Das konkrete Plangebiet (Teilgeltungsbereich 1) selbst weist iberwiegend eine landwirt-
schaftliche Nutzung auf und ist in der Ursprungsplanung bereits berwiegend als Wohngebiet
ausgewiesen. Durch die geringfligige planungsrechtlich zulassige Neuversiegelung und damit
einhergehende Mehrversiegelung stellt sich die Planung zumindest als Bestandteil kumulie-
render Vorhaben insbesondere hinsichtlich der Flachenversiegelung und des damit einherge-
henden Verlustes an schutzgutspezifischen Funktionen dar.

Fir den Untersuchungsraum und das nahere Umfeld liegen derzeit keine Informationen zu
Vorhaben anderer Planungstrager (z. B. Fachplanungen) vor.
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Auswirkungen auf das Klima / Anpassung gegeniiber den Folgen des Klimawandels
(Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe gg BauGB)

Aufgrund der Tatsache, dass es sich um eine sogenannte ,Angebotsplanung“ handelt, kénnen
zum jetzigen Zeitpunkt keine detaillierten Angaben zu den Auswirkungen auf das Klima oder
der Anfalligkeit gegentber den Folgen des Klimawandels gemacht werden. Den Anforderun-
gen des Immissionsschutzgesetzes ist Folge zu leisten, ebenfalls sind entsprechende klima-
relevante Richtlinien zu beachten.

Beschreibung der eingesetzten Techniken und Stoffe (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe
hh BauGB)

Detaillierte Angaben zu eingesetzten Techniken und Stoffen sind derzeit nicht bekannt. Es ist
jedoch davon auszugehen, dass die durch die vorliegende Planung vorbereiteten Bautatigkei-
ten nach den anerkannten Regeln der Technik durchgeflihrt werden und dem allgemeinen
Schutz der Umwelt durch die Einhaltung einschlagiger Gesetze und Verordnungen (z. B. Um-
weltschadensgesetz, Gefahrstoffverordnung, Baustellenverordnung, Betriebssicherheitsver-
ordnung, Arbeitsstattenverordnung) nachgekommen wird.

Risikoabschiatzung Unfille und Katastrophen

Es erfolgt -soweit zu dem jetzigen Stand der Planung mdglich- eine Risikoabschatzung beziig-
lich méglicher, das Plangebiet betreffender oder vom Plangebiet ausgehender Unfalle und
Katastrophen.

Darstellung der Auswirkungen von Risiken fur die menschliche Gesundheit, auf Kulturgater
oder die Umwelt durch Unfélle oder Katastrophen (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe ee)
Aufgrund der geplanten wohnbaulichen Nutzung weist das Plangebiet eine erhohte
Empfindlichkeit gegenliber von aulRerhalb einwirkenden Unféllen oder Katastrophen auf. Es
ist jedoch festzuhalten, dass im naheren Umfeld des Plangebietes derzeitig keine als
Storfallbetriebe einzustufenden gewerblichen Nutzungen bekannt sind. Ein Teilbereich des
Teilgeltungsbereiches 1 liegt in einem gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet. Es wird festge-
setzt, dass Aufschuttungen aller Art (z. B. zur Erhéhung des derzeitigen Gelandeniveaus auf
den Baugrundstiicken) sowie die Errichtung von Bauwerken innerhalb des festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes der ,Dorflohne” jeweils der vorherigen (Einzel-) Genehmigung nach §
78 Wasserhaushaltsgesetz (Bauliche Schutzvorschriften in festgesetzten Uberschwem-
mungsgebieten) durch die Untere Wasserbehdrde bedirfen. Vor dem Hintergrund, dass die
Ursprungsplanung planungsrechtlich bereits eine Bebauung in diesem Bereich zulasst, welche
in der Neuaufstellung Gbernommen wird, sind keine unzumutbaren oder unzuldssigen
Beeintrachtigungen bzw. Auswirkungen durch die moglichen Nutzungen zu erwarten.

Beschreibung von Bereitschafts- und BekdmpfungsmalRnahmen der Auswirkungen von Krisen
(Anlage 1 Nr. 2e)

Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei vorliegender Planung um eine sogenannte ,Ange-
botsplanung® handelt, konnen zu jetzigem Zeitpunkt keine detaillierten Angaben zu Bereit-
schafts- und BekampfungsmalRnahmen der Auswirkungen von Krisen gemacht werden.

H:\LEMBRUCH\223037\TEXTE\UP\ubr250303.docx IPW



Gemeinde Lembruch, Bebauungsplan Nr. 8, Neuaufstellung — Umweltbericht 35/51

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Es wird festgesetzt, dass die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zu mindestens 40 % mit Photovoltaikmodu-
len zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten ist (Solarmindestfla-
che). Statt der Installation von Photovoltaikmodulen und Solarwarmekollektoren ist auch die
Nutzung von Warmepumpen oder die Nutzung von Geothermie als nachhaltige Energiequelle
zulassig.

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pléanen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts (§ 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)

Ein Landschaftsplan liegt fir die Samtgemeinde ,Altes Amt Lemférde® nicht vor. Der Land-
schaftsrahmenplan stellt fur die vorliegenden Teilgeltungsbereiche in der Karte 5 ,Zielkonzept*
die Zielkategorie ,Vorrangige Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit aktuell Gber-
wiegend geringer bis sehr geringer Bedeutung fir alle Schutzgiter® dar.

Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissi-
onsgrenzwerte nicht liberschritten werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Belang h zu
erwarten.
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5 Umweltrelevante MaRnahmen

| MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Nach den §§ 13 und 15 (1) BNatSchG sind vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen und nach § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam um-
gegangen (Bodenschutzklausel) sowie die Umnutzung von landwirtschaftlichen, als Wald oder
fur Wohnzwecke genutzte Flachen auf den notwendigen Umfang begrenzt werden (Umwid-
mungssperrklausel). Fur die vorliegende Planung ist festzuhalten, dass bereits ein rechtskraf-
tiger Bebauungsplan vorliegt, der ein Wohngebiet vorsieht. Eine Uberplanung von Flachen der
freien Landschaft wird vermieden.

Weiterhin ist festzuhalten, dass die gemaR der BauNVO mdgliche Grundflachenzahl (GRZ) fur
die Wohngebiete WA-2 und WA-3 nicht vollstandig ausgeschopft wird (GRZ von 0,3 mit még-
licher Uberschreitung auf 0,45). Dadurch wird die zuséatzliche Flachenversiegelung verringert.

Mindestens 10 % der Grundsticksflachen im WA-Gebiet sind flachenhaft in Anlehnung an die
Pflanzenauswahl gemaR der Festsetzung 1.7.2 zu bepflanzen.

Je angefangene 200 m? Grundsticksflache im WA-Gebiet ist ein standortgerechter, grof3kro-
niger Laubbaum in Anlehnung an die Pflanzenauswahl gemanR der Festsetzung 1.7.2 zu pflan-
zen.

Je angefangene 500 m? StralRenverkehrsflache ist im Strallenraum mindestens ein standort-
gerechter, groRkroniger Laubbaum in Anlehnung an die Pflanzenauswahl gemaR der Festset-
zung 1.7.2 zu pflanzen.

Innerhalb des Plangebiets ist mit archaologischen Funden zu rechnen (ehemalige Burgflache).
Mit Schreiben vom 07.11.2024 des Niedersachsischen Landesamtes fir Denkmalpflege heif3t
es, dass es aus Sicht der archaologischen Denkmalpflege mit Ausnahme der formulierten Be-
dingungen keine Einwande gegen die Freigabe der archdologisch untersuchten Flachen gibt.
Es heil3t weiterhin: Ausgenommen von dieser Freigabe sind drei Grundstiicke (in der beilie-
genden Karte mit einem roten Punkt markiert, noch keine Flurstiicke abrufbar), die im Bereich-
des ehemaligen Burggrabens liegen. Fiir diese Grundstiicke ist eine facharchdologische Bau-
begleitung der Erdarbeiten weiterhin erforderlich. Die Baubegleitung erfolgt allerdings durch
das Niederséchsische Landesamt fiir Denkmalpflege. Daher ist das NLD rechtzeitig, mind. drei
Wochen vor Beginn der Baumal3nahme, durch die Bauherren zu beteiligen, um das weitere
Vorgehen abzustimmen. Ein entsprechender Passus ist durch die Niedersédchsische Landge-
sellschaft (NLG) in die jeweiligen Kaufvertrdge mit aufzunehmen.

| MaRnahmen zum Artenschutz

Die Belange des besonderen Artenschutzes werden in einem Artenschutzbeitrag dargestellt
(IPW 2024). Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG zu beach-
ten. Diese gelten unmittelbar und unabhangig vom Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
auch fur alle nachgeschalteten Genehmigungsebenen (also auch bei Bauantrag). Die Erful-
lung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande kann nach aktueller Einschatzung unter
Beachtung folgender MaRnahmen vermieden werden:

e Baufeldraumung (Brutvogel): Diejenigen Bau- und Erschlieungsmafinahmen (Ent-
fernung von Gehdlzen/ Baumfallarbeiten, Beseitigung von Vegetationsstrukturen oder
sonstigen Strukturen), die zu einer Entfernung aller Brutmdéglichkeiten und damit zur
Erflllung moglicher artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande fir die Artgruppe der
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Brutvdgel fihren kénnen, sind nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der
neuen Brutsaison der im Plangebiet vorkommenden Brutvégel und somit zwischen
dem 01. Oktober und dem 01. Marz durchzuflihren. Dies ist bereits tiber den § 39 Abs.
5 Nr. 2 BNatSchG geregelt, der das Roden oder Schneiden von Gehdlzen in der Zeit
vom 1. Marz bis 30. September untersagt. Sollte die Entfernung von Gehdlzen/ Baum-
fallarbeiten, Beseitigung von Vegetationsstrukturen oder sonstigen Strukturen auf3er-
halb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff
diese Bereiche/ Strukturen durch eine fachkundige Person (z.B. Umweltbaubegleitung)
auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern zu tGberprifen. Von der Bau-
zeitenbeschrankung fir Brutvégel kann abgesehen werden, wenn durch die Uberprii-
fung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen euro-
paischer Vogelarten durch die Baufeldraumung zu befurchten sind. Beim Feststellen
von aktuell besetzten Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehdrde zu benachrich-
tigen und das weitere Vorgehen abzustimmen. Entsprechende Hinweise sind hierzu im
Bebauungsplan vorzusehen.

e Baumfillungen alterer Baume (Fledermause): Die Fallung von alten Baumen mit
Quartierpotential flr Fledermause, sind aullerhalb der Sommeraktivitatszeit der Fle-
dermause durchzuflihren. Das bedeutet: Baumfallungen alter Baume mit Quartierpo-
tenzial fir Fledermause (Stammdurchmessern von > 30 cm, insbesondere in Biotoptyp
Nr. 12.6.3, PHG) zwischen 01. November und 01. Marz. Weiterhin sind diese Baume
vor einer Fallung durch einen fachkundigen Fledermauskundler (falls notwendig mittels
Hubsteiger und Endoskop) hinsichtlich ihrer Quartiereignung/ -funktion sowie auf even-
tuell anwesende Fledermause hin zu Uberprifen. Beim Feststellen von genutzten
Quartieren oder Fledermausbesatz ist die Untere Naturschutzbehérde zu benachrich-
tigen und das weitere Vorgehen abzustimmen. In Abhangigkeit vom Befund sind in
dem Fall dann gegebenenfalls weitere artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnah-
men (Bau-/Zeitmanagement) und/oder vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (Acer)
festzulegen. Art und Umfang richten sich in diesen Fallen dabei nach der Auspragung
des vorgefundenen Quartieres sowie der betroffenen Art und sind erst nach Fund in
konkreter Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde im Detail festzulegen.

e Vorgezogene AusgleichsmaBnahme; Anbringen von Fledermauskasten in der
nahen Umgebung (optional, nur bei Nachweis von Fledermausindividuen/ -quar-
tieren im Zuge der vorgezogenen Kontrollen vor den Baumfallungen): Sollten im
Zuge der vorgeschalteten Kontrollen vor den Baumfallungen Quartierstrukturen gefun-
den werden, die auf ehemals besetzte Wochenstuben schliefien lassen (Kotnach-
weise) oder besetzte Quartiere nachgewiesen werden, wird die Anlage von Ersatz-
quartieren in Form der Anbringung von Fledermauskasten in der nahen Umgebung
notwendig (CEF-MaflRnahmen). Art und Umfang richten sich in diesen Fallen dabei
nach der Auspragung des vorgefundenen Quartieres sowie der betroffenen Art und
sind erst nach der Begutachtung des Quartieres im Detail festzulegen. Die konkrete
Festlegung von Standorten zur Umsetzung der Malinahme wird dann in Absprache mit
der Unteren Naturschutzbehdrde und einer vom behdrdlichen Naturschutz autorisier-
ten Fachperson (Biologe oder vergleichbare Qualifikation, ggf. Umweltbaubegleitung
(UBB)) getroffen.
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Maflinahmen zur Kompensation (Ausgleich/Ersatz) ‘

Die Grundlage der Bewertung stellt die >Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmallnahmen in der Bauleitplanung (2013)< dar. Eine Ermittlung der Eingriffs- und geplan-
ten Flachenwerte befindet sich im Anhang dieses Umweltberichtes (vgl. Kapitel 11.3).

MaRBnahmen innerhalb des Plangebietes

Gemal § 15 BNatSchG sind vermeidbare Beeintrachtigungen der Natur und Landschaft zu
unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch geeignete Mallhahmen aus-
zugleichen. Ein Eingriff gilt als ausgeglichen, wenn nach seiner Beendigung keine erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts zurlckbleiben und das Land-
schaftsbild wiederhergestellt bzw. neu gestaltet ist. Fir innerhalb des Plangebietes nicht aus-
geglichene Teile sind weitere KompensationsmalRnahmen aul3erhalb des Plangebietes plane-
risch vorzusehen.

Innerhalb des Plangebietes sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

Griinflachen in den Wohngebieten Wertfaktor 1
Bei einer Grundflachenzahl von 0,3 zzgl. méglicher Uberschreitung auf 0,45 bzw. 0,4 zzgl.
moglicher Uberschreitung auf 0,6 kdnnen bis zu 45 % bzw. 60 % der Wohngebiete versiegelt
werden. Die restlichen Flachen (55 % bzw. 40 %) sind somit als Grinflachen vorgesehen. Die
Grunflachen ohne Pflanzbindung werden in Anlehnung an Nutz-/ Ziergarten bewertet, die sich
durch intensiv gepflegte Beet- und Rasenflachen sowie vielfach nicht heimische Zierstraucher
und Baume charakterisieren. Diese Flachen erhalten den Wertfaktor 1.

Offentliche Griinflichen (Parkanlage, Spielplatz) Wertfaktor 1
Die gemaf der Ursprungsplanung festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbe-
stimmung ,Parkanlage” sowie ,Spielplatz im Westen des Plangebietes werden erneut als 6f-
fentliche Grinflachen mit entsprechender Zweckbestimmung festgesetzt. In Anlehnung an den
Biotoptyp 12.11.8 Sonstige Sport-, Spiel- und Freizeitanlage (PSZ) bzw. 12.12.2 Sonstige
Grinanlage ohne Altbaume erhalten diese Flachen den Wertfaktor 1.

Offentliche Griinflichen (Gewisserrandstreifen) Wertfaktor 1
Die gemal der Ursprungsplanung festgesetzten éffentlichen Grinflachen im Sinne eines Ge-
wasserrandstreifens im Osten des Plangebietes werden erneut als 6ffentliche Grinflachen mit
entsprechender Zweckbestimmung festgesetzt. In Anlehnung an den Biotoptyp 10.4 Halbru-
derale Gras- und Staudenflur (UH) und unter Berlicksichtigung einer Vorbelastung durch eine
direkt angrenzende Wohnbebauung erhalt diese Flache den Wertfaktor 2 statt wie 3 (fir UH)
ublich.

Offentliche Griinflichen (Lirmschutzwall) Wertfaktor 1
Am d&stlichen Randbereichen werden o6ffentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung
.Larmschutzwall” festgesetzt, welche einer Bepflanzung zuzufihren sind. In Anlehnung an den
Biotoptyp 2.16.1 Standortgerechte Gehdlzpflanzung (HPG) und unter Berticksichtigung, dass
ein Larmschutzwall durch Bodenaufschittungen einen Eingriff in das Schutzgut Boden be-
dingt, erhalten diese Flachen den Wertfaktor 1 statt wie 2 (fir HPG als Neuanpflanzung) tblich.
Der Larmschutzwall ist in Anlehnung an die Pflanzliste 2 in der Anlage zur Begriindung zu
bepflanzen.
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Wasserflachen Wertfaktor 2
An der (sud)oéstlichen Plangebietsgrenze werden Wasserflachen festgesetzt. Dabei wird der
in der Ortlichkeit vorhandene Abzugsgraben etwas nach Westen verlegt. Der vorhandene Gra-
ben ,Dorflohne” kann erhalten bleiben. In Anlehnung an den Biotoptyp 4.13.3 Nahrstoffreicher
Graben (FGR) und unter Berticksichtigung, dass der Abzugsgraben neu hergerichtet wird und
sich Teile der bestehenden Grabenabschnitte als eher relativ vegetationsarm zeigen (,Dorf-
lohne*), erhalten diese Flachen den Wertfaktor 2 statt wie 3 (fir FGR) Ublich.

Regenriickhaltebecken / Retentionsflache Wertfaktor 1
Die gemaf der Ursprungsplanung festgesetzten Flachen fir die Wasserwirtschaft (Regenrick-
haltebecken) werden weitestgehend erneut als Regenriickhaltebecken festgesetzt. In Anleh-
nung an den Biotoptyp 4.22.9 Sonstiges naturfernes Stillgewasser (SXZ) und unter Berlck-
sichtigung, dass Regenruckhaltecken bei Errichtung auf Ackerflachen (Ausgangswertfaktor 1),
so wie sie bei der Ursprungsplanung bzw. im Rahmen der Biotoptypenerfassung 2023 ange-
troffen, grundsatzlich einen Selbstausgleich mit sich bringen, erhalten diese Flachen den Wert-
faktor 1 statt wie 2 (fur SXS) Ublich.

Weiterhin wird im Teilgeltungsbereich 2 eine Retentionsflache mit anschlielender landwirt-
schaftlicher Nutzung errichtet. Aufgrund einer spateren geplanten landwirtschaftlichen Nut-
zung und unter Berticksichtigung einer aktuellen ackerbaulichen Nutzung wird in Anlehnung
an den Biotoptypen 11.1 Acker (A) der Wertfaktor 1 vergeben.

Flachen fur MaBnahmen Natur und Landschaft Wertfaktor 3
Die gemal der Ursprungsplanung festgesetzten Flachen fir MalRnahmen werden zum Grof3-
teil erneut als Flachen fir MaRnahmen festgesetzt. In Anlehnung an den Biotoptyp 2.16.1
Standortgerechte Geholzpflanzung (HPG) bzw. 10.4.1 Halbruderale Gras- und Staudenflur
feuchter Standorte (UHF) erhalten diese Flachen den Wertfaktor 3.

Die festgesetzten Flachen sind zu mindestens 50 % mit (stau-)nassevertraglichen heimischen
Geholzgruppen in Anlehnung an die Pflanzliste 1 in der Anlage zu begriinen.

MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes

Die 0. g. MalRnahmen im Plangebiet reichen nicht aus, um die Beeintrachtigungen in dem
Schutzgutbereich Tiere und Pflanzen vollstandig zu kompensieren. Nach Bilanzierung von
Eingriff und Ausgleich im Plangebiet verbleibt ein 6kologisches Defizit von 6.320
Werteinheiten (vgl. Kapitel 11.3.3).

Eine Kompensation des Defizits ist nur Uber eine dkologische Aufwertung anderer Flachen
und Elemente der freien Landschaft zu gewahrleisten. Es sollen entsprechend der Vorgaben
des § 15 BNatSchG die durch den Eingriff zerstorten Funktionen und Werte des Naturhaus-
haltes oder Landschaftsbildes an anderer Stelle in ahnlicher Art und Weise wiederhergestellt
werden. Bei der Malnahmenplanung sind § 15 Abs. 2 BNatSchG (MalRnahmen in
Schutzgebieten bzw. der WRRL) und Abs. 3 (Bertcksichtigung agrarstruktureller Belange) zu
berucksichtigen.

Die Gemeinde weist geeignete Flachen fir externe KompensationsmaRnahmen im Rahmen
des Ersatzflachenpools F014 (Gemeinde/Gemarkung Quernheim, Flur 5, Flurstick 24/1)
nach. Die MalRnhahme umfasst die Anlage eines artenarmen Extensivgrinlandes auf einer
nach Luftbildeinschatzung (vormals) ackerbaulich genutzten Flache.
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Quernheimer Strake

Q LGLN (https://www.geobasis.niedersachsen.de/)
Abb.: Lage Ersatzpool

Q LGLN (https://www.geobasis.niedersachsen.de/)
Abb.: Lage (Luftbild) Ersatzpool

-
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Die Flache hat eine GrofRe von 22.580 m?2. Bisher sind auf dieser Flache 15.261,5 Werteinhei-
ten (WE) fiir den Bebauungsplan B-Plan Nr. 11 ,Birkenallee® (Lembruch) verbucht. Es verblei-
ben somit 7.218,5 m? bzw. WE zur Verfigung. Unter Berlicksichtigung der 6.320 WE fir das
jetzige Bauleitplanverfahren Nr. 8, Neuaufstellung verbleiben nach Abzug weitere 898,5 m?
bzw. WE zur anderweitigen Verwendung.

Auf der Flache ist zertifiziertes Regiosaatgut (UG 1) einzusaen. Die Gras-Krautermischung ist
mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Alternativ ware eine Mahdguttibertragung
Uber eine geeignete ,Spenderflache® in Erwagung zu ziehen.

Hinsichtlich der BewirtschaftungsmafRnahmen sind folgende Punkte zu beachten:

Kein Pflegeumbruch / keine Erneuerung der Grinlandnarbe (Nachsaaten sind nach Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehérde méglich);

kein Walzen und/oder Schleppen in der Zeit vom 15.03. bis zum 15.06.;

keine DUngung und/oder Kalkung (maximal ,Erhaltungsdiingung“ und/oder Kalkung nach Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde moglich);

keine Anwendung von Pflanzenschutzmitteln;

zweimalige Mahd pro Jahr (1. Termin im Juni, 2. Termin im September);

anfallendes Mahdgut ist von der Flache zu entfernen.

Die Beeintrachtigungen innerhalb des Schutzgutes Tiere und Pflanzen der Naturschutzgesetz-
gebung werden somit vollstandig kompensiert.

6 Monitoring

| Uberwachung (Monitoring) erheblicher Auswirkungen

Unter Bericksichtigung der Vorbelastung des Gebietes sowie der vorgesehenen
Vermeidungs- und Kompensationsmaflinahmen (s. 0.) verbleiben keine Auswirkungen, die als
erheblich nachteilig im Sinne des BauGB / UVPG zu bezeichnen wéren. Gesonderte
UberwachungsmaRnahmen bzgl. bekannter Auswirkungen sind daher nicht erforderlich. Bzgl.
der festgesetzten KompensationsmafRnahmen wird die (Samt-)Gemeinde folgende Kontrollen
vor Ort durchfihren:

- direkt nach der Durchflihrung der MalRnahmen

- drei Jahre nach Realisierung der Planung

- danach im Abstand von jeweils 10 Jahren fiir die gesamte Dauer des Eingriffs*.

Die (Samt-)Gemeinde wird die, durch die an der Planung beteiligten Behtrden nach § 4 Abs. 3
BauGB weitergereichten Informationen Uber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen zur Kenntnis nehmen. Diese Informationen werden, falls er-
forderlich, Grundlage fiir Umfang, Untersuchungstiefe, Methode und festzulegende Untersu-
chungsabstande fir moglicherweise weitere Kontrollen sein.

4 Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen miissen fir die gesamte Dauer des Eingriffs Wirkung entfalten. [OVG Liineburg, Urteil v.
14.09.2000, NuR 2001, S. 294 ff.]
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7 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfihrung der Planung)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung (vollstandiger Verzicht der Umsetzung) blieben im Teilgel-
tungsbereich 1 die vorhandenen Festsetzungen als Wohngebiet, 6ffentliche Grinflachen,
Wasserflachen, Flachen fir die Wasserwirtschaft (Regenrtickhaltebecken) sowie Flachen fir
MalRnahmen bestehen. Eine (geringfiigige) planungsrechtliche zuldssige Neuversiegelung
und die damit einhergehende zusétzliche Versiegelung bzw. Uberbauung von Boden, der Ver-
lust von Infiltrationsraum etc. wiirden ausbleiben. Ebenso wirde eine Versetzung des beste-
henden Abzugsgraben Richtung Westen nicht stattfinden.

Im Teilgeltungsbereich 2 wirde bei Nichtdurchfiihrung der Planung vermutlich weiterhin die
landwirtschaftlich genutzten Flachen bestehen bleiben und ihre schutzgutspezifischen Funkti-
onen wahrnehmen. Die geplante Nutzung als Retentionsflache wiirde ausbleiben.

8 Darstellung der wichtigsten gepruften Alternativen aus Umweltsicht

Nach § 15 (1) BNatSchG sind Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu vermeiden.
Dazu zahlt auch die Prufung von zumutbaren Alternativen des mit dem Eingriff verfolgten
Zweckes am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft. Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurden keine weiteren Alternativen gepruft,
die Uber die in Kapitel 5 genannten MalRnahmen zur Reduzierung von Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes hinausgehen. Planungsalternativen (z. B.
alternative Bebauungskonzepte), die zu einer weiteren Reduzierung von Eingriffen in Natur
und Landschaft fihren wirden, liegen nicht vor.

9 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

10 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Nach § 2a BauGB (i. d. F. vom 3. November 2017) hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren
dem Entwurf des Bauleitplans eine Begriindung beizufligen. Gesonderter Bestandteil der Be-
grindung ist der Umweltbericht.

Die primare Aufgabe des Umweltberichtes besteht darin, fir Planungstrager, Trager offentli-
cher Belange und die betroffene bzw. interessierte Offentlichkeit, die fir das Planungsvorha-
ben notwendigen umweltspezifischen Informationen so aufzuarbeiten, dass die Auswirkungen
des Vorhabens auf die Umwelt zusammenfassend dargestellt werden.

Die Inhalte des Umweltberichtes ergeben sich aus dem § 2a des Baugesetzbuches.

Gesamthafte Beurteilung:
Von der geplanten Ausweisung von Wohngebieten westlich der Bundesstrale 51 in der Ge-
meinde Lembruch ist weitestgehend eine Ackerflache betroffen.

Fir das Plangebiet wurde eine schutzgutbezogene Bestandserfassung und -bewertung durch-
gefuhrt. Des Weiteren wurde prognostiziert, welche Auswirkungen die vorliegende Planung
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auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild hat. Die schwerwiegendsten Beeintrachtigun-
gen aus naturschutzfachlicher Sicht sind die Eingriffe in die Lebensraumfunktionen bzw. den
Biotoptypen-Bestand sowie der Verlust von Bodenfunktionen und Infiltrationsraum (Versicke-
rungsflachen fur Niederschlag) durch die geplante Flacheninanspruchnahme und Versiege-
lung. Dartber hinaus bedingt die Planung zwar eine fortschreitende Neustrukturierung des
Landschaftsbildes, es tritt jedoch keine wesentliche Verschlechterung des Landschaftsbildes
im Plangebiet und seinem Umfeld ein. Die Beeintrachtigungen kénnen durch verschiedene
MaRnahmen (z. B. [6ffentliche] Grunflachen, bepflanzter Larmschutzwall, bepflanzte Malinah-
menflachen, Festsetzungen zu Baumpflanzungen) zumindest reduziert werden.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass das anhand der ,Arbeitshilfe zur Ermitt-
lung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung® ermittelte Defizit von
6.320 Werteinheiten nach Durchflihrung von externen Kompensationsmaflinahmen vollstan-
dig kompensiert wird.

Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG zu beachten. Diese
gelten unmittelbar und auch fir alle nachgeschalteten Genehmigungsebenen (also auch bei
Bauantrag). Die Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des §44 (1)
BNatSchG erfolgte auf der Grundlage einer faunistischen Bestanderfassung zu den Brutvé-
geln und Amphibien und einer Potenzialabschatzung zur Artgruppe der Fledermause in einem
Artenschutzbeitrag (IPW 2024). Um die Erfullung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
des § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden, sind die formulierten ,Malknahmen zum Artenschutz®
einzuhalten (sh. Kapitel 5). Unter Beachtung dieser im Umweltbericht formulierten Maflinah-
men zum Artenschutz ist nach derzeitiger Einschatzung keine Erfillungen artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestande zu erwarten und somit keine Ausnahmeverfahren erforderlich
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11  Anhang
11.1 Checkliste der moglichen Beeintrachtigungen auf die Umweltgiiter

Checkliste der moglichen Beeintrachtigungen auf Tiere und Pflanzen:
= Verlust von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen

= Funktionsverlust von Lebensrdumen flr Tiere und Pflanzen durch z.B. Nutzungsanderung, Le-
bensraumzerschneidungen oder emissionsbedingte Beeintrachtigungen wie Schadstoffe, opti-
sche sowie akustische Stdrreize

= Beeintrachtigung von Schutzgebieten und -objekten (Naturschutzgesetzgebung)

Checkliste der mdglichen Beeintrachtigungen auf die Biologische Vielfalt:

= Uberplanung oder Beeintrachtigung von Arten oder Biotopen der Roten Listen

= Uberplanung oder Beeintrachtigung von streng geschiitzten Arten nach BNatSchG

= Zerstorung oder Beeintrachtigung von faunistischen Funktionsrdaumen oder -beziehungen

Checkliste der moglichen Beeintrachtigungen auf Boden, Wasser, Klima, Luft:
= Verlust aller Bodenfunktionen durch Versiegelung

= Funktionsverlust von Bodenbereichen — speziell mit besonderer Bedeutung — durch Uberpla-
nung oder Schadstoffeintrag

= Mobilisierung von Schadstoffen durch Inanspruchnahme belasteter Flachen (Altlasten, Depo-
nien usw.)

= Beeintrachtigung von Oberflachengewassern — speziell mit besonderer Bedeutung — durch
Verlust, Verlegung, Veranderung, Einleitung oder Schadstoffeintrag

= Beeintrachtigung von grundwasserspezifischen Funktionsbereichen — speziell mit besonderer
Bedeutung — durch Versiegelung, GW-Absenkung, Anstau, Umleitung oder Schadstoffeintrag

= Beeintrachtigung von Schutzausweisungen nach Niedersachsischem Wassergesetz

= Beeintrachtigung von bedeutsamen Flachen der Kalt- oder Frischluftentstehung durch Versie-
gelung, sonstige Uberplanung oder Schadstoffeintrag

= Beeintrachtigung von klimatisch oder lufthygienisch wirksamen Abfluss- oder Ventilationsbah-
nen durch Schaffung von Barrieren oder Schadstoffeintrag

Checkliste der mdglichen Beeintrachtigungen auf die Landschaft:

= Uberplanung von Bereichen mit bedeutsamen Landschaftsbildqualitaten (inkl. der nattirlichen
Erholungseignung) bzw. von kulturhistorischen oder besonders landschaftsbildpragenden
Strukturelementen

= Beeintrachtigung von Bereichen mit bedeutsamen Landschaftsbildqualitaten (inkl. der natdrli-
chen Erholungseignung) durch Verlarmung, Zerschneidung oder visuelle Uberpragung

= Beeintrachtigung von landschaftsbildspezifischen Schutzgebieten oder -objekten

Checkliste der mdglichen Beeintrachtigungen auf den Menschen:
= Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch Emissionen

= Verlust oder Funktionsverlust von Wohn- und/oder Wohnumfeldflachen (siedlungsnaher Frei-
raum)

= Verlust oder Funktionsverlust von bedeutsamen Flachen der Freizeit- bzw. Tourismusinfra-
struktur

= Auswirkungen auf die Bevolkerung insgesamt

Checkliste der mdglichen Beeintrachtigungen auf Kultur- und Sachgditer:

= Beeintrachtigung geschutzter Denkmaler oder sonstiger schitzenswerter Objekte / Bauten z.B.
durch Verlust, Uberplanung, Verlarmung, Beschadigung (Erschitterungen, Schadstoffe)

= Beeintrachtigung von Sachgiitern durch Uberplanung

Anfalligkeit der Schutzgiter aufgrund von Unféllen oder Katastrophen
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11.3 Eingriffs- und Kompensationsermittiung

Die Bewertung der vorhandenen Biotoptypen und die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgt
anhand der >Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen in der Bau-
leitplanung (2013)<. Die Biotoptypenerfassung und -beschreibung erfolgt in Kapitel 3.2. Fur
das Kompensationsmodell relevante Eingriffsangaben sind insbesondere dem Kapitel 1.3 und

der Auswirkungsprognose (Kapitel 4.2) zu entnehmen.

11.3.1 Eingriffsflachenwert

Der Eingriffsflachenwert ergibt sich aus der Multiplikation der einzelnen FlachengréoRen mit

dem jeweiligen Wertfaktor.

Bestand FlachengroBe | Wertfaktor | Flachenwert
() (WF) (WE)

Allgemeines Wohngebiet WA-2 (GRZ 0,3 zzgl.

Uberschreitung auf 0,45);

Gesamtflache: ca. 25.952 m?, davon

- Versiegelung (45 %) 11.678 0 0

- Sonstige Freiflachen (55 %) 14.274 1 14.274

Allgemeines Wohngebiet WA-3

(GRZ 0,3 zzgl. Uberschreitung auf 0,45);

Gesamtflache: ca. 11.826 m?, davon

- Versiegelung (45 %) 5.322 0 0

- Sonstige Freiflachen (55 %) 6.504 1 6.504

StralRenverkehrsflachen / Private Verkehrsflachen 5957 0 0

(Fu3- und Radweg)

Offentliche Griinflachen (Spielplatz) 1.970 1 1.970

Offentliche Grinflachen (Parkanlage) 2.880 1 2.880

Offentliche Grinflachen (Gewéasserrandstreifen) 247 2 494

Flachen fir Aufschittungen (Larmschutzwall) 9.274 1 9.274

Wasserflachen 1.568 2 3.136

Regenrickhaltebecken 4.485 1 4.485

Flachen fur Malinahmen 8.742 3 26.226

11.1 Acker (A) 2.539 1 2.539

Gesamt Teilgeltungsbereich 1: (75.440) (71.782)

Teilgeltungsbereich 2

11.1 Acker (A) 17.124 1 17.124

Gesamt Teilgeltungsbereich 2: (17.124) (17.124)

Gesamt: 92.564 88.906
Insgesamt ergibt sich ein Eingriffsflachenwert von 88.906 Werteinheiten.
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11.3.2 Geplanter Flachenwert

Den innerhalb des Plangebietes vorgesehenen Flachen kdnnen folgende Wertfaktoren zuge-
ordnet werden:

MaRnahme FlachengroBe | Wertfaktor | MaBRnahmen-

(m?) (WF) wert (WE)

Allgemeines Wohngebiet WA-2 und WA-3

(GRZ 0,3 zzgl. Uberschreitung auf 0,45);

Gesamtflache: ca. 28.765 m?, davon

- Versiegelung (45 %) 12.944 0 0

- Sonstige Freiflachen (55 %) 15.821 1 15.821

Allgemeines Wohngebiet WA-4

(GRZ 0,4 zzgl. Uberschreitung auf 0,6);

Gesamtflache: ca. 7.258 m?, davon

- Versiegelung (60 %) 4.355 0 0

- Sonstige Freiflachen (40 %) 2.903 1 2.903

Strallenverkehrsflachen 5.373 0 0

Private Verkehrsflachen (Fuf3- und Radweg) 700 0 0

Offentliche Griinflachen (Parkanlage, Spielplatz) 4.796 1 4.796

Offentliche Griinflachen (Gewasserrandstreifen) 219 2 438

Offentliche Grinflachen (Larmschutzwall) 12.235 1 12.235

Wasserflachen 2.245 2 4.490

Regenrickhaltebecken - West 1.698 1 1.698

Regenriickhaltebecken - Ost 6.686 1 6.686

Flachen fir MaRnahmen 5.465 3 16.395

Gesamt Teilgeltungsbereich 1: (75.440) (65.462)

Teilgeltungsbereich 2

Retentionsflache (HQ 100) 17.124 1 17.124

Gesamt Teilgeltungsbereich 2: (17.124) (17.124)

Gesamt: 92.576 82.586

Im Plangebiet wird ein geplanter Flachenwert von 82.586 Werteinheiten erzielt.
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11.3.3 Ermittlung des Kompensationsdefizits

Zur Ermittlung des Kompensationsdefizits wird der Eingriffsflachenwert, der den Funktionsver-
lust symbolisiert, dem Flachenwert laut Plandarstellung gegenubergestellt.

Eingriffsflaichenwert - Geplanter Flachenwert = Kompensationsdefizit

88.906 WE - 82.586 WE

6.320 WE

Bei der Gegenuberstellung von Eingriffsflachenwert und geplantem Flachenwert wird deutlich,
dass im Plangebiet ein rechnerisches Kompensationsdefizit von 6.320 Werteinheiten besteht.

11.3.4 KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes

Eine Kompensation des Defizits ist nur Gber eine 6kologische Aufwertung anderer Flachen
und Elemente der freien Landschaft zu gewahrleisten. Es sollen entsprechend der Vorgaben
des § 15 BNatSchG die durch den Eingriff zerstérten Funktionen und Werte des Naturhaus-
haltes oder Landschaftsbildes an anderer Stelle in ahnlicher Art und Weise wiederhergestellt
werden.

Die Gemeinde weist geeignete Flachen flr externe Kompensationsmafnahmen im Rahmen
des Ersatzflachenpools FO014 (Gemeinde/Gemarkung Quernheim, Flur 5, Flurstick 24/1)
nach. Die MaRnahme umfasst die Anlage eines artenarmen Extensivgrinlandes auf einer
nach Luftbildeinschatzung (vormals) ackerbaulich genutzten Flache. Nahere Angaben sind
dem Kapitel 5 zu entnehmen.

Insgesamt betrachtet, verbleiben keine Beeintrachtigungen flr den Naturhaushalt oder das
Landschaftsbild.
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11.4 Bestandsplan

sh. nachste Seite
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